26 < | 2014

Najomna zmluva a zmluva o poskytovani sluzieb

uzavreta v zmysle Zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov a
§ 269 ods. 2 Obchodného zékonnika (d’alej len zmluva™)

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Roznava
zastiipené Pavlom Burdigom, primatorom mesta
sidlo: Safarikova ¢. 29, 048 01 Rozfava
bankové spojenie: VUB a.s., pobotka Roziiava
¢islo aetu IBAN: SK40 0200 0000 0000 2722 8582
1CO: 328 758 :
( dalej len ,, prenajimatel’,,)

Nijomca a poskytovatel’ sluZieb: ENVILAW s. r. 0.
zastipeny konatelkou Ing. NataSou Vjesztovou
sidlo: Pavla Dobginského 812/90, 048 01 Roznava
Bankové spojenie: CSOB, a. s.
Cislo uétu IBAN: SK20 7500 0000 0040 1951 9636
ICO: 47 619 015
( d’alej len ,,ndjomea™ )

Opravneny rokovat’ vo veciach zmluvy a vo veciach technickych je konatel’ spolo¢nosti.

CL 1L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - budovy Radnice, nachadzajtce;j
sa na Namest{ banikov &. 16/32 v Roziave na pozemku parc. &. CKN 45/5, zastavan¢
plochy a nadvoria o vymere 963 m?, zapisanej na LV €. 3001.

2. Prenajimatel’ na zdklade tejto zmluvy prenajima najomcovi nebytové priestory
Turistického informaéného centra, nachadzajuce sa na prizemi budovy Radnice, s
vymerou 73,57 m? s tym, Ze ndjomca bude poskytovat’ sluzby uvedené v tejto zmluve.

3. Néajomca preberd uvedené nebytové priestory do najmu so zariadenim, zasobami
a databazou stvisiacou s téelom vyuzitia nebytovych priestorov podla 1. III zmluvy.
4. O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov bude spisany protokol, podpisany

poverenymi zamestnancami prenajimatela a konatelom najomcu. Protokol bude
okrem iného obsahovat inventirny stpis zariadenia prenechdvancho prenajimatel'om
do najmu najomcovi. Pripadné nedostatky predmetu najmu, obsiahnut¢ v tomto
protokole, budi odstranené v dohodnutej lehote prenajimatel'om.
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CL 1L
Ucel vyuzitia

Néjomea sa pocas doby ndjmu zavizuje poskytovat' alebo zabezpelit’ poskytovanie
nasledovnych sluzieb:

Zber, spracovanie a poskytovanie informécii o kultGrnohistorickych pamiatkach,
prirodnych pozoruhodnostiach, turistickych trasach, subjektoch cestovného ruchu,
firméch a indtitaciach v jednotlivych kategériach internej databazy TIC v elektronickej
forme a aj vo forme dostupnej cez internet a socialne siete. Pravidelna aktualizacia
tychto informécii denne.

Zber, spracovanie a poskytovanie informécii o podujatiach konanych na uzemi
Rozfiavy aprilahlych oblasti — region Slovensky kras ahorny Gemer, tvorba
kalenddra podujati ajeho uverejnenie na vlastnej web stranke, denna aktualizacia
kalenddra podujati, spoluprica so Slovenskou agentirou pre cestovny ruch
a poskytovanie informdcii o tychto podujatiach pre potreby narodného jednotného
informaéného portalu www.slovakia.travel.

Bezplatné poskytovanie informacii o dopravnych spojeniach verejnej 1 sukromnej
dopravy (autobusy, vlaky, letecké spojenia, taxi).

Poskytovanie informdcii prebiecha osobne, telefonicky, e-mailovou koreSpondenciou,
postou, formou komunikécie s médiami a publikovanim na svojej webovej stranke.
Informécie sa poskytujii minimélne v slovenskom, mad’arskom a anglickom jazyku.
Organizovanie podujati zameranych na prehliadku Straznej veze a historického centra.
Priprava propaga¢nych materialov — tvorba a preklady textov, korektlra, fotografie...
Spolupraca so zakladnymi, strednymi i vysokymi Skolami na tizemi SR i v zahrani¢i
(prax, konzultacia diplomovych prac, exkurzie, prednasky o cestovnom ruchu).
Evidencia a spracovanie $tatistiky navstevnosti, vratane krajiny povodu navstevnika
ajeho predmetu zéujmu (druh informdcie, sluzby). Tito Statistiku poskytuje
prenajimatel'ovi a priklada ako prilohu k faktire za sluzby v mesaénych intervaloch.
Propagacia Rozfiavy aregiénu — vyhladdvanie vietkych dostupnych mozZnosti
prezentacie, udast na workshopoch, interview s médiami na Slovensku i v zahranici,
vypracovanie tlacovych sprav.

Zabezpe&enie prevadzky sieni ,,Rozhava v umeni®, ktoré sa nachéadzaju na 1. poschodi
radnice na Namesti banikov 32 v Roziiave bezplatne, vratane sprievodcovskej ¢innosti
pre navitevnikov — hosti mesta Roziava, domacich a zahraniénych turistov,
organizované prehliadky pocas navstevnych hodin sieni, mimo navitevnych hodin
podra poziadaviek mesta RoZiava ako aj spolupracu pri propagécii sieni.
Zabezpetenie prevadzky Straznej veze v Roziave, vratane sprievodcovskej ¢innosti
pre navétevnikov — v slovenskom, madarskom a anglickom jazyku. Upratovanie
internych priestorov a pavlace StrdZnej veze.

zabezpetenie predaja hostovacich rybarskych listkov v spoluprici s Miestnou
organizaciou Slovenského rybarskeho zvizu Roziava

m) Zabezpedenie projektu ,,Gemer karta™ na slovenskej strane, predaj karty, poskytnutie

n)
0)

p)

zlavy, spoluprdca spartnerom na mad’arskej strane pri tvorbe zliav, propagacii
a ro¢nom vyhodnoteni Gemer karty

Koordinaciu kultarnych podujati v rdmei mesta Roznava

Zabezpeéenie sprievodnych podujati pocas kulturnych a spolo¢enskych podujati
organizovanych mestom RoZnava

Poskytovanie minimélneho $tandardu sluzieb podl'a metodickej prirucky AICES
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- sprievodcovské sluzby: strazna veza, katedrala, prehliadka mesta
- sprostredkovanie a rezervacia ubytovania

- informéacie o zmenarnach a bankach

- predaj publikacii, map, pohl'adnic

- predaj suvenirov

- kopirovacie sluzby

- predpredaj vstupeniek

- rezervacia a predaj cestovnych listkov a leteniek

- inzertna sluzba

A

Najomca sa zavizuje zabezpeCovat' propagaciu mesta RoZiava formou tlasti na 1
domédcom al zahranicnom veltrhu cestovného ruchu roéne apre tento pripad
zabezpecit’ spoluticast’ jedného zamestnanca mesta RoZiava.
Ndjomca sa zavdzuje poskytovat’ alebo zabezpelit' poskytovanie nasledovnych
doplnkovych sluzieb:
- moznost bezplatnej hry na klaviri pre verejnost’ v priechode Radnice
od 1.10.2014
- preprava hosti prenajimatela od 1. 10. 2014
- vytvorenie detaSovanych pracovisk TIC Roznava v aredli kasStiela
Betliar od 1. 8. 2014 a hradu Krasna Horka od jeho spristupnenia
verejnosti
- prezenticia vystupu z kamery snimajicej Namestie banikov nazivo
na webovej stranke TIC Roznava od 1. 8. 2014
V pripade zaujmu prenajimatela o poskytnutie niektorej zo sluzieb uvedenych
vodseku 3 tohto c¢lanku, si jej poskytnutie objednad prenajimatel u ngjomcu
formou osobitnej objednavky.
Néjomca sa zavézuje uchadzat’ sa o granty na rozvoj propagécie a marketingu mesta
Roznavy a okolia.

CL 1V.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urc¢ita 5 rokovod 2. 6. 2014 do 2. 6. 2019.

CL V.
Ukoncenie zmluvy

Pred uplynutim casu, na ktory bola zmluva dojednana, ju mozno ukonéit” dohodou
zmluvnych stran alebo vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany z dévodov uvedenych
v § 9 zdkona &. 116/1990 Zb. v platnom zneni.

Néjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktoru si nebytové priestory prenajal

b) nebytové priestory sa stani bez zavinenia ndjomcu nespdsobilé na dohovorené
uzivanie

c) prenajimatel’ nebude udrziavat’ prenajaté priestory v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie na svoje naklady

Prenajimatel’ modze pisomne vypovedat’ zmluvu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou
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b) n4jomea o viac ako 1 mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ngjmom

¢) ndgjomca nezabezpedi poskytovanie sluzieb uvedenych v ¢l. IIL tejto zmluvy riadne
a véas

d) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, ktorych vykonanie brani riadnemu uzivaniu
nebytového priestoru

e) ndjomea prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez sthlasu
prenajimatel’a

Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynit’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho
po mesiaci v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

V pripade ukonéenia najomného vztahu je ndjomea povinny vratit’ prenajaté nebytové
priestory v stave zodpovedajicom riadnemu uZivaniu, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie spolu s pévodnym zariadenim a databazou stvisiacou s ucelom vyuzitia
nebytovych priestorov podla €l. III zmluvy.

Ak najomca pocas doby ndjmu vykond zmeny na nehnutelnosti bez sthlasu
prenajimatel’a, je povinny uviest’ nehnutelnost’ na svoje naklady do pévodného stavu.

¢l VL
Vy&ka a splatnost’ nidjomného

Vyska ndgjomného je 4 501,- €/rok. Okrem ndjomnécho je najomca povinny platit’ za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu ato za vodné a stocné pausalne vo vyske
99,60 € rocne.

Néjomea je povinny prihlasit sa za odberatel'a elektrickej energie.

Néjomné plati ndgjomca v mesacnych spléatkach vo vyske 375,08 €. Najomné je splatné
mesaéne vopred vzdy do 20. — eho diia prisluiného kalendarneho mesiaca na ucet
prenajimatela uvedeny v ¢l. I. tejto zmluvy, variabilny symbol 212002.

Ak nijomca neuhradi ndjomné v dohodnutom termine, je povinny uhradit
prenajimatel'ovi tirok z omekania podla § 3 Nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

Prvé splatky najomného budi zapolitaneé so zabezpekou zaplatenou ndjomcom
v obchodnej verejnej sutazi vo vyske 1 409,60 €.

Cl. VIL
Vyska a splatnost’ ihrad za sluzby

Vyska tihrady prenajimatela za sluzby poskytované ndgjomcom podla ¢l. ITI. ods. 1 tejto
zmluvy je 21 899 €/rok.

Uhradu podla predchadzajiiceho odseku sa zavizuje prenajimatel’ platit’ na ucet
najomcu uvedeny v tejto zmluve mesacne vo vyske 1824,92 € na zéklade faktary
vystavenej najomcom. Splatnost’ fakttry je 30 dni.
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Prilohou faktiry bude zoznam konkrétnych sluzieb, polozkovito rozpisanych, ktoré
v prislu$nom mesiaci najomca poskytol.

V pripade, ak nijomca v prislu$nom mesiaci neposkytol niektora zo sluzieb uvedenych
v &L IIL ods. 1 pism. ¢), €), ), g). i) aZ p) tejto zmluvy, bude ndjomca prenajimatelovi
fakturovat’ alikvotnt &iastku zo sumy uvedenej v ods. 2 tohto ¢lanku — fakturovana
suma sa znizi 0 5 % za kazda polozku. V takom pripade ndjomca v prilohe k faktire
uvedie, ktoré sluzby neposkytol a z akého dovodu. Neposkytnutim sluzby sa na tcely
tohto ¢lanku rozumie situdcia, ked’ najomca sluzbu neposkytol zo subjektivnych
ddovodov ( nie z ddvodu nezdujmu verejnosti alebo inych subjektov).

V pripade, 7e faktura nebude obsahovat vSetky naleZitosti predpisané pravnymi
predpismi a touto zmluvou, prenajimatel’ ndgjomcovi tito faktru vrati. Najomca zasle
prenajimatel'ovi nova faktaru s posunutym terminom splatnosti.

Ak prenajimatel’ neuhradi faktiru za poskytované sluzby v dohodnutom termine
(podla splatnosti na faktare), je povinny uhradit’ poskytovatelovi sluZieb trok
z ome§kania podl'a Nariadenia vlady ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré
ustanovenia Obchodného zakonnika.

V pripade skonéenia nijmu podla tejto zmluvy sa prenajimatel’ zaviizuje vratit
ndjomcovi nespotrebované ndjomné uZ zaplatené nijomcom prenajimatelovi a to
do 14 dni odo diia skoncenia najmu.

Uhrada zavizkov oboch zmluvnych stran bude vykonand v mene platnej na izemi SR.
Bankové poplatky dlznika zn4sa dlZznik, bankové poplatky veritel'a znd3a veritel".

Za defi splnenia pefiazného zavizku sa povazuje dei odpisania dlZznej sumy z uctu
dlZnika v prospech tctu veritel'a.

Obe zmluvné strany vylu¢uji postipenie pohladavky/zaviazku bez predchadzajice;
pisomnej dohody.

Cl: VIIL
Vzajomné vztahy zmluvnych stran

Néajomea je opravneny uZivat predmet zmluvy v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
Najomea nie je opravneny dat’ predmet zmluvy do podndjmu inému.

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so sucasnym stavom predmetu zmluvy a Ze
v takom stave ho aj prebera.

Pripadné stavebné tipravy na predmete zmluvy je najomca opravneny vykonat’ iba po
predchddzajucom pisomnom sthlase prenajimatel’a.

Néajomca sa zaviizuje po¢as doby najmu ponechat’ oznagenie prevadzky ,, Turistické
informaé¢né centrum (skratene TIC) Roziava.

Prenajimatel’ suhlasi stym, aby si ndjomca v prenajatych priestoroch na vlastné
néklady zabezpe¢il vlastni PC siet’, pripojenie na internet, telefon, pripadne vyuzival
v objekte uz nainstalovani kabelaZ spolu s kdblovymi trasami.
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Najomca sa zavizuje pri kazdom opusteni objektu zabezpecit aktivovanie
elektronického zabezpeCovacieho systému.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu oprav,
ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie mu tychto oprav, inak nidjomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla. Prenajimatel’ je povinny
vykonat® vietko pre uskuto¢nenie oprav, ktoré je povinny vykonat v ¢o najkratSom case
podl'a povahy a rozsahu oprav a zodpovedd za Skody, ktoré najomcovi vznikli
v stvislosti s nevykonanim alebo bezddévodnym odkladom vykonania tychto oprav. Ak
najomca nemdze uzivat' prenajaté nebytové priestory z dovodov, za ktoré zodpoveda
prenajimatel, je prenajimatel’ povinny vratit ngjomcovi pomernt ¢ast’ ndjomného za
obdobie, pocas ktorého nemohol ndjomca uzivat’ nebytové priestory na dohodnuty ucéel,
a to v lehote 30 dni odo diia dorucenia pisomnej vyzvy ndjomeu prenajimatelovi na
vratenie pomernej ¢asti najomného.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do priestorov, ktoré si predmetom ndjmu
za ucelom vykonania kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, za pritomnosti
najomcu alebo nim povereného zastupcu. V pripade, Ze prenajimatel’ poZiada najomcu
0 umoznenie pristupu a ten mu pristup neumozni, méa prenajimatel’ pravo vstapit' do
objektu a vykonat ¢innost, za Géelom ktorej Ziadal vstup.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze d’alie priestory, stvisiace s touto ndjomnou zmluvou, ktoré
su vo vlastnictve prenajimatela (ako napr. strdZna veZa, siene umeni na Radnici, ...),
vyhovuju predpisom o poziarnej ochrane a predpisom o bezpe€nosti a ochrane zdravia
pri praci.

Poistenie veci umiestnenych v prenajatych nebytovych priestorov sliziacich vylucne
najomcovi si zabezpedi ndjomea sdm na vlastné naklady.

Prenajimatel’ je povinny na vlastné ndklady poistit’ nebytové priestory a stavby,
v ktorych sa budt vykonavat’ pozadované sluzby pre pripad poskodenia alebo zni¢enia
zivelnou udalost'ou alebo poZiarnou udalostou.

Prenajimatel’ na vlastné ndklady uzatvori apo celd dobu ndjmu bude udrZiavat
v platnosti a G¢innosti poistné zmluvy, ktoré budi pokryvat’ najmé nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti za Skody vzniknuté v stvislosti s vlastnictvom
nehnutelnosti, prevadzkou nehnutelnosti az ¢innosti prenajimatela vo vztahu
k nehnutel'nosti (zahritujtice predovietkym pripady poSkodenia majetku).

b) Zvelné poistenie nehnutelnosti vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo
zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni.

¢) poistenie rizika kradeze vlamanim, vandalizmu a poistenie skiel v spoloénych
priestoroch nehnutel'nosti.

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy st alebo sa z akéhokol'vek dovodu
stant neplatné, neucinné alebo nevynititel'né , nema to a ani to nebude mat’ za nasledok
neplatnost, neucinnost” alebo nevynutitel'nost” ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné
strany si povinné v dobrej viere rokovat, aby bolo neplatné, netcinné alebo
nevynutiteI'né ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah
bude zhodny alebo ¢o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, priCom
el a zmysel tejto zmluvy musi byt’ zachovany. Do doby, kym takéto dohoda nebude
uzavretd, rovnako vSak aj pre pripad, Ze k nej neddjde vobec, sa na nahradenie
neplatného, neu¢inného alebo nevynutitelného ustanovenia pouzijii iné ustanovenia
tejto zmluvy a ak také nie su, potom prislusné ustanovenia slovenskych pravnych
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predpisov a to také ustanovenia, ktoré zodpovedaji kritéridm podla predchadzajicej
vety.

Prenajimatel’ umozni ndjomcovi oznacenie prevadzky jeho obchodnym menom, logom
na Celnej aj bocnej strane (hlavny a vedl'ajsi vstup do priestorov najmu).

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit najomcovi uZzivat' spolu s predmetom najmu aj
vSetky pristupové komunikacie k objektu, v ktorom sa nebytové priestory nachadzajt.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze predmet ndjmu a zariadenia, ktoré ndjomca uziva v zmysle
tejto zmluvy, st v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie.

Kontaktnymi osobami prenajimatel'a pre rieSenie akychkol'vek otdzok, vyplyvajucich
ztejto zmluvy, st samostatny odborny referent — projektovy manazér a riaditel
Turistického informacného centra Roznava.

CL IX.
Zaverefné ustanovenia

Pravne vzt'ahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislunymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskym zakonnikom a Obchodnym
zakonnikom.

Zmeny adoplnky tejto zmluvy sa mézu uskutociiovat' len pisomnou formou a so
stuhlasom zmluvnych stran.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, priCcom kazda zmluvna strana dostane
2 vyhotovenia.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a u¢innost’
dna 2. juna 2014.

V Roznave dia 23. aprila 2014

Prenajimatel”: Néjomca:
ENVILAW S.R.O
P.DOBSINSKEHD 90
v, ROZRAVA
E 16D 47 619 015
( F 4 ’ / //”
Pavol Bu‘rdiga Ing. Natasa Vj'esztové
primator mesta konatel
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