MESTO ROZNAVA

Pre zasadnutie

Komisie kultury, cestovného ruchu
a regionalnej politiky pri MZ
v Roznave dnia 14. 5. 2019

K bodu rokovania cislo:

Nazov spravy:

Durova chata - prerokovanie Géelu objektu

Predklada: Navrh na uznesenie:

JUDr. Erika Mihalikova Komisia kultury, cestovného ruchu a regionalnej
prednostka MsU politiky pri MZ v Roznave

Prerokované:

prerokovala Géel objektu Durovej chaty,

Vypracoval :
Mgr. Juraj Halyak
odporuca

Material obsahuje:
D6vodovu spravu y
Materialy tykajuce sa Durovej chaty



DOVODOVA SPRAVA

k materialu:

Durova chata — prerokovanie ucelu objektu

Legislativne vychodiska:

zéakon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov, zdkon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov

Prijaté uznesenia MZ
a ich realizacia:

St uvedené v materiali.

Hospodarsky a finan¢ny
dopad na rozpocet
mesta:

Zatial’ bez dopadu na rozpocet mesta.

Naroky na pracovné
miesta:

Bez néaroku na pracovné miesta.

Sulad navrhu na
uznesenie s pravnymi
predpismi SR:

Navrh na uznesenie je/nie je v sulade so zdkonom ¢. 369/1990
Zb.

Komisia vystavby,

uzemného planovania, Zivotného prostredia a miestnych

komunikacii pri MZ v Roziave na zasadnuti diia 10. 4. 2019 odporucila prerokovat’ tcel
objektu Durovej chaty na zasadnuti Komisie kultary, cestovného ruchu a regionalnej politiky
a v zmysle odportéania tejto komisie zahrntit’ Durovu chatu do rozpoétu mesta na rok 2021.



Materialy tykajiice sa Durovej chaty

Uznesenie MZ ¢. 220/2016 zo dna 1. 12. 2016
Mestské zastupitelstvo v Roznave

schvaluje

priamy prenajom budovy ,Janova chata" sup. ¢. 3728 na parcele KN-C ¢.
6080/2 v k. U. Roznava na dobu urcitl do 23. 5. 2029 pre Obcianske polovnicke
zdruzenie Roznava, Paterova 12, 048 01 Rozrfava podla § 9a) ods. 9 pism. c)
zak. €. 138/1991 Zb., z dovodu, ze Obcianske polovnicke zdruzenie Rozrnava
uvedenu budovu od roku 1994 uziva, udrziava a zveladuje na vlastné naklady,
za najomné vo vyske 100,- eur/rok,

uklada

zabezpecit vypracovanie najomnej zmluvy
T: do 20 dni po schvaleni MZ

Z: prednostka MsU,

uklada

zriadit komisiu zloZzenl zo zamestnancov Mestského Uradu v RozZnave, ¢lenov
komisii finan¢nej, podnikatelskej a spravy mestského majetku a komisie
vystavby, Uzemného planovania, ZP a MK pri MZ v Rozfave za Uéelom obhliadky
objektu , Durova chata™ , zistenia skutkového stavu a urcenia dalSieho postupu
Z: prednostka MsU

P: do najblizSieho zasadnutia MZ



MESTO ROZNAVA

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznave dia 23. 2. 2017

K bodu rokovania cislo:

Nazov spravy:

~Durova chata™ - informativna sprava a navrh na riesenie

Predklada: Navrh na uznesenie:

JUDr. Erika Mihalikova Mestské zastupitelstvo

prednostka MsU v RoZfiave

Prerokované: berienavedomie

v Komisii vystavby, UP, ZP a MK dfia: 5

8.2.2017 informativnu spravu o ,Durovej chate",
v Komisii finan¢nej, podnikatelskej a spravy

mestského majetku dia: 13. 2. 2017 schvaluje

alt. 1 postup podla navrhu komisie menovanej
primatorom mesta dna 10. 1. 2017,

Vypracoval : uklada
Mgr. Juraj Halyak
vypracovat podmienky obchodnej verejnej
sutaze
Material obsahuje:
Informativnu spravu
Fotodokumentaciu

T: na najbliZsie rokovanie MZ
Z: prednostka MsU

alt. 2 postup podla odporucania Komisie vystavby,
Uzemného planovania, ZP a MK,



uklada

DOVODOVA SPRAVA

k materialu:

»Durova chata* — informativna sprava a navrh na rieSenie

Legislativne vychodiska: | § 7 ods. 1, ods. 2 pism. b), § 9 ods. 2 pism. a), § 9a ods. 1
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

Prijaté uznesenia MZ 220/2016 — na zaklade neho je vypracovana tato sprava

a ich realizacia:
Hospodarsky a finanény | Zavisi od schvaleného uznesenia.
dopad na rozpocet

mesta:

Naroky na pracovné Bez néaroku na pracovné miesta.

miesta:

Sulad navrhu na Navrh na uznesenie je/nie je v sulade so zakonom ¢. 138/1991
uznesenie s pravnymi Zb.,

predpismi SR:

Mestské zastupitel'stvo na zasadnuti dna 1. 12. 2016 uznesenim ¢. 220/2016 ulozilo
zriadit® komisiu zlozeni zo =zamestnancov mestského uradu, Komisie financnej,
podnikatel'skej a spravy mestského majetku a Komisie, vystavby, uzemného planovania,
zivotného prostredia a mestskych komunikacii za uéelom obhliadky objektu ,,Durova chata®,
zistenia skutkového stavu a urcenia d’alSieho postupu.

Dia 10. 1. 2017 primator mesta vymenoval komisiu v zloZeni Ing. Peter Marko
(predseda), Mgr. Juraj Halyédk, Jan Lazér, Ing. Erika Smelkov4, Ing. Bohus Hudacek a Ing.
arch. Peter Bischof.

Komisia vykonala obhliadku chaty diia 24. 1. 2017. V uradnom zazname z obhliadky
sa uvadza:

sJednopodlaznd prizemna budova s valbovym krovom, c¢iastone podpivnicena,
v zanedbanom stave. V havarijnom stave stropy, ktoré je potrebné kvdli bezpecnosti zburat’!
Nosna konstrukcia strechy je v pomerne zachovalom stave, Skridly miestami chybaju. Nosné
obvodové murivd su CciastoCne navlhnuté bez viditelnych statickych poruch. Omietky



zvetralé, popraskané, chybajice resp. poskodené vyplne okennych aj dvernych otvorov.
Naslapné vrstvy podlah st poskodené. Navrhujeme ponuknut’ na predaj formou obchodne;j
verejnej sutaze, v pripade neuspesnej sitaze zburat'. Je potrebné zamedzit’ vstupu do objektu
nepovolanym osobam!“

Z obhliadky bola vyhotovena fotodokumentacia.

Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia

Sociélna, zdravotnd a bytova:

Ochrany verejného poriadku:

Cestovného ruchu
a regionalnej politiky:

Vzdelavania, kultary, mladeze

a Sportu:

Vystavby, uzemného 8.2.2017 | Berie informativnu spravu na vedomie.

plénovania, Zivotné¢ho Odportca, aby sa mesto Roznava zaoberalo

prostredia a mestskych myslienkou zachovania, opravy a vyuzivania

komunikécii: lokality ,,Durova chata“. Odporuca, aby
pracovna skupina, ktord bola menovana
primatorom mesta, vypracovala navrhy
zachrany ,,Durovej chaty* pre obdanov mesta,
turistov a pre d’alSie generacie.

Finan¢nd, podnikatel'ska 13.2.2017

a spravy mestského majetku:
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Uznesenie MZ €. 28/2017 zo dna 23. 2. 2017
Mestské zastupitelstvo v Roznave

berie navedomie
informativnu spravu o ,Durovej chate",
schvaluje

zverejnenie zameru priameho prendjmu nehnutelnosti zapisanych na LV ¢.
3001, k.0. Roznava, Obec Roznava, Okres Roznava,

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape ako:

- parc.C. 6074/1 o vymere 3361 m2 zastavané plochy a nadvoria

- chata supisné Cislo 2286 postavena na parcele ¢. 6074/2na dobu neurcitu
pre Mestské lesy Roznava, s. r. 0., 048 01 Roznava z dovodu, ze tato
mestskd obchodna spolo¢nost mé prenajaté aj okolité pozemky, na ktorych
vykonava predmet ¢innosti,

uklada

1/ zabezpedit zverejnenie zameru priameho prendajmu nehnutelnosti na
uradnej tabuli mesta a na webovej stranke

2/ zabezpedit studiu na rekonstrukciu chaty a jej prerokovanie

v komisii vystavby, izemného planovania, ZP a MK

Z: prednostka MsU

T: do najblizSieho zasadnutia MZ

Uznesenie MZ ¢. 71/2017 zo dna 27. 4. 2017
Mestské zastupitelstvo v Roznave

schvaluje

priamy prenajom nehnutelnosti zapisanych na LV ¢. 3001, k. 4. Roznava, obec
Roznava, okres Roznava - parcely registra ,C" evidované na katastralnej mape
ako parc. ¢. 6074/1 s vymerou 3361 m zastavané plochy a nadvoria a chata
supisné cislo 2286 postavena na parcele ¢. 6074/2 na dobu neurditu pre Mestské
lesy Rozfiava, s. r. o. z dovodu, ze tato mestskd obchodnd spolocnost ma
prenajaté aj okolité pozemky, na ktorych vykonava predmet cinnosti, za
najomné vo vyske 1,- euro rocne,

uklada

uzatvorit najomnu zmluvu, v ktorej bude zakotvena povinnost najomcu udrziavat
a opravovat chatu a kazdoro¢ne predkladat mestu spravu s vycislenim vydavkov
vynalozenych na opravu a udrzbu chaty

Z: prednostka MsU

T: do 20 dni od schvalenia



Najomna zmluva
uzatvorend podl'a § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a zédkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto RozZiava
zastapeny: primatorom Pavlom Burdigom
sidlo: Saférikova 29, 048 01 Rozilava
ICO: 328 758
Telefon: 058/7773111
Bankové spojenie : VUB, a. s.
C. uétu IBAN: SK40 0200 0000 0000 2722 8582
( d’alej len ,,prenajimatel™ )

Najomca: Mestské lesy Rozinava, s. r. o.
zastipeny konatel'om Ing. Bohusom Hudac¢ekom
sidlo: Roznava — Huta ¢. 2243, 048 01 Roznava
1CO: 36 173 037

tymto uzatvaraju tuto ndjomnd zmluvu:

CL1I
Predmet a el najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v k. 1. Roznava, zapisanych na
LV ¢. 3001 - chaty sup. €. 2286 postavenej na parcele KN-C ¢. 6074/2, parcely KN-C
¢. 6074/2 s vymerou 250 m* a parcely KN-C ¢&. 6074/1 s vymerou 3361 m? (spolu tzv.
,,Durova osada‘).

2. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy dava nehnutel'nosti uvedené v predchadzajicom
odseku do najmu najomcovi na ucely plnenia predmetu ¢innosti najomcu, uvedeného
v obchodnom registri.

3. Ngjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu a je
si vedomy toho, Ze predmet ndjmu bude moct’ uzivat’ na plnenie predmetu svojej
¢innosti az po tom, ako zrealizuje nevyhnutné opravy a udrziavacie prace.

CL 111
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.



9.

2

CL1V
Vyska najomného, splatnost’ a sposob platenia

N3ajomné za uzivanie predmetu ndjmu je stanovené vo vyske 1,- euro (slovom:
jedno euro) rocne.

N4ajomné zaplati ndjjomca prenajimatel’ovi na jeho bankovy ucet uvedeny v ¢lanku
L. tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladne Mestského tiradu Roznava. Najomné
je splatné rocne vzdy do 31. 12. prislusného roka. Alikvotna ¢ast’ ndjomného za
rok 2017 uhradi ndjomca do 31. 12. 2017.

V pripade omesSkania s platenim najomného podla tejto zmluvy je najomca
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi urok z omeskania vo vyske ur¢enej Nariadenim
vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Néjomca je oprdvneny uzivat predmet najmu len na dohodnuty ucel anie je
opravneny ho dalej prenajat’ bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Niajomca je povinny starat sa o predmet ndjmu so vSetkou starostlivostou
riadneho hospodéra a vykonavat’ na vlastné naklady vsetky opravy a udrziavacie
prace.

. Ngjomca je povinny bez zbyto¢né¢ho odkladu ozndmit’ prenajimatel’'ovi akiukol'vek

Skodu, ktora vznikne na predmete najmu a v pripade hrozby vzniku Skody tejto
zabranit. Pri nesplneni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu, ktord tym
vznikne.

Néjomca je opradvneny vykonat stavebné upravy, rekonstrukéné prace, resp.
modernizaciu predmetu najmu len s predchadzajucim pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' poistenie predmetu najmu proti ZzZivelnej
udalosti.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do priestorov, ktoré su predmetom najmu
za ucelom vykonania kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy.

N4jomca je povinny v priestoroch, ktoré su predmetom ndjmu, na vlastné naklady
zabezpecit' dodrziavanie predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci
a ochrany pred poziarmi v stlade s platnou legislativou.

Néjomca sa zavédzuje odstranit’ na vlastné néklady vSetky Skody a vady, ktoré
vzniknu v ¢ase ndjmu uzivanim predmetu najmu.

Néjomca sa zavédzuje ozndmit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu skuto¢nosti, ktoré by
mohli ovplyvnit’ ndjom.

10. Ndjomca si zabezpeci ochranu vlastného majetku, vneseného do predmetu najmu.
11. N4jomca je povinny pocas celej doby ndjmu realizovat’ opatrenia na zamedzenie

nepovolanych 0s6b do budovy chaty.



12.N4jomca sa zavdzuje na vlastné naklady vykonavat v prdvnymi predpismi
stanovenych lehotach revizie kominov, bleskozvodov ainych technickych
zariadeni podla prislusnych pravnych predpisov a dokumenticiu o vykonanych
reviziach prenajimatel’'ovi odovzdat’ pri skonceni ndjomnej zmluvy.

13. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran v tejto zmluve neupravené, sa riadia
podla ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych
priestorov, Obcianskeho zdkonnika a d’alSich vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov.

14. N4jomca sa zavizuje predlozit prenajimatelovi kazdy rok do 15. februéra
pisomna  spravu, v ktorej budd vycislené vydavky, ktoré néajomca
v predchadzajucom kalenddrnom roku vynalozil na opravu a udrzbu predmetu
najmu.

CL VI
Skoncenie najmu

1. Tato ndjomna zmluva zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stréan,
b) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany aj bez udania dévodu
c) odstapenim prenajimatel’a od zmluvy

2. Prenajimatel’ je opradvneny odstupit od zmluvy, ak nijomca napriek pisomne;j
vystrahe uziva nebytové priestory takym sposobom, ze prenajimatelovi vznika
Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda.

3. Odstupenie od zmluvy musi byt doru¢ené¢ ndjomcovi v pisomnej podobe a jeho
ucinky nastdvaju diiom jeho dorucenia, ak v odstupeni nie je uvedené inak.

4. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaCina plynut 1. denn mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej strane.

5. Oodovzdani aprevzati predmetu nijmu spiSu zmluvné strany zapisnicu v 2
vyhotoveniach, pricom kazd4 zo zmluvnych stran dostane jedno vyhotovenie.

6. V pripade skoncCenia ndjmu odovzdd ndjomca prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, stavebné
upravy, rekonsStruk¢éné prace, resp. modernizaciu vykonané s predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatela. Najomca zabezpeCi vypratanie predmetu
najmu na svoje naklady.

ClL vl
Zavereéné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny tykajlce sa tejto zmluvy mézu byt vykonané iba po vzajomne;j
dohode oboch zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov.

2. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z
ktorych obe zmluvné strany dostant po dva rovnopisy.

3. Tato zmluva nadobuda platnost diom jej podpisania zmluvnymi stranami
a uCinnost’ nasledujici den po dni jej zverejnenia na internetovej stranke
prenajimatel’a.



4. Tato zmluva bola uzatvorend na zdklade uznesenia Mestského zastupitel'stva
v Roznave €. 71/2017 zo dna 27. 4. 2017.

4

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluva obsahuje ich skutocnu, vaznu
a slobodnti volu, Ze nebola uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnych
podmienok, ze zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej
obsahom tuto podpisali.

V Roznave dia 17. maja 2017

Za prenajimatela: Za najomcu:
Pavol Burdiga Ing. Bohus§ Hudacek

primator konatel’



Rekonstrukcia chaty ..Durova osada ,,

Na zaklade uznesenia MZ ¢.28/2017 dostali Mestské lesy Roznava s.r.o. za
ulohu zabezpedit’ $stdiu na rekons$trukciu chaty ,, Durova osada ., .
Vizualizicia ( nakresy ) rekonstrukcie chaty boli prezentované na jednom zo
zastupitel'stiev v roku 2017.
Za Gcelom ohodnotenia takejto rekonstrukcie sme v prvom rade pristupili k
cenovej kalkulacii ¢innosti, ktoré by zabranili d’alSiemu chatraniu objektu.
1. Oprava strechy :
Cenovu kalkulaciu vypracovala firma Strechtav a Pila s.r.o.
Jedna sa o vymenu streSnej krytiny, latovania a poSkodenych tramov-krovov,
montédz odkvapovych zvodov, zaroven nutnost’ opravy 3 ks kominov. Celkova
hodnota materialu a prace v pripade streSnej krytiny:
a, BRAMAC Renova 25 865,17 € (cena je uz s DPH)
b, Blachotrapez diament ECO 27 791,00 € (cena je uZ s DPH)
2.MontaZ dveri a okien :
Cenovu kalkulaciu vypracovala firma JML-D, Jozef Drobnak.
Jedna sa o zabezpecenie a montaz 2 ks vonkajSich bezpecnostnych dveri , 12 ks
plastovych okien a 10 ks interiérovych dveri.
Celkova hodnota vratane prace — 5 331,60 € ( cena s DPH)
Do kompletnej rekonstrukcie chaty je nutné zapocitat’ :

o opravu podlah

« odizolovanie budovy ( je umiestnend na vlhkom mieste — prameni )

o vyrieSit’ vykurovanie budovy

« opravit vnutorné aj vonkajSie omietky

« zakulpenie nabytku
Odhadovana celkova hodnota rekonStrukcie chaty : 80 000 — 100 000 €.
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