Ev. . 6/2013 - z03

Mestské zastupitelstvo v RoZzfiave na zaklade ustanovenia §6 ods. 1 a § 4 ods. 3 zakona
SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorSich predpisov a na zaklade

zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisovvydava toto

VsSeobecne zavazné nariadenie mesta Roznava
o podmienkach pridel'ovania bytov a nakladani s bytovym fondom mesta

Cl. I.
UVODNE USTANOVENIE

§1

Predmet Gpravy

1. Toto vSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,nariadenie") upravuje podmienky
podavania Ziadosti o pridelenie bytu, posudzovania Ziadosti, postupu pri
zostavovani poradovnika, pridelovania bytov a podmienky najmu v bytoch, ktoré
su vo vlastnictve mesta Roznava (dalej len ,mesto").

§2
Bytovy fond

1. Mesto Rozniava je vlastnikom nasledovnych typov bytov:

byty postavené s podporou Statu (byty Druzba a Nadabula);
byty malometrazne;

byty a domy s niZSim Standardom;

byty na Safarikovej ¢. 101;

byty v odpredanych bytovych domoch.
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2. Byty uvedené v ods. 1 pism. a. sU uréené najméa pre obyvatelov mesta a pre
tych, ktori maju pracovny pomer v meste alebo podnikaju na uzemi mesta
a nemdzu si obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim a splfiaju podmienky upravené
v tomto nariadeni.

3. Byty uvedené v ods. 1 pism. b. su urcené pre obyvatelov mesta, ktori sa ocitli
v nepriaznivej sociadlnej situacii z dévodu tazkého zdravotného postihnutia,
nepriaznivého zdravotného stavu, z dévodu dovfSenia déchodkového veku alebo
pre obyvatelov v produktivnom veku bez nezaopatrenych deti a spliaju
podmienky upravené v tomto nariadeni.

4. Byty a domy uvedené v ods. 1 pism. c. su uréené najma pre obyvatelov mesta zo
socidlne slabsich vrstiev, ktori si nevedia zabezpedit byvanie z dévodu nizkeho
prijmu alebo socidlneho vylicenia a splfaju podmienky upravené v tomto
nariadeni.

5. Byty uvedené v ods. 1 pism. d. su urené najma pre obyvatelov mesta, ktori
maju nezaopatrené deti a splnaju podmienky upravené v tomto nariadeni.

6. Byty uvedené v ods. 1 pism. e. sa v pripade uvolnenia predavaju podla
osobitnych predpisov®.

1 Zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
Zakon €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov



Cl. I1.
VSEOBECNE USTANOVENIE

§3

Podavanie ziadosti

Fyzickd osoba (dalej len ,zZiadatel™), ktord dovrsila 18 rokov veku, ma moznost za
Gcelom rieSenia svojej bytovej situacie podat si ziadost o pridelenie bytu.

Ziadost musi mat pisomnu formu na predpisanom tlacive podla typu bytu, ktory
Ziadatel' ziada, musi byt oddévodnend a podpisand Ziadatelom. V Ziadosti musia
byt uvedené osobné (daje o Ziadatelovi a osobach, ktoré budi so Ziadatelom
evidované ako spolubyvajlice osoby. Dalej Ziadatel Specifikuje svoju poziadavku
na byt uvedenim lokality byvania a izbovosti bytu, o ktory ma zaujem. V pripade,
ze Ziadatel' nesSpecifikuje lokalitu byvania, predpoklada sa, Ze na lokalite mu
nezalezi. V pripade, ze uvedeny typ bytu ma niekolko moznosti izbovosti, ziadatel
moéZze uviest aj pripadné iné alternativy, maximalne véak dve.

Ziadatel moze Specifikovat podlazie a iné poziadavky bytu (ako napr. balkén).
V pripade akejkolvek neskorsej zmeny Specifikacie bytu sa datum evidovania
Ziadosti v poradovniku meni na datum pisomného predlozenia zmien. V pripade,
Ze ziadatel alebo jeho manzel / manzelka odmietli prideleny byt, opakovane si
mbzu ziadost podat az po uplynuti 6 mesiacov.

Ziadatel je povinny k Ziadosti predloZit vSetky potrebné prilohy uvedené v tomto
nariadeni podla typu bytu. V pripade, Ze Ziadost nema vsetky potrebné prilohy,
Ziadatel je vyzvany na doplnenie Ziadosti do 30 dni odo dfia dorucenia vyzvy.

V pripade, Ze Ziadatel predlozil vietky potrebné prilohy a spifa podmienky
uvedené v tomto nariadeni podla typu bytu je jeho Ziadost zaradend do
poradovnika, v opa¢nom pripade je Ziadost =zamietnutd. O zaradeni do
poradovnika s uvedenim poctu bodov alebo o zamietnuti Ziadosti s uvedenim
dovodov zamietnutia je ziadatel pisomne informovany do 30 dni od drfia podania
Ziadosti. O dorucenych ziadostiach a spbsobe ich vybavenia je informovana
Komisia socialna, zdravotna a bytova Mestského zastupitelstva v Roznave (dalej
len ,komisia“) na jej najblizSom zasadnuti, ktora ma zaroven pravo kontroly
spravnosti rieSenia ziadosti.

Ziadatel ma pravo podat pisomnU namietku v lehote 15 dni odo dfia doruéenia
pisomného oznamenia o zaradeni do poradovnika, a to na nespravny pocet bodov
alebo ozndmenia o zamietnuti Ziadosti, a to na nespravne uvedené dovody
zamietnutia. Namietku ziadatela prerokuje komisia na svojom najblizSom
zasadnuti a uznesenim odporuci rieSenie.

§4

Spoloc¢né kritéria pre zamietnutie Ziadosti

Ziadatel' nepredlozil k Ziadosti vSetky potrebné prilohy podia typu bytu uvedené
v tomto nariadeni a ani v stanovenej lehote ich nedoplnil.

Ziadatel a osoby, ktoré budl so Ziadatelom evidované ako spolubyvajlice osoby
maju zavazky voci mestu alebo Ziadatel nie je poplatnik poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady (ind osoba za neho plni povinnosti poplatnika)
alebo si nesplnil svoje daniové povinnosti (neprihlasil sa na platenie poplatku resp.
niektoré z deti neprihlasil, nepodal si priznanie k dani a pod.). Tato podmienka
neplati v pripade, Ze Ziadatel je ndjomcom bytu, na ktory sa vztahuje povinnost
zloZenia finan¢nej zabezpeky, zavazky ma na najomnom a Ghraddch za plnenia
poskytované s uzivanim bytu do vysky zlozenej financ¢nej zabezpeky a ziada byt,
na ktory sa zlozenie finan¢nej zdbezpeky nevztahuje.



3. Ziadatel, manZel / manzelka ziadatela je vlastnikom bytu alebo domu v meste
Roznava. Tato podmienka neplati v pripade, Ze:

a. ziadatel je rozvedeny alebo v rozvodovom konani (o ¢om predlozi navrh na
rozvod manzelstva potvrdeny podacou peciatkou sudu) a nehnutelnost
patri do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov, alebo

b. ziadatelov spoluvlastnicky podiel k nehnutelnosti neprevysi jednu polovicu,
alebo

c. ziadatel ma zdravotné postihnutie podla prilohy ¢. 2 Zakona ¢. 443/2010
Z.z. a ziada bezbariérovy byt.

§5

Zostavovanie poradovnika a evidencia Ziadosti

1. Ziadost je pred zaradenim do poradovnika obodovana podla kritérii uvedenych
v tomto nariadeni na prislusny typ bytu.

2. Poradovnik Ziadatelov je zostavovany pre kazdy typ bytu uvedeny v § 2 ods. 1
pism. a., b., c., d. osobitne. Ziadost je zaradenad do prislusného poradovnika
podla poctu bodov a datumu podania kompletnej Ziadosti resp. do osobitného
poradovnika na bezbariérové byty podla datumu podania alebo percentualnej
miery znizenia schopnosti vykonavat zarobkovu c¢innost alebo miery funkénej
poruchy a datumu podania kompletnej ziadosti. V pripade rovnakého poctu bodov
resp. rovnakej percentualnej miery a rovnakého datumu podania, su Ziadatelia
evidovani pod jednym poradovym cislom.

3. Poradovnik zostavuje samostatny odborny referent pre bytovl agendu mesacne
po uplynuti mesiaca do 5 pracovnych dni v nasledujucom mesiaci. Poradovnik po
kontrole veduceho odboru socidlnych veci a bytovej politiky (dalej len ,odbor") je
zverejneny na webovom sidle mesta najneskdr do 10 pracovnych dni po uplynuti
mesiaca. Informacie o aktudlnom poradovniku méze ziadatel ziskat aj v kancelarii
odboru socialnych veci a bytovej politiky mestského Uradu.

4. V pripade zmien skutocnosti, uvedenych v Ziadosti, je Ziadatel povinny do 30 dni
nahlasit tieto zmeny a predlozit doklady preukazujice tieto zmeny. Pokial
skuto¢nosti maju vplyv na celkovy stcéet bodov podla tohto nariadenia, Ziadost sa
opatovne oboduje a v poradovniku sa zaradi podla nového suctu bodov as
datumom predlozenia dokladov o zmene skutocnosti.

5. Ziadosti st evidované v poradovniku po dobu 12 mesiacov odo dfia podania
kompletnej Ziadosti a Ziadatel je povinny bez vyzvania si ziadost aktualizovat a to
pisomne alebo mailom.

6. Ziadost je z poradovnika vyradend z nasledovnych dévodov:

a. Zisti sa, ze Ziadatel uviedol v Ziadosti nepravdivé udaje.

b. Ziadatel neinformoval odbor o skuto¢nostiach, ktoré maju vplyv na pocet
bodov smerom nadol.

c. Ziadatel si neaktualizoval svoju Ziadost po 12 mesiacoch.

d. Pri aktualizacii alebo v priebehu evidencie ziadosti sa zisti, ze Ziadatel
alebo osoby, ktoré budu so ziadatelom evidované ako spolubyvajlce osoby
maju zavazky voli mestu.

e. Ziadatel odmietne ponuku na prendjom najomného bytu o ktory v Ziadosti
prejavil zaujem, a to aj v pripade, ak odmietne byt, ktory uviedol ako
druhd alternativu.

f. Ziadatel nereaguje na vyzvu o prideleni bytu alebo do 15 dni nepredloZi
doklady potrebné k posudeniu podmienok pridelenia bytu alebo neoznami
odboru objektivne prekazky predlozenia dokladov v stanovenom termine.

g. Ziadatel neuhradil v stanovenej lehote finan¢ni zadbezpeku podla Cl. VII.
tohto nariadenia.



h. Ziadatel nepristlpi k uzatvoreniu najomnej zmluvy do 7 dni odo dfa
dorucenia oznamenia o prideleni bytu alebo neoznami odboru vazne
dévody, ktoré mu brania pristupit k uzatvoreniu najomnej zmluvy.

i. Ziadatel pisomne poZiada o vyradenie z poradovnika.

j. Ziadatel sa pocas evidencie stal vlastnikom bytu alebo domu v k. U.
Roznava

k. Ziadatelovi bol prideleny byt, ktory v Ziadosti uviedol ako prioritny byt.

O vyradenych Ziadostiach s uvedenim dévodu vyradenia je informovana komisia
na jej najblizSom zasadnuti.

§6

Pridel'ovanie bytov

V pripade uvolnenia bytu, resp. evidovania vypovede z najmu bytu najomcom sa
tento byt ponukne Ziadatelovi podla aktudlneho poradovnika ak ponukany byt splfa
Specifikacie uvedené v Ziadosti. Ak Ziadatel prejavi o ponukany byt zaujem, byt sa
prideli po splneni podmienok uvedenych v tomto nariadeni. V pripade, ze v osobithnom
poradovniku na bezbariérové byty nie je evidovany zZiadny zZiadatel a odbor eviduje
volny bezbariérovy byt, tento sa ponukne Zziadatelovi podla poradovnika na najomné
byty Druzba s tym, ze odmietnutie bezbariérového bytu nie je dévod na vyradenie
Ziadosti.

V pripade, ze v poradovniku nasleduju Ziadatelia s rovnakym poradovym Ccislom,
rozhodne sa poradie Zrebovanim na zasadnuti komisie. O termine Zrebovania budu
iadatelia informovani s moznostou ich Uéasti na Zrebovani. Zrebovanie vedie
predseda komisie na zasadnuti komisie.

Primator mesta moze pridelit volny byt uvedeny v § 2 ods. 1 pism. b., c., d.
Ziadatelovi, ktory nie je evidovany v poradovniku prihliadajuc na typ bytu a pomery
Ziadatela, a to v pripade, ak:

a. Ide o vynimocny pripad, za ktory sa povazuje zivelnd pohroma, havaria alebo
ind podobna udalost v zmysle § 3 ods. 4 Zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov. Ndjomna zmluva v takomto pripade
mdbze byt uzatvorend maximalne na 3 mesiace.

b. Ide o zabezpecenie bytovej nahrady, ak byt alebo dom vo vlastnictve mesta
vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom dlhsi cas
uzivat vzmysle § 5 ods. 2 pism. b) Zakona ¢&. 189/1992 Zb. o Uprave
niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi nahradami.
Ndjomnd zmluva v takomto pripade méze byt uzatvorend maximalne na
nevyhnutné obdobie vykonania oprav.

V pripade, Ze sa byt prideluje Ziadatelovi, ktory uz je ndjomcom bytu vo vlastnictve
mesta, je Ziadatel povinny odovzdat byt, ktorého je ndjomcom do 15 dni odo dna
prevzatia daldieho bytu. Tato lehota sa méze primerane predizit maximalne na 30
dni, ak nastali objektivne prekazky na strane prenajimatela.

O pridelenych bytoch resp. o volnych bytoch, ktorych pridelenie je v stadiu rieSenia je
informovand komisia na jej najblizSom zasadnuti.



Cl. III.
BYTY POSTAVENE S PODPOROU STATU

§7

Podmienky zaradenia do poradovnika

1. Ziadatel predlozil véetky potrebné prilohy, a to:

a.

Original alebo overenl kopiu prijmu Ziadatela a oséb, ktoré budd tvorit
domacnost, za kalendarny rok predchadzajici roku podania Zziadosti. Ak
doklad o prijme je vystaveny v inom ako slovenskom jazyku, Ziadatel predlozi
preklad do slovenského jazyka a zaroven predlozi cestné vyhlasenie
o pravdivosti Udajov a spravnosti prekladu s tym, Ze prebera vsetky pravne
nasledky v pripade zistenia, Ze Udaje nie suU pravdivé alebo preklad nie je
spravny. To neplati, ak je doklad vystaveny v ¢eskom jazyku.

Potvrdenia o uhradenych zavazkoch voci mestu Roznava.

Cestné vyhldsenie, 7e Ziadatel a manzel/manzelka nie sU vlastnikom ani
stavebnikom bytu, domu v k.. Rozriava a nie je schopny si sam riesit svoju
bytovu situaciu.

Cestné vyhlasenie, ze sa oboznamil a suhlasi s podmienkami pridelenia bytu,
najomnou zmluvou, so zmluvnymi podmienkami a dispozi¢nym rieSenim bytu.
Képie rodnych listov maloletych deti, sobasneho listu, vyrokovej CcCasti
pravoplatného rozsudku sudu o rozvode pokial' Ziadatel nema trvaly pobyt
v meste Roznava. Koépiu vyrokovej Casti pravoplatného rozsudku o zvereni
dietata do osobnej, striedavej alebo nahradnej starostlivosti, pravost ktorych
potvrdi zamestnanec mesta.

Pokial' je ziadatel zdravotne postihnuty a Ziada bezbariérovy byt predloZi
potvrdenie lekara o postihnuti uvedenom v prilohe ¢. 2 Zakona ¢. 443/2010
Z.z., v pripade, Ze nema postihnutie uvedené v tejto prilohe, predlozi posudok
posudkového lekara resp. rozhodnutie s percentualnou mierou znizenia
schopnosti vykonavat zarobkovu ¢innost alebo mierou funkénej poruchy.
Pokial' Ziadatel' nema trvaly pobyt na Uzemi mesta, ale ma pracovny pomer
v meste Roznava predlozi potvrdenie zamestnavatela o pracovhom pomere
Ziadatela s uvedenim, odkedy trva pracovny pomer v meste Roznava.

Pokial' Ziadatel' nema trvaly pobyt, ale podnikd na Uzemi mesta RozZfava
predlozi overenu koépiu Zivnhostenského listu s miestom podnikania v meste
Roznava alebo iny doklad, ktory preukazatelne potvrdi podnikanie v meste
RoZiava (napr. ndjomnu zmluvu na prevadzku).

2. Ak Ziadost nebola zamietnutd z dévodov uvedenych v § 4, podmienkami pre
zaradenie Ziadatela je aj, ze :

b.

Minimalny prijem Ziadatela a osbdb, ktoré budu tvorit domacnost, sa musi
rovnat minimalne 1,5 nasobku zivotného minima. Minimalny prijem Ziadatela
a 0sbb, ktoré budu tvorit doméacnost, sa musi rovnat minimalne 1,3 nasobku
Zivotného minima v pripade, Ze:
i. ziadatel zabezpecCuje osobnud, striedavu osobnu alebo nahradnu
starostlivost o nezaopatrené dieta/deti alebo
il. Ziadatel alebo osoba zijuca s nim v domacnosti je osoba so zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 Zdkona ¢. 443/2010 Z.z. a ziada
bezbariérovy byt.
Maximalny prijem ziadatela a oséb, ktoré budu tvorit domacnost nesmie
presiahnut hranicu prijmu uréent v § 22 od. 3 Zakona ¢. 443/2010 Z.z..

3. Pri zistovani prijmov podla odseku 2 pism. a. b. sa postupuje podla osobitného
predpisu®?. Mesacny prijem sa vypocita z prijmu® za kalendarny rok predchadzajuci
roku, v ktorom si ziadatel podava Zziadost, ako podiel tohto prijmu a prislusného

2 § 3 zékona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
3 § 4 zékona €. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov



poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal. Zivotné minimum sa vypodita zo
sum zivotného minima clenov domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho
roka predchadzajiceho roku, v ktorom si ziadatel podal Ziadost.

§8

Kritéria pre zostavenie poradovnika

1. Ziadost pred zaradenim do poradovnika sa oboduje na zaklade hodnotiacich
kritérii, platnych v ¢ase podania Ziadosti, nasledovne:

. pocet
Kriteria bodov
1. | Ziadatel' méa trvaly pobyt na Uzemi mesta
alebo pracovny pomer alebo podnikd na Uzemi mesta a:
a. | zabezpecuje osobnd, striedavid osobnd alebo ndahradnu 16
starostlivost o maloleté nezaopatrené dieta/deti
b. | zabezpeduje osobnd, striedavl osobnu alebo ndhradn( starostlivost 15
o plnoleté nezaopatrené dieta/deti
c. | nema nezaopatrené dieta/deti, je Zenaty/vydata, je do 35 rokov 12
d. | nema nezaopatrené dieta/deti, je Zenaty/vydatd, je nad 35 rokov 11
a nie je starobny déchodca
e. | nema nezaopatrené dieta/deti, nie je zenaty/vydatd, je do 35 rokov 10
f. | nema nezaopatrené dieta/deti, nie je Zenaty/vydata, je nad 35 9
rokov a nie je starobny dochodca
2. | Ziadatel nema trvaly pobyt na izemi mesta, 1
ani pracovny pomer, ani nepodnika na Uzemi mesta
3. | Ziadatel' je starobny dbdchodca a nezabezpefuje osobnu, striedav 0
osobnu alebo nadhradnu starostlivost o nezaopatrené dieta/deti

2. Poradovnik na bezbariérové byty je zostavovany osobitne s nasledovnym
poradim:

a.

Ziadatel' alebo osoba zijuca s nim v domacnosti je osoba so zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z.z. a ma trvaly
pobyt na Uzemi mesta (Ziadatelia budd zoradeni podla datumu podania),
Ziadatel' alebo osoba zijuca s nim v domacnosti je osoba so zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z.z. a nema trvaly
pobyt na Uzemi mesta (Ziadatelia budd zoradeni podla datumu podania),
Ziadatel' alebo osoba zijuca s nim v domacnosti je osoba so zdravotnym
postihnutim, ktoré nie je uvedené v prilohe €. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z.z., ale
ma posudok posudkového lekadra alebo rozhodnutie o percentualnej miere
znizenia schopnosti vykonavat zarobkovu d&innost alebo miere funkénej
poruchy a ma trvaly pobyt na Uzemi mesta (Ziadatelia budu zoradeni zostupne
od najvyssieho percenta).

Ziadatel' alebo osoba zijuca s nim v domacnosti je osoba so zdravotnym
postihnutim, ktoré nie je uvedené v prilohe ¢. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z.z.,

ale ma posudok posudkového lekara alebo rozhodnutie o percentualnej
miere znizenia schopnosti vykondvat zarobkov( cinnost alebo miere
funkcénej poruchy a nema trvaly pobyt na Uzemi mesta (Ziadatelia budud
zoradeni zostupne od najvyssieho percenta).

§9



Podmienky pridelenia bytu a uzatvorenie najomnej zmluvy

1. Ak Ziadatel prejavi zaujem o ponukany byt, byt sa prideli len ak:

a. prijem ziadatela a os6b, ktoré budu tvorit domacnost nepresiahne hranicu
prijmu urcend v § 22 od. 3 Zakona ¢. 443/2010 Z.z., priCom pri zistovani
prijmov sa postupuje podla osobitného predpisu®. Mesacny prijem sa vypocita
z prijmu’ za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznika najom bytu,
ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal,

b. Ziadatel a osoby, ktoré budd tvorit domacnost nemaju zavazky vodi mestu,

c. neboli zistené skutoCnosti, ktoré ovplyviiuju pocet bodov smerom nadol.

2. Ziadatel pred uzavretim ndjomnej zmluvy je povinny:
a. uviest aktudlny rodinny stav, 5
b. uhradit finanénl zdbezpeku podla Cl. VII. tohto nariadenia.

3. Najomna zmluva sa uzavrie so ziadatelom najneskér do 30 dni odo dnfia Uhrady
financnej zdbezpeky a to na dobu urcitu, ktora neprevysi dobu v zmysle zdkona C.
443/2010 Z.z.

4. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme
najomného bytu. O moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy je ziadatel
informovany minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu. Ndjomnda zmluva sa opakovane uzavrie len ak:

a. prijem ndjomcu a os6b zijucich s nim v domacnosti neprevysuje hranicu
prijmu urcenu v § 12 zakona ¢. 443/2010,

b. najomca a osoby zijuce s nim v domacnosti nemaju zavazky voci mestu, alebo
mu bolo povolené zaplatenie dlhu v splatkach v zmysle Zasad hospodarenia
s majetkom mesta,

c. nie su dévody na vypovedanie najmu bytu prenajimatelom podla § 711 ods. 1
pism. c.), d.), g.) Obcianskeho zakonnika,

d. najomca pocas trvania najomného pomeru dodrziaval podmienky uvedené
v ndjomnej zmluve.

5. U ndjomcu v bezbariérovom byte, ktory nemda zdravotné postihnutie uvedené
v prilohe ¢. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z.z. sa ndjomna zmluva opakovane uzavrie len
v pripade, Ze odbor neeviduje v osobitnom poradovniku Ziadost obcdana, ktory ma
zdravotné postihnutie uvedené v prilohe ¢. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z.z. alebo ktory

Zije v domacnosti s takouto osobou.

6. V najomnej zmluve sa mdze upravit moznost ndjomcu vykonat v byte stavebné
Upravy vo zvlast odbévodnenych pripadoch, ako je napr. zdravotny stav najomcu
alebo 0s6b, ktoré tvoria domacnost, ak o to ndjomca pisomne poZziada. Ziadost po
vyjadreni odboru vystavby, Gzemného planovania, ochrany a tvorby zivotného
prostredia sa prerokuje v komisii. Naklady spojené s vykonanim potrebnych oprav
znasa najomca s tym, Ze v pripade ukondenia ndjomného pomeru sa zaviaze byt dat
do pévodného stavu.

7. V pripade, ze ndjomca nema zaujem o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, je
povinny pisomne informovat odbor minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia najmu najomného bytu.

4 § 3 zakona €. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zadkonov
5 § 4 zékona ¢. 601/2003 Z.z. v zneni neskorSich predpisov



8. Najomca mobze dat pisomnu vypoved z ndjmu ndjomného bytu a ndjomny pomer

zanika:
a.

b.

pisomnou dohodu medzi prenajimatelom a ndjomcom ak podla schvaleného
poradovnika dalsi ndhradnik prevezme byt. Ndjomna zmluva sa konci driom
predchadzajucim pred dilom uzavretia ndjomnej zmluvy novym najomnikom,
uplynutim vypovednej doby, ktord je tri mesiace a zacina plynut prvym driom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dana najomcom.

ClL. 1V.

BYTY OSOBITNEHO URCENIA (MALOMETRAZNE BYTY)

§ 10
Podmienky zaradenia do poradovnika

1. Ziadatelv’ predlozil vSetky potrebné prilohy, a to:

Ziadost o posudenie odkazanosti na socialnu sluzbu s potrebnymi dokladmi
alebo komplexny posudok Uradu prace, socidlnych veci a rodiny v Roznave
s uvedenim stupna odkazanosti v pripade, Ze Ziadatel je odkazany.

Doklady preukazujlce sucasné bytové pomery.

Potvrdenie o prijme Ziadatela a oséb, ktoré budu tvorit domacnost.

Zmluvu o poskytovani socialnej sluzby - opatrovatelskej sluzby alebo
v zariadeni opatrovatelskej sluzby, ak sa poskytuje Ziadatelovi.

Potvrdenie o uhradenych zavazkoch voci mestu.

Cestné vyhlasenie o tom, Ze v poslednych 12 mesiacoch nepredal, alebo
nedaroval byt/dom alebo neprepisal Clenstvo bytu osobe ktora nie je jeho
dietatom alebo vnukom alebo nepridiel o byt v exeklcii alebo na zaklade
rozsudku v civilnej alebo trestnej veci.

2. Ak Ziadost nebola zamietnutd z dévodov uvedenych v § 4, podmienkami pre
zaradenie Ziadatela je aj, Ze :

b.

d.

Ziadatel a osoby ktoré budl tvorit domacnost maju trvaly pobyt na tzemi
mesta minimalne jeden rok.
Ziadatel je
i. odkdzany na socidlnu sluzbu - opatrovatelsku sluzbu alebo
v zariadeni opatrovatelskej sluzby so stupfiom odkazanosti I.-IV.
alebo
ii. starobny dochodca, predcasny starobny dochodca alebo
iii. obyvatel, ktory nezabezpecuje starostlivost o nezaopatrené deti
a vek ma nad 35 rokov.
Minimalny prijem Ziadatela a oséb, ktoré budd tvorit doméacnost, sa musi
rovnat minimalne 1,5 nasobku zivotného minima platného v ¢ase podania
Ziadosti
z déchodku nie su vykonavané exekucné zrazky

§ 11
Kritéria pre zostavenie poradovnika

1. Ziadost pred zaradenim do poradovnika sa oboduje na zéklade hodnotiacich

kritérii,

platnych v Case podania Ziadosti, nasledovne:



o pocet
] Kriteria bodov
Ziadatel' v poslednych 12 mesiacoch nepredal alebo nedaroval byt, dom
alebo neprepisal ¢lenstvo bytu osobe ktord nie je jeho dietatom alebo
v ;. , +20
vhukom alebo neprisiel o byt v exekucii alebo na zaklade rozsudku
v civilnej alebo trestnej veci.
Ziadatel je odkazany na socialnu sluzbu
a poskytuje sa mu socialna sluzba +20
a neposkytuje sa mu socialna sluzba +15
Ziadatel je starobny déchodca alebo predéasny starobny dochodca +10
Ziadatel nezabezpecuje starostlivost o nezaopatrené deti a ma nad 35 +5
rokov.

g§12
Podmienky pridelenia bytu a uzatvorenie najomnej zmluvy

1. Ak Ziadatel prejavi zaujem o ponukany byt, byt sa prideli len ak:
a. ziadatel a osoby, ktoré budu tvorit domacnost nemaju zavazky vodi mestu,
b. neboli zistené skutocnosti, ktoré ovplyviiuju pocet bodov smerom nadol.

2. Najomna zmluva sa uzavrie so zZiadatelom na dobu urcitd. Prvé uzatvorenie s novym
najomcom je spravidla na dobu 3 mesiace, dalSie opakované uzatvorenie ndjomnej
zmluvy na dobu, ktora neprevysi jeden rok.

3. Najomna zmluva sa opakovane uzavrie na dobu urciti maximalne jeden rok len
v pripade, ak:
a. najomca ma uhradené vsetky zavazky voci mestu alebo mu bolo povolené
zaplatenie dlhu v splatkach v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta,
b. nie si dovody na vypovedanie najmu bytu prenajimatelom podla § 711 ods. 1
pism. c.), d.), g.) Obcianskeho zakonnika,
c. najomca obyva byt len s osobami, ktoré su evidované ako spolubyvajlce
osoby,
d. najomca pocas trvania najomného pomeru dodrZiaval podmienky uvedené
v najomnej zmluve.

ClL. V.
BYTY A DOMY S NIZSIM STANDARDOM

§ 13
Podmienky zaradenia do poradovnika

1. Ziadatel predlozil véetky potrebné prilohy, a to:
a. Potvrdenie o prijme Ziadatela a osOb, ktoré budu tvorit domacnost, resp.
o vyske davok v hmotnej nudzi ziadatela a spolo¢ne posudzovanych osob.
b. Potvrdenie o evidencii uchddzaca o zamestnanie, v pripade nezamestnaného
Ziadatela.



c. Potvrdenie o vykonavani aktivacnej Cinnosti formou mensich obecnych sluzieb
alebo o zamestnani v ramci projektov uzavretych medzi mestom a UPSVaR
alebo o pracovnopravnom vztahu.

d. Potvrdenie o uhradenych zavazkoch voci mestu.

e. Potvrdenie o navsteve sSkoly. V pripade, Ze ma Ziadatel' Skolopovinné deti aj
potvrdenie o pocte neospravedinenych hodin.

Ak Ziadost nebola zamietnutd z dévodov uvedenych v § 4, podmienkami pre
zaradenie ziadatela je aj, ze :
a. ziadatel a osoby ktoré budu tvorit domacnost maju trvaly pobyt na Gzemi
mesta minimalne jeden rok.

§ 14
Kritéria pre zostavenie poradovnika

Ziadost pred zaradenim do poradovnika sa oboduje na zdklade hodnotiacich
kritérii, platnych v ¢ase podania Ziadosti, nasledovne:

. Pocet
Kriteria bodov
Ziadatel zabezpeluje osobnd, striedavi osobnu alebo nahradnd 15
starostlivost o nezaopatrené dieta/deti
Skolopovinné deti za poslednych 6 mesiacov pred podanim Ziadosti:
nemaju neospravedinené hodiny +5
maju neospravedlnené hodiny v Skole -5
Deti ziadatela Studuju:
na strednej $kole (za kazdé dieta) +15
na vysokej skole (za kazdé dieta) +20
Ziadatel' alebo osoba, ktord sa posudzuje spoloéne so Ziadatelom
vykonava aktivaénut ¢innost formou mensich obecnych sluZieb alebo je | +10
zamestnany/-a v ramci projektov uzavretych medzi mestom a UPSVaR
Ziadatel' alebo osoba, ktord sa posudzuje spolo¢ne so Ziadatelom je +20
v pracovnopravnom vztahu

§ 15
Podmienky pridelenia bytu a uzatvorenie najomnej zmluvy

Ak Ziadatel prejavi zaujem o ponukany byt, byt sa prideli len ak:
a. ziadatel a osoby, ktoré budu tvorit domacnost nemaju zavézky vodi mestu,
b. neboli zistené skutocnosti, ktoré ovplyviiuju pocet bodov smerom nadol,

Najomna zmluva sa uzavrie so ziadatelom na dobu urcitd. Prvé uzatvorenie s novym
najomcom je spravidla na dobu 2 mesiace, dalSie opakované uzatvorenie ndjomnej
zmluvy na dobu, ktord neprevysi Sest mesiacov.

Ak Ziadatel nie je zenaty/vydatd ale Zije s druzkou/s druhom a maloletymi detmi,
ktori sU so Ziadatelom spolo¢ne posudzovani, uzatvori sa najomna zmluva so
Ziadatelfom a jeho druzkou/druhom a byt budd mat v spoloénom najme.

Najomna zmluva sa opakovane uzavrie na dobu urcitd maximalne Sest mesiacov len
v pripade, ak:

a. najomca ma uhradené vsSetky zavazky vocli mestu alebo mu bolo povolené
zaplatenie dlhu v splatkach v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta
alebo mesto je osobitnym prijemcom davky v hmotnej nudzi,

b. nie si dovody na vypovedanie najmu bytu prenajimatelom podla § 711 ods. 1
pism. c.), d.), g.) Obcdianskeho zakonnika,



c. najomca obyva byt len s osobami, ktoré su evidované ako spolubyvajuce

osoby,
d. najomca pocas trvania najomného pomeru dodrziaval podmienky uvedené

v ndajomnej zmluve.

. CL VL 3
BYTY NA SAFARIKOVEJ C. 101

§ 16
Podmienky zaradenia do poradovnika

1. Ziadatel predlozil véetky potrebné prilohy, a to:
a. Potvrdenie o prijme Ziadatela a oséb, ktoré budu tvorit domacnost za ostatné

3 mesiace spatne od podania Ziadosti.

b. Potvrdenie o uhradenych zavéazkoch voci mestu.

c. Potvrdenie o navsteve sSkoly; v pripade, zZe Ziadatel ma skolopovinné deti aj
s poc¢tom neospravedinenych hodin.

2. Ak Ziadost nebola zamietnutd z dévodov uvedenych v § 4, podmienkami pre
zaradenie Ziadatela je aj, ze :
a. ziadatel' ma trvaly pobyt na Uzemi mesta minimalne jeden rok,
b. minimalny prijem Ziadatela a os6b, ktoré budu tvorit domacnost, sa musi
rovnat minimalne 1,1 nasobku zivotného minima platného v ¢ase podania
Ziadosti.

§17
Kritéria pre zostavenie poradovnika

1. Ziadost pred zaradenim do poradovnika sa oboduje na zaklade hodnotiacich
kritérii, platnych v ¢ase podania Ziadosti, nasledovne:

. Pocet
Kriteria bodov
Ziadatel zabezpecuje osobnu, striedavi osobnU alebo ndhradnd 15
starostlivost o nezaopatrené dieta/deti
Skolopovinné deti za poslednych 6 mesiacov pred podanim Ziadosti:
nemaju neospravedinené hodiny +5
maju neospravedlnené hodiny v Skole -5
Deti Ziadatela $tuduju: na strednej Skole (za kazdé dieta) +15
na vysokej $kole (za kazdé dieta) +20
Ziadatel nezabezpecuje osobnu, striedavi osobnl alebo nahradnu 5
starostlivost 0 nezaopatrené dieta/deti

§ 18
Podmienky pridelenia bytu a uzatvorenie najomnej zmluvy

1. Ak Ziadatel prejavi zaujem o ponukany byt, byt sa prideli len ak:
a. ziadatel a osoby, ktoré budu tvorit domacnost nemajui zavézky vodi mestu,
b. neboli zistené skutoCnosti, ktoré ovplyvnuju pocet bodov smerom nadol,
c. skolopovinné deti nemaju neospravedinené hodiny v skole.

2. Ziadatel pred uzavretim najomnej zmluvy je povinny:
a. uviest aktudlny rodinny stav,
b. uhradit finanént zabezpeku podla Cl. VII. tohto nariadenia.
3. Najomna zmluva sa uzavrie so ziadatelom na dobu urcitd, ktora neprevysi jeden rok.



Ak Ziadatel nie je zenaty/vydatd ale Zije s druzkou/s druhom a maloletymi detmi,
ktori sU so Ziadatelom spolo¢ne posudzovani, uzatvori sa ndjomna zmluva so
Ziadatelom a jeho druzkou/druhom a byt budd mat v spolo¢nom najme.

Ndjomna zmluva sa opakovane uzavrie na dobu urciti maximalne tri roky len
v pripade, ak ndajomca :

a. ma uhradené vSetky zavéazky voli mestu alebo mu bolo povolené zaplatenie
dlhu v splatkach v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta alebo mesto
je osobitnym prijemcom davky v hmotnej nudzi,

b. byt riadne uziva ndjomca a neprenechal ho bez sihlasu mesta do podnajmu
inému,

c. obyva byt len s osobami, ktoré s evidované ako spolubyvajlce osoby,

d. najomca pocas trvania najomného pomeru dodrziaval podmienky uvedené
v ndjomnej zmluve.

V pripade, Ze najomca nema zaujem o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, je
povinny pisomne informovat odbor minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia najmu najomného bytu.

Ndjomca modze dat pisomnl vypoved z ndjmu najomného bytu a ndjomny pomer
zanika:

a. Pisomnou dohodu medzi prenajimatelom a najomcom ak podla schvaleného
poradovnika dalSi nahradnik prevezme byt. Najomna zmluva sa konéi dnom
predchadzajucim pred diiom uzavretia ndjomnej zmluvy novym najomnikom.

b. Uplynutim vypovednej doby, ktord je tri mesiace a zacina plynat prvym driom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dana najomcom.

_Cl, vII.
FINANCNA ZABEZPEKA

] § 19
Ucel a vyska financnej zabezpeky

Financ¢na zabezpeka slUzi na zabezpelenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych Uhrad spojenych s uzivanim bytu a neposkodzovania uzivaného bytu
vratane skéd spojenym s konanim, ktoré ma za nasledok vydavky spojené so
znovu zapojenim energii (plyn, elektricka energia).

Finan¢na zabezpeka sa pouzije podla ods. 1 az po ukonceni najomného pomeru.

Financna zabezpeka je vedend na ucte vlastnika bytov na osobitnom Uucte
zriadenom na tento Gcel v banke. Kontrola ich pouZitia sa vykonava podla Zasad
finan¢nej kontroly v podmienkach samospravy.

Povinnost zloZenia financnej zabezpeky sa vztahuje pre budlcich najomcov
v bytoch postavenych s podporou Statu, v bytoch na Safarikovej ¢. 101
a v bytoch osobitného urcenia (malometrazne byty). Lehota na zlozenie financ¢nej
zadbezpeky je 30 dni odo dna dorucenia ozndmenia Cdisla uctu budlicemu
najomcovi.

Finan¢na zabezpeka v bytoch postavenych s podporou statu je vo vyske:

a. S$estmesaéného ndjomného na zdklade mesacného zalohové predpisu
zaokruhlena na celé desiatky eur nadol

b. Stvormesacného najomného na zaklade mesacného zalohové predpisu
zaokruhlena na celé desiatky eur nadol v pripade, Ze buduci ndajomca alebo
osoba Zijuca s nim v domacnosti ma zdravotné postihnutie uvedené
v prilohe €. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z. z. a bude najomcom bezbariérového
bytu.



Finan¢na zabezpeka v bytoch na Safarikovej ¢. 101 je vo vyske 1.100 Eur na 2-
izbovy byt avo vySke 800 € na 1-izbovy by Finan¢na zabezpeka v bytoch
osobitného urcenia (malometraznych bytoch) je vo vyske 300 € na 1-izbovy byt
a vo vyske 200 € na garsénku.

V pripade vymeny bytov alebo pridelenia bytu s vyssou vyskou financnej
zabezpeky zaplati ndjomca alebo buduci ndjomca len rozdiel medzi uz zaplatenou
finan¢nou zabezpekou a vyskou finanénej zabezpeky podla bodu 5.

§ 20
Vratenie financnej zabezpeky

Ak nedo6jde k uzavretiu najomnej zmluvy, zlozena financna zabezpeka sa vrati
Ziadatelovi bezodkladne.

V pripade ukoncenia ndjomného pomeru z akychkolvek dbévodov sa zlozend
finan¢na zabezpeka znizena o nedoplatky dohodnutého najomného, dohodnutych
Uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a pripadného poskodenia uzivaného
najomného bytu nad rédmec bezného opotrebenia vratane $kod spojenym
s konanim, ktoré ma za nasledok vydavky spojené so znovu zapojenim energii
(plyn, elektrickd energia) vrati v lehote do 30 dni odo dna, kedy bolo dorucené
oznamenie o Cisle Uctu byvalym najomcom.

V pripade Umrtia najomnika a odovzdania bytu rodinnymi prislusnikmi sa

\

ndjomnych bytoch DruZba, Nadabula a Safarikova 101 zabezpeka prihlasuje do
dedi¢ského konania, v bytoch malometraznych sa prevedie na bytovy Gcet a bude
zahrnutd ako platba v rdmci vyactovania Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim

bytu.

V pripade vymeny bytov alebo pridelenia bytu s nizSou vyskou financnej
zabezpeky sa vrati najomcovi len rozdiel medzi uZ zaplatenou financnou
zadbezpekou a vyskou financnej zabezpeky podla § 19 bod 5 znizeny o nedoplatky
dohodnutého najomného, dohodnutych Uhrad spojenych s uzivanim najomného
bytu a pripadného poskodenia uzivaného najomného bytu nad ramec bezného
opotrebenia v lehote do 30 dni odo dna, kedy bolo doruc¢ené ozndmenie o Cisle
uctu ndjomcom.

Cl. VIII.
OSTATNE NAKLADANIE S BYTOVYM FONDOM

§ 21
Vymena bytov

Vymenu bytov mozu uskutoériovat najomnici len po predchadzajucom suhlase

vlastnika bytov. Vymena bytov je mozna len u bytov rovnakého typu.

Vymena bytov je dobrovolnou dohodou ndjomcov. Suhlas aj dohoda musia mat

pisomnu formu a musia ju podpisat vSetci Uc¢astnici dohody o vymene bytov.

Sucastou dohody je ¢estné vyhlasenie ndjomnikov o tom, Ze poznaju stav meneného

bytu a nebudl pozadovat opravy bytu na Glet spravcu bytového fondu ani mesta.
K dohode o vymene bytov odporica stanovisko komisia.

Suhlas s vymenou bytu sa odoprie ak:
a. niektorému z najomcov plynie vypovedna lehota,



b. niektory z ndjomcov ma zavazky vodi mestu. Tato podmienka neplati, ak

.....

byt mensi.

) . CLIX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 22

Na dalsie prava a povinnosti, ktoré nie si upravené v tomto vSeobecne zavaznom
nariadeni, sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a zékona ¢&. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

Akékolvek zmeny alebo doplnky tohto nariadenia schvaluje Mestské zastupitelstvo
v Roznave 3/5 vacsinou pritomnych poslancov.

Rusi sa VSeobecne =zavéazné nariadenie mesta, ktorym sa stanovuju zasady
pridelovania bytov vo vlastnictve mesta RoZfnava, schvalené uznesenim MZ ¢.
101/2008 dna 24. 4. 2008, vratane jeho zmien a doplnkov.

Rusi sa VSeobecne zavazné nariadenie mesta Roznava o podmienkach pridelovania
bytov urlenych pre obyvatelov mesta Rozriava postavenych s podporou Statu,
schvalené uznesenim MZ ¢&. 237/2005 dra 15. 12. 2005, vratane jeho zmien
a doplnkov.

Rusi sa VSeobecne =zavazné nariadenie mesta RoZhava o zriadeni Ucelového
garancného fondu, schvalené uznesenim MZ ¢. 118/2006 dna 25. 9. 2009, vratane
jeho zmien a doplnkov.

. Toto VSeobecne zavazné nariadenie mesta Roznhava o podmienkach pridelovania
bytov a nakladani s bytovym fondom mesta Roznava bolo schvalené uznesenim
Mestského zastupitelstva v Rozniiave ¢. 137/2013 zo dna 27.6.2013.

Zmeny a doplnenie tohto VZN schvalilo Mestské zastupitelstvo v Rozhave dnfa
24.4.2014 uznesenim ¢. 66/2014.

Zmeny a doplnenie tohto VZN schvalilo Mestské zastupitelstvo v Roznave dna
24.9.2015 uznesenim ¢. 182/2015.

Zmeny a doplnenie tohto VZN v § 2 ods. 1 pism. b) a ods. 3, § 3 ods. 2, § 4 ods. 3,
§ 5 ods. 3 a ods. 6 pism. k), § 6 ods. 1, § 7 ods. 1 pism. b) a pism. €), § 10 ods. 1
pism. f) aods. 2, § 11, § 13 ods. 2, § 14, § 15 ods. 1 pism. c), § 18 ods. 5, § 19
ods. 4 a § 20 ods. 2 schvalilo Mestské zastupitelstvo v Rozriave dna 7.11.2019
uznesenim ¢. 188/2019.

Michal Domik
primator



