architektonicka kancelaria, spol. s r.o. Zvonarska 23, 040 01 Kosice
tel./fax: 055 7294151, e-mail: arka@stonline.sk

uzemny plan mesta

ROZNAVA
Zmeny a doplnky €. 6
textova cast’

Kosice, jun 2020



nazov dokumentacie:

obstaravatel dokumentacie:
kod obce:
okres, kraj :

spracovatel dokumentacie:

datum vypracovania:

zodpovedny projektant:

digitalizacia podkladov:
technické prace, adjustacia:

odbornu spbsobilost’ pri obstaravani
zabezpeduje:

uzemny plan mesta Rozhava
Zmeny a dopinky €. 6

okres Roznava

Mesto Roziava

525 529

Roznava, KoSicky kraj

architektonicka kancelaria ARKA s.r.o.
Zvonarska 23, 040 01 KoSice

jun 2020

Ing. arch. Dezider Kovacs
autorizovany architekt
r.&. SKA 0753

Jozef Ziaran ml
Helena Sim¢éakova

Ing. arch. Agnesa Hoppanova



Suhrnny obsah dokumentacie:
Kompletny elaborat ZaD €. 6 uzemného planu mesta Roziava je vypracovany v
tomto rozsahu:

A. Textova cast’

B. Vykresova cGast’
v zloZeni vykresov:.

1. Vykres SirSich vztahov m 1: 50 000
2. Komplexny urbanisticky navrh m 1: 5000
3. Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pody

na nepolnohospodarske ucely m 1: 5000

Dokumentacia Zmien a dopinkov €. 6 uUzemného planu mesta RozZnava bola
vypracovana a obstaravatelovi dodana v Styroch vyhotoveniach v analégovej forme
a v jednom vyhotoveni v elektronickej forme (CD).
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1. Uvod

1.1.D6vody pre vypracovanie Zmien a doplnkov tzemného planu

Mesto Rozriava ma toho €asu platny uzemny plan, ktory bol schvaleny mestskym
zastupitelstvom v Rozfave uznesenim €. 28/2009 zo dfia 26.2.2009 a jeho zdvazna Cast
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Rozfiava ¢.41/2009.

Uzemny plan mesta Rozhavy je zakladnou dokumentéaciou, uréujucou stavebny rozvoj
sidla. Urbanisticky rieSi komplexny rozvoj mesta na uzemi jeho katastra. Navrhové obdobie
uzemného planu obce je orientatne ohrani¢ené rokom 2025, s urbanistickym rieSenim
moznosti dalSieho vyhladového rozvoja mesta cca do rokov 2035. Okrem stanovenia
koncepcie dlhodobého rozvoja mesta a stratégie a zasad tohto rozvoja uréuje uzemny plan
tiez regulativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania v jeho zastavanom
uzemi. Rozvoj sidla uzemny plan rieSi vo vSetkych funkénych zloZzkach, vratane saturacie
potrieb uUzemia zariadeniami verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia, problematiky ochrany a tvorby zivotného prostredia, navrhu izemnych systémov
ekologickej stability a ochrany a tvorby krajiny.

Takto je koncepciou platného uzemného planu mesta dlhodobo rieSeny aj rozvoj
obytnej zoény, polyfunkénej zastavby, verejnej obclianskej a socialnej vybavenosti
a jednotlivych  aktivit priemyselnej vyroby, distribucie a skladového hospodarstva.
V poslednom obdobi v8ak v suvislosti s pripravou niektorych akcii vyhladovej investi¢nej
vystavby organy obecnej samospravy zaznamenali potrebu zmien v priestorovom
usporiadani niektorych Uzemi tam, kde sa to pdvodnym rieSenim Uzemného planu
nepredpokladalo. Preto sa na zaklade posudenia a predbezného preverenia poZiadaviek
vlastnikov nehnutelnosti, investorov a stavebnikov rozhodlo pre obstaranie Zmien
a doplnkov uzemného planu mesta tak, aby sa zamyslané investicie zosuladili s jeho
koncepciou priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania Uzemia, vratane preverenia
vazieb na urbannu Struktiru mesta pri reSpektovani a zohfadneni principov trvalo
udrzatefného rozvoja, zaujmov ochrany zivotného prostredia, uzemnych systémov
ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.2. Predmet a vymedzenie rieSeného Uzemia

Predmetom rieSenia ZD €. 6 uzemného planu mesta Roznhavy
- zmena funkénych pléoch polnohospodarskej pédy a ostatnych pléch na obytné
uzemie so zastavbou rodinnymi domami s nizkou intenzitou zastavby.

RieSené Uzemie sa nachadza v zadpadnej Casti Uzemia sidla vo vazbe na jestvujucu
nizkopodlaznu zastavbu. Podla katastralnej mapy je uzemie vedené ako zastavané plochy.
Zamerom investora je vystavba rodinnych domov vo volnej krajine s nizkou intenzitou
zastavby.

1.3. Sposob spracovania a prerokovania dokumentacie

Zmeny a doplnky uzemného planu mesta €. 6 su obstarané a vypracované podla
ustanoveni oddielu 7, § 31 zékona Cis. 50/1976 Zb. (stavebny zékon) a v zneni jeho novSich
ustanoveni. Navrh zmien Uzemného planu obce je spracovany a bol prerokovany spésobom
a postupom, ktory je stanoveny v § 22 stavebného zakona.



Pri spracovani zmeny uUzemného planu boli primerane pouzité a v rieSeni
akceptované poziadavky vyhlagky Ministerstva Zivotného prostredia (MZP) SR &is. 55/2001
Z. z. 0 izemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii a vyhlagky MZP
SR ¢&is. 532/2002 Z. z. o vS8eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu. Zmeny
a dopinky uzemného planu su spracované s vyuzitim platného uzemného planu mesta
a obstaravatelom poskytnutych izemnoplanovacich podkladov.

Navrhované zmeny sa tykaju tak textovej ako aj grafickej Casti platného uzemného planu.

1.4. Sulad rieSenia zmien a doplnkov Uzemného planu mesta s jeho zadanim
a s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou

RieSenie ZaD ¢&. 6 UPN mesta je v sulade so schvalenym Zadanim Gzemného planu
tak, ako ho schvalilo mestské zastupitelstvo a reSpektuje zakladnu koncepciu a principy
rieSenia schvaleného uzemného planu mesta Rozhavy. Navrhované rieSenie je zaroven
v stilade s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou, ktorou je UPN — VUC Kosicky
kraj — v zneni Zmien a doplnkov 2017 UPN VUC Kosicky kraj, ktoré boli schvalené
Zastupitelstvom KSK uznesenim ¢&. 509/2017 a zavazna Cast vyhlasena VZN KSK ¢&.
18/2017 schvalené uznesenim €. 510/2017, ktoré nadobudlo u€innost dia 10.07.2017.

1.5. Udaje o pouzitych podkladoch
Pre vypracovanie Zmien a dopinkov €. 6 uzemného planu mesta Roznava boli pouzité
podklady:

- uzemny plan mesta RozZriavy

- investiény zamer

2. Navrh zmeny priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tUzemia
a zdsady jeho requldcie

2.1. Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie tzemia

Predmetom rieSenia ZaD ¢€.6 je zmena funkénych pléch a regulacie priestorového
usporiadania uzemia v rieSenej lokalite.

Navrhovanym urbanistickym rieSenim sa ma dosiahnut principialne funkéné
zoénovanie mesta a hierarchizované usporiadanie jeho vnutornej Struktury a vonkajsich
vazieb, so snahou o vylu€enie alebo aspon minimalizovanie prevadzkovych konfliktov a
vzajomnych negativnych ovplyvneni jednotlivych stavieb, navrhovanych na rozvojovych
plochach mesta. Pre praktické dosiahnutie zamerov navrhovanej urbanistickej koncepcie sa
v Uzemnom plane mesta stanovuje zavézna regulacia funkéného vyuzitia pléch. Nou sa
uruje pripustnost funk&ného vyuzitia (zastavby) jednotlivych konkrétnych uzemi, ktora je
zavaznym regulativom pri planovani vystavby a pri rozhodovani o pripustnosti jednotlivych
stavieb. Regulaciou funkéného vyuzitia sa jednak definuje a Specifikuje funkcia kazdého
konkrétneho Uzemia v organizme mesta, zaroven sa fou stanovuje lokalna pripustnost
konkrétneho druhu zastavby formou pripustnych a vynimocne pripustnych objektov a
funkcii.

Pre prehladnost’ regulativov v jednotlivych ¢astiach uzemia sidla rieSené tzemnym
planom su navrhované regula¢né bloky uréené:
- hranicami



- funkénym vyuzitim so stanovenim:

- pripustnym vyuzitim

- obmedzujucim vyuzitim

- vylu€ujucim funkénym vyuzitim
Zakladnou charakteristikou regulaéného bloku je jeho zakladna funkcia, graficky
znazornena vo vykrese ,,Komplexny urbanisticky navrh®.

Podfa konkrétnej funknej Specifiky je pre mesto spracovany nasledovny navrh
regulacie funkéného vyuzitia pléch (podla kédovych oznaleni vo vykrese komplexného
urbanistického navrhu) takto:

PODROBNOSTI REGULACIE PRIPUSTNEHO FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH SU
SPECIFIKOVANE NASLEDOVNE:

NA PLOCHACH CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE RD

al pripustné vyuzitie:
— vyluéne pre byvanie
b/ obmedzujuce vyuzitie:
— rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektmi domového
prislusenstva
— malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich fudi do 20 16zok
— administrativne, kulturne, zdravotné a Sportové zariadenia, sluziace pre obsluhu tohto Uzemia
— rozptylena zéstavba malych a nizkopodlaZznych bytovych domov (napr. najomnych vil
a
— pod.) do 2 nadzemnych podlazi s obytnym podkrovim a do rozsahu najviac 6 bytov v
objekte
¢/ vyluéujuce:
— ostatné vySSie neuvedené funkcie

Pre rieSenu lokalitu su platné regulativy 2 + p/0,10, kde 2 + p je vySka zastavby a 0,10 je
zastavanost.

3. Verejné dopravné vybavenie Uzemia

Riesena lokalita je napojena na jestvujucu verejnu siet miestnych obsluznych komunikacii.

3.1. Staticka doprava

Plochy statickej dopravy v ramci navrhovanych funkénych pléch su rieSené na
vlastnom pozemku v sulade s normou STN 736110 a STN 736110/Z2.

4. Verejné technické vybavenie Gzemia

RieSené uzemie je napojené na verejnu technicku infradtrukturu s dostatoénou kapacitou
vzhladom na nizku intenzitu zastavanosti (predpoklad na umiestnenie 3 - 4 rodinné domy).

4.1. Zasobovanie pithou vodou

RieSené uzemie bude zasobované pitnou vodou z verejného vodovodu.



4.2. Odkanalizovanie Gzemia

RieSena lokalita je napojena kanalizanou pripojkou na jestvujucu kanalizaénu siet
sidla kapacitne postacujucu pre investiény zamer.

4.3. Zasobovanie elektrickou energiou

RieSené uzemie je napojené na NN rozvody sidla.

4.4. Zasobovanie teplom

Navrhované objekty budu zasobované samostatne z vlastnych zdrojov tepla.

5. Ochrana a tvorba zivotného prostredia

Navrhovana zmena funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania rieSeného
Uzemia nepredstavuje negativny zasah do ochrany a tvorby Zivotného prostredia. VSetky
zasady ochrany a tvorby Zivotného prostredia tak, ako su uvedené v plathnom Uzemnom
plane obce sa touto jeho zmenou zachovavaiju.

Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat podla schvalenej koncepcie
likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do navrhu uzemného planu obce.

V rieSenej lokalite sa navrhuje vysadba vysokej zelene pre eliminaciu hluku
a prasnosti.

RieSena lokalita je mimo starych banskych diel a skladok a evidovanych
environmentalnych zatazi.

6. Koncepcia rieSenia z hl'adisk poziadaviek civilnej ochrany, protipoziarnej ochrany

Podla zakona ¢&is. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
zakona NR SR &is. 237/2000 Z.z. (stavebny zakon) a vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii sa na udrovni
Uzemného planu mesta (UPN-O) samostatna dolozka CO nespracovava. Podla zakona NR
SR ¢&is. 237/2000 Z.z. su poziadavky na ukrytie obyvatelstva rieSené v ramci regulativov
verejného technického vybavenia.

7. Ochranné pasma

Do uUzemia mesta nezasahuju ochranné pasma, resp. prekazkové roviny letisk,
heliportov, leteckych pozemnych zariadeni alebo inych pléch, ktoré sa nachadzaju mimo
rieSeného Uzemia. Je vSak potrebné v zmysle ust. § 30 leteckého zakona prerokovat
s Dopravnym uradom nasledujuce stavby:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a) leteckého
zakona),



- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pismeno b)
leteckého zakona),

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a
viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pismeno c) leteckého
zakona),

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilhovanie elektromagnetického zZiarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30
ods. 1 pismeno d) leteckého zakona).

8. Zavazna cast’' uzemného planu mesta

Zmenami a doplnkami €is. 6 sa meni grafickd a zdvazna Cast uzemného planu
mesta Roznhava.

V texte zavéznej asti Uzemného planu mesta RoZhava vyhlasenej ako VZN &.
6/2014, ktora bola schvalena uznesenim Mestského zastupitelstva v Roziave €. 121/2014
zo diia 26.6.2014 sa dopifia:

v €asti 6. - UrCenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch dopifia bod 2.12. - Pre lokalitu rieSeni vZaD &. 6 platia
regulativy:

NA PLOCHACH CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE RD

al pripustné vyuzitie:
— vyluéne pre byvanie
b/ obmedzujuce vyuzitie:
— rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektmi domového
prislusenstva
— malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich ludi do 20 16zok
— administrativne, kulturne, zdravotné a Sportové zariadenia, sluziace pre obsluhu tohto Uzemia
— rozptylena zdstavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych vil
a
— pod.) do 2 nadzemnych podlazi s obytnym podkrovim a do rozsahu najviac 6 bytov v
objekte
¢/ vyluéujuce:
— ostatné vySSie neuvedené funkcie

Pre rieSenu lokalitu su platné regulativy 2 + p/0,10, kde 2 + p je vySka zastavby a 0,10 je
zastavanost.

- v éasti 7 — Vymedzenie zastavaného Uzemia mesta sa dopifa bod 7.4. — hranica
zastavaného uzemia sa rozsiri o lokalitu rieSenu v ZaD €. 6.
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9. Poziadavky na zabery péodneho fondu

Vyhodnotenie zaberov pédneho fondu

\/ zastavanom a mimo zastavaného Uzemia tabulka ¢.1
zaber PP v zaber PP mimo = >
2 vymera lokality v ha zastavanom zastavaného © =
© . navrh Gzemi Gzemia 5 | &
= katastralne . . , o R4 .
o . . funkéného kultara skupina o - poznamka
o uzemie vyuzitia v mimo BPEJ/ | vymera skupina vymera = ©
0 zastavanom | zastavaného | spolu Kkéd v ha BPEJ/kéd h o %
0 Gzemi Uzemia B BPEJ U ol S -
Roznava . . 8/057946
25 byvanie 4,550 4,550 OP, zahrady 5 3.220 3,220 1
SPOLU 0,000 4,550 4,550 0 3,220 | 3,220
Legenda:
B Byvanie
Vv VysSia obc&ianska vybavenost
Ov Obcianska vybavenost
Zm ZmieSané Uzemie s polyfunkénou zastavbou
D Doprava




Zmenami a dopinkami ¢is. 6 mesta Roznava dochadza k zaberu PP v rozsahu 3,220
ha.

Zoznam najkvalitnejdej pofnohospodarskej pédy v prislusnom katastralnom uzemi
podla kédu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ): 0511002, 0511005,
0579265, 0579462, 0579465, 0583782, 0779462. Udaje su podla Narodného
polnohospodarskeho a potravinarskeho centra, Vyskumny ustav pédoznalectva a ochrany
pody, Raymanova 1, PreSov.



dokladova c¢ast



NARODNE POLNOHOSPODARSKE
APOTRAVINARSKE CENTRUM
VYSKUMNY USTAV PODOZNALECTVA
A OCHRANY PODY

ARKA - architektonicka kanceldria, s.r.o
Zvondrska 23
040 01 Kosice

V4as list ¢islo/zo dna Nase cislo Vybavuje/linka Miesto, datum odoslania

010-A/2020 Mgr. Tadeas Litavec V PreSove, 19.06.2020

Vec: Potvrdenie

Vyskumny tGstav pddoznalectva a ochrany pddy Bratislava, regiondlne pracovisko
Presov ako autorizovand organizicia pre komplexny vyskum pdd Slovenska, komplexny
monitoring vyvoja vlastnosti pdd, poradenstvo, expertnii a posudkovii Cinnost na Gseku
ochrany a racionalneho vyuZivania pdd, informatiku o vlastnostiach poI'nohospodarskych pod

Slovenska a spravca geografického informa¢ného systému o pédach Slovenska
tymto potvrdzuje,

7e vo vymedzenom zaujmovom zon ,,Rozfiava“ a sa vyskytuju nasledovné bonitované podno-
ekologické jednotky (BPEJ):
0511002 0511005 0579265 0579462 0579465 0583782 0779462

Ing. S. Torma, PhD.

Veduci VUPOP, RP Presov
NARODNE POLNOHOSFODARSKE

APOTRAVINARSKE CENTRUM -

Vyskumny Gstav podoznalectva .~

a ochrany pody 2
Regionaine pracovisko Presov / [0 (-
Raymanova 1, (1)80 01 PRESOV
4.

Narodné pofnohospodarske a potravinarske centrum | Vyskumny ustav pddoznalectva a ochrany
pody | Regionaine pracovisko PreSov| Raymanova 1, 080 01 PreSov
1€0: 42337402 | tel.: +421 51 7731054 | s.torma@vupop.sk | www.nppc.sk
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