MESTO ROZNAVA
so sidlom Mestsky urad, Safarikova 29, 048 01 RoZiiava
tymto vyhlasuje

OBCHODNU VEREIJNU SUTAZ

v stilade s ustanovenim § 9a ods. 1 pism. a) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a § 281
Obchodného zdkonnika, v sulade suznesenim Mestského =zastupitel'stva v Roznave C.
102/2019 zo dina 25.04.2019

na najom nehnutelnosti — nebytovych priestorov ,,Restauracia Tri ruze* vo vlastnictve mesta
Roznava v katastralnom uzemi Roznava:

* nebytové priestory nachadzajice sa v budove na Namesti banikov ¢. 32
v RozZiave, zapisanej na LV ¢. 3001 — Radnica, sup. ¢. 16, postavena na pozemku
parc. ¢. KN C 45/5,

Popis nehnutel’nosti:

Nebytové priestory ,,ReStauracia Tri ruze® sa nachadzaju v budove na Namesti banikov ¢. 32
v Roznave. Nebytovy priestor pozostava z tychto priestorov:
- jedalen,

- komunika¢ny priestor,

- kuchyna,

- sklady potravin,

- sklady DKP a sklady cistiacich prostriedkov,

- Satne pre muzov a zeny,

- WC pre muzov a Zeny,

- kancelaria,

- vinaren,

- salonik,

o celkovej vymere 558,38 m? (vid. grafické priloha).

Stcastou prenajimanych priestorov v ¢asti suterénu je aj interiérové vybavenie, ktoré
pozostava z 58 ks jedalenskych stoliciek, 8 ks jedalenskych stolov (70x120), 5 ks
jedalenskych stolov (70x70) a 1 ks atypického stola pre 8 0sob.

7.

Ucel najmu:
- prevadzkovanie restauracnych a kaviarenskych sluzieb.

Doba najmu:
- doba uréitd 5 rokov od podpisania najomnej zmluvy s prediZzenim maximalne o d’alsich 5

rokov v pripade, ak nijomca prejavi zdujem a predlzenie ndjmu odsthlasi Mestské
zastupitel'stvo v Roznave nadpolovi¢nou vacsinou hlasov poslancov.



Podmienky najmu:

prizemie prenajimanych priestorov — t.j. priestory reStaurdcie a salonik, musia byt
zariadené v Style primeranom k historickej budove, ktord bola postavena v roku 1720;
vylucené je v tejto Casti prevadzkovat jedalen typu zavodného stravovania,

v priestoroch poc¢as doby najmu nie je mozné umiestnit’ hracie a vyherné automaty,

v pripade podujati organizovanych mestom Roznava poskytovat’ sluzby s 10% zlavou
z cennikovej ceny platnej v ,ReStauracii Tri ruze“, na zdklade objednavky dorucenej
poverenym zamestnancom mesta,

sluZzby spojené s poskytovanim najmu (elektrickd energia, vodné, stocné) sa budu
uhradzat’ na zdklade zmluvného vzt'ahu medzi najomcom a dodavatel'om sluzby.

Podmienky stut’aze:

1.

Vyber najomcu sa vykona podla ponuknutej vysky najomného a podla predlozené¢ho
navrhu zariadenia interiéru restauracie podl'a nasledovnych kritérii:

K1: cena - vaha kritéria 80%

K2: navrh interiérového zariadenia - vaha kritéria 20%.

Vyhodnocovanie kritérii:
vyska ndjomného ponuknutd uchadzatom

Kl = x 80
minimalna vyska najomného

pridelené poradie navrhu (najviac bodov pre najvhodne;jsi navrh)
K2 = x 20
celkovy pocet uchadzacov

Vysledné poradie uchadzacov sa urci ako sucet bodov dosiahnutych za K1 a K2.

Ucastnikmi mozu byt pravnické osoby a fyzické osoby starsie ako 18 rokov, sposobilé na
pravne ukony. Sutaze sa nesmu zucastnit’” osoby, ktoré sa priamo podiel’aju na priprave
vyhlasenia sutaze, Clenovia sutaznej komisie, prizvané osoby aim blizke osoby.
Ugastnici musia mat’ splnené vsetky dafiové ainé povinnosti voéi mestu RoZiava,
organizaciam v zriad'ovatel'skej pdsobnosti mesta a obchodnym spolo¢nostiam, ktorych
jedinym spolo¢nikom a zakladatel'om je mesto.

Sutaze sa mozu zOcastnit’ tuzemské aj zahranicné osoby, ktoré v pripade vyuZitia

predmetu sutaze na podnikatel'ské ucely, maju opravnenie vykonavat zamysl'ant ¢innost’.

Minimalna vyska ro¢ného najomného je 18.000,- €.

Vysutazena vyska ndjomného sa bude kazdoro¢ne upravovat’ v zavislosti od rocnej miery
inflacie za predchadzajuci kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla
Statistického tiradu SR.



10.

1.

12.

13.

14.

. Ucastnici stitaze su povinni zaplatit’ zdbezpeku vo vyske 50 % minimalnej vysky ro¢ného

najomneho, t.j. 9.000,- € na Gcet mesta Roznava IBAN: SK04 0200 0000 3500 2722 8582
vedeny vo VUB a.s., variabilny symbol 456002 tak, aby bola pripisana na uéet mesta
najneskor v posledny den predkladania sutaznych navrhov.

Navrh do sttaze predkladd ucastnik do podatelne Mestského uradu v Roznave
v zapeCatenej obdlke svyzvou neotvarat®, na ktorej je uvedené meno/ndzov
a adresa/sidlo ucastnika a oznaenie ,,Obchodnd verejnd sitaz na najom nebytovych

b114

priestorov Restauracie Tri ruze - neotvarat™.

Jeden ucastnik méze predlozit’ len jeden sut'azny navrh.

V obalke ucastnik predlozi:

e doklad o zaplateni zabezpeky,

e jednozna¢nu identifikaciu Gi€astnika s uvedenim telefonického a/alebo emailového
kontaktu,

e ponuku ro¢ného najomného,

e vizualny navrh zariadenia interiéru reStaurdcie a salonika na prizemi budovy s
popisom zariadenia a §tylu,

e vyplneny a podpisany navrh ndjomnej zmluvy.

Obalka musi byt odovzdana do podatel'ne Mestského tiradu v Roznave tak, aby jej prijatie
mohlo byt zaevidované najneskor dia 27.09.2019 do 11.30 hod.

Navrh doruc¢eny po stanovenom termine, resp. navrh, v ktorom nebude splnend niektora
zo stanovenych podmienok sutaze, nebude do stitaze zaradeny. Zo sutaze bude vyradeny
aj uchadza¢, ktory ma nesplatené zavdzky voCi mestu Roziava, organizaciam
v zriad'ovatel'skej pdsobnosti mesta a obchodnym spolo¢nostiam, ktorych jedinym
spolo¢nikom a zakladatel'om je mesto.

Obhliadka nebytovych priestorov je mozna v nasledovnych terminoch: 17.09.2019 v case
od 8.00-10.00 hod., 19.09.2019 v ¢ase od 8.00-10.00 hod. a 24.09.2019 v case od 8.00-
10.00 hod. V pripade zaujmu si ucastnik dohodne obhliadku na odbore pravnom a spravy
majetku Mestského tradu v Roznave na tel.c. 058/77 73 243, 058/77 73 246, 058/77
73 287.

Sutazné navrhy budd vyhodnotené komisiou menovanou primatorom mesta dia
30.09.2019 o 14.00 hod. na Mestskom urade v Roznave. Vyhodnotenie sutaze je verejné
a moze sa ho zucastnit’ okrem tcastnikov sut'aze aj verejnost’.

Vyhlasovatel' sitaze bude pisomne informovat vSetkych Ucastnikov sutaze o vysledku
sut'aze v lehote do 7 dni po overeni zapisnice z vyhodnotenia stitaze primatorom mesta.

Ucastnik sutaze, ktorého navrh bude vybrany, zaplati prvé ndjomné znizené o zaplatent
zabezpeku a zvysené o naklady vynaloZené na vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze.



15. Ucastnici nemaji narok na nahradu ndkladov spojenych s i¢astou na obchodnej verejne;j
sut’azi.

16. Neuspesnym ucastnikom sutaze sa vrati zdbezpeka do 5 dni od oznamenia vysledkov
sut'aze.

17. Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje prdvo odmietnut’ vSetky ndvrhy a ukoncit’ sutaz ako
neuspesny, alebo predlzit’ lehotu na vyhlasenie vysledku obchodnej verejnej stit'aze.

18. Sut'az zacina prvym diiom jej zverejnenia na Uradnej tabuli Mestského tradu v Roznave
a na webovom sidle mesta.

V RozZiave dia 9.9.2019

Michal Domik
primator mesta



PRILOHA:
- prizemie
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- - prenajimané priestory

LEGENDA MIESTNOSTI:

01 - CHODBA

02 - JEDALEN

03 - SKLADY

04 - SOCIALNE MIESTNOSTI
05 - SCHODISKOVY PRIESTOR
06 - KANCELARIE

07 - KUCHYNA
08 - MRAZIACE BOXY

09 - SATNE
10 - VYTAHY
11 - PODSCHODISKOVE PRIESTORY



PRILOHA:

- suterén

- LEGENDA MIESTNOST:
- prenajimané priestory

01 - CHODBA

02 - JEDALEN

03 - SKLADY

04 - SCHODISKO

05 - VYTAH



Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend podla §663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Roznava
zastiipené Michalom Domikom, primatorom mesta
Sidlo: Safarikova 29, 048 01 Rozilava
ICO: 00 328 758
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK40 0200 0000 0000 2722 8582
(d’alej len ,,prenajimatel™)

NAJOMCA: e e

(d’alej len ,,najomca)

tymto uzatvaraji podla § 663 anasl. Obcianskeho zdkonnika a zdkona €. 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov tito Zmluvu o najme nebytovych priestorov:

CL 11
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov — ,,ReStauracia Tri ruze®
nachadzajucich sa v budove na Namesti banikov ¢. 32 v Roziave, zapisanej na LV ¢.
3001 — Radnica, stp. €. 16, postavena na pozemku parc. €. KN C 45/5.

2. Prenajimany nebytovy priestor pozostava z nasledovnych priestorov:
jedaleni, komunikaény priestor, salonik, kuchyna, sklady potravin, sklady DKP a sklady
Cistiacich prostriedkov, Satne pre muzov azeny, WC pre muzov azeny, vinaren,
kancelaria.

3. Nebytové priestory sa prenajimaji bez vybavenia kuchyne gastro technikou. Stcastou
prenajimanych priestorov v ¢asti suterénu je interiérové vybavenie, ktoré pozostava z 58
ks jedalenskych stolic¢iek, 8 ks jedalenskych stolov (70x120), 5 ks jedéalenskych stolov
(70x70) a 1 ks atypického stola pre 8 osdb.

4. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy déva nebytovy priestor ,,ReStaurdcia Tri ruze* so
vSetkymi sucastami a prislusenstvom do najmu najomcovi za ucelom prevadzkovania
reStauracnych a kaviarenskych sluzieb.

5. Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom prenajimanych nehnutel'nosti
a prisluSenstva a ze predmet zmluvy moze sluzit’ dohodnutému ucelu najmu.



CL 11
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita 5 rokov odo dna jej podpisania.

Doba najmu sa moze predizit maximalne o d’alsich 5 rokov v pripade zaujmu najomcu
ojej predizeniec aak toto predizenie schvali Mestské zastupitel'stvo v Roziave
nadpolovi¢nou vacsinou hlasov poslancov.

Néjomca zacne uzivat predmet ndjmu diiom odovzdania a prevzatia predmetu zmluvy
obidvomi stranami, o odovzdani ktorého bude vypracovany protokol.

CL IV
Vys$ka najomného, splatnost’ a spésob platenia

Najomné za uzivanie predmetu zmluvy je stanovené vo vySke ........ccc...... €
(SloVOm: ..o, ) rocne.

Najomné zaplati najomca prenajimatel’ovi na jeho ucet v Stvrtro¢nych splatkach vo vyske
...................... €. Najomné za prislusny stvrtrok je splatné vopred vzdy k poslednému dnu
mesiaca predchadzajiceho Stvrtroka a to na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom,
ktora bude najomcovi dorucena do 20. dna prisluSného mesiaca.

V pripade, ak sa nagjomny vztah ukonci v priebehu Stvrtroka, za ktory uz bolo zaplatené
najomné, bude toto ndjomné za dobu, pocas ktorej uz ndjom netrval, vratené¢ najomcovi.
Najomné vrati prenajimatel’ v lehote 30 dni od ukoncenia najmu.

V pripade omesSkania s platenim najomného podla tejto zmluvy je ndjomca povinny
zaplatit’ prenajimatelovi Urok z omeskania uréeny podla Nariadenia vlady ¢. 87/1995,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

Vyska najomného sa kazdorocne upravuje v zavislosti od roc¢nej miery inflacie za
predchadzajiici kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla
Statistického tradu SR. Zmena nijomného bude realizovana o plnt vysku inflacie po
vyhlaseni indexu Statistického tradu SR, a to spitne k 01.01. roku, v ktorom bol index
vyhlaseny. Takto urcené nijomné je ndjomca povinny platit podla prislusnych
ustanoveni tejto zmluvy vzdy za obdobie kalendarneho roka od 1. janudra do 31.
decembra na zaklade pisomného ozndmenia prenajimatel’a.

CLV
Uhrada sluZieb spojenych s ndjmom

Sluzby spojené s poskytovanim ndjmu (elektrickd energia, vodné a sto¢né) sa najomca
zaviazuje uhradzat’ sdm na zdklade zmluvného vztahu s dodavateI'mi tychto sluzieb.
Najomca bude platby uhradzat’ priamo dodavatel'om sluZzieb.

Za ucelom zabezpecenia sposobu uhrady podl'a bodu 1 tohto ¢lanku sa zmluvné strany
zavizuji vykonat u prislusnych dodavatel'ov prehlasenie odberatel’a tak, aby nim bol
priamo ndjomca.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran



10.

11.

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu len na dohodnuty ucel a nie je opravneny
ho d’alej prenajat’.

Néjomca je povinny starat sa o prenajaty predmet zmluvy so vSetkou starostlivostou
riadneho hospodéra a vykonavat’ na vlastné naklady drobné opravy a obvyklé udrziavacie
prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZzivanim predmetu najmu ndjomcom.
Zaroven je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat’ a umoznit’ mu ich vykonanie.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi akukol'vek skodu,
Ktora vznikne na predmete najmu a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit’. Pri
nesplneni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za Skodu, ktord tym vznikne.

Najomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné upravy, rekonstrukéné préce,
resp. modernizaciu predmetu ndjmu bez predchddzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a. Kazda stavebna uprava, rekonstrukéné prace a iné zhodnotenie majetku
prenajimatel’a bude predmetom osobitnej pisomnej dohody zmluvnych stran, v ktorej si
zmluvné strany upravia podmienky, za ktorych budu jednotlivé prace zrealizované.
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ poistenie majetku proti Zivelnej udalosti.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do priestorov, ktoré su predmetom najmu za
ucelom vykonania kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, za pritomnosti
najomcu alebo nim povereného zastupcu.

Najomca je povinny vV prenajatych priestoroch na vlastné ndklady zabezpecit
dodrZziavanie predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poZiarmi.
N4ajomca sa zavdzuje odstranit’ na vlastné néklady vsetky Skody a vady, ktoré v Case
najmu vznikna uZivanim nebytovych priestorov.

Néjomca sa zavdzuje zariadit' interiér reStaurdcie a salonika v Style primeranom
k historickej budove radnice.

Néjomca sa zavizuje, Ze poCas doby ndjmu neumiestni v objekte hracie a vyherné
automaty.

Néjomca sa zavidzuje, Zze v pripade, ak si prenajimatel pisomne objednd poskytnutie
sluzieb na podujatia organizované mestom RoZnava, poskytne tieto sluzby so zl'avou 10%
z cennikovej ceny platnej v ,,ReStauracii Tri ruze* na kazdé takéto podujatie.

CL vII
Skonc¢enie najmu

Najomny vztah podla tejto zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stréan,

b) vypovedou zo strany prenajimatel’a:
ba) z dovodov podl'a §9 ods. 2 pism. a) az g) zakona €. 116/1990 Zb.,
bb) ak prenajimatel’ nevyhnutne potrebuje nehnutel'nost’ na plnenie uloh v ramci
predmetu Cinnosti alebo v stvislosti s nim,
bc) ak dojde k prevodu vlastnictva,

c) vypovedou zo strany ndjomcu z dovodu, ze predmet nijmu nie je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie,

d) odstipenim od zmluvy:
da) zo strany prenajimatela alebo ndjomcu za podmienok uvedenych v § 679
Obc¢ianskeho zakonnika,



db) zo strany prenajimatel’a, ak najomca nesplni podmienky dojednané v ¢l. VI
bod 1 a 4 tejto zmluvy,
e) uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

2. Vypovedna lehota je trojmesacné a za¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiuceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

3. Odstipenie od zmluvy musi byt dorucené druhej strane v pisomnej podobe a jeho ucinky
nastdvaju diiom dorucenia, ak v odstipeni nie je uvedené inak.

4. Ngjomca je povinny pisomne vyzvat prenajimatela na odovzdanie a prevzatie
nehnutelnosti tak, aby tieto boli odovzdané prenajimatelovi najneskor v prvy pracovny
dent po skonceni najmu. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spiSu zmluvné strany
zapisnicu, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca.

5. Po skon¢eni najmu odovzda ndjomca prenajimatelovi predmet zmluvy v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

ClL. VIII
Zaverefné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny tykajlice sa tejto zmluvy mozu byt vykonané iba po vzajomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov.

2. Této zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch s platnostou origindlu, z ktorych ndjomca
dostane jede rovnopis a prenajimatel’ dva rovnopisy.

3. Tato zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicom po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

4. Zmluvné strany vyhlasujl, ze tato zmluva obsahuje ich skuto¢ntl, vaZznu a slobodnt vol'u,
ze nebola uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok, Ze si zmluvu precitali,
jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu s jej obsahom ju podpisali.

V Roznave dina V Roznave dina
Néjomca: Prenajimatel’:
Michal Domik

primator mesta



