MESTO ROZNAVA

Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitel'stva
v Roznave dria 29. 06. 2022

K bodu rokovania cislo:

Dohoda o urovnani sudneho sporu medzi mestom Roznava,
SOS obchodu a sluZieb RoZiava a KoSickym samospravnym krajom

Predklada:
Mgr. Michal Drengubiak
zastupca primatora mesta

Prerokované :

V komisii financ¢nej, podnikatelskej
a spravy mestského majetku dna

23.06.2022 hlasovanie per rollam

Vypracoval :
JUDr. Andrea Kalinova

Material obsahuje:
DOvodovU spravu

~Dohoda o urovnani*
~Zmluva o najme budovy
telovychovného zariadenia na
RoZnavskej Bani*

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Roznave

schvaluje

»~Dohodu o urovnani® uzavretl medzi mestom
Roznava, Strednou odbornou Skolou obchodu
a sluzieb v Rozfave a KoSickym samospravnym
krajom, na zaklade ktorej Okresny sud Rozrava
schvali zmier v sitdnom konani vedenom pod sp.
zn. 5C/79/2020 ohladom budovy telocvi¢ne so sup.
¢. 226, zapisanej na LV ¢. 3001, postavenej na
pozemku parc. ¢. KN C 5587/53 k.U. Roznava

uklada

zabezpedit podpisanie Dohody o urovnani

Z: zastupca primatora mesta
T: 30. 06. 2022



DOVODOVA SPRAVA
Kk materialu

Dohoda o urovnani sidneho sporu medzi mestom Roznava,
SOS obchodu a sluzieb RoZihava a KoSickym samospravnym krajom

Legislativne vychodiska: zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci
zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

Prijaté uznesenia MZ a ich

realizacia:

Hospodarsky a finan¢ny Prijem vo vyske 297,96 € + uroky z omeskania
dopad na rozpocet mesta:

Naroky na pracovné Bez naroku na pracovné miesta

miesta:

Sulad navrhu na uznesenie | Navrh na uznesenie je/nie je v stlade so zakonom ¢. 138/1991 Zb.,
s pravnymi predpismi SR: | zdk. ¢. 40/1964 Zb.

Mesto Roznava vedie sudny spor voéi SOS obchodu a sluzieb, Roznavska Bafia 211,
Roznava - o zaplatenie 34.800,- € s prisl. z titulu uzivania telocvi¢ne, ktord je vo vlastnictve
mesta. Dia 25. 2. 2020 bol podany navrh na vydanie platobného rozkazu na vydanie
bezdovodného obohatenia (za 4 roky spétne odo dila podania zaloby). Okresny sud v Banske;j
Bystrici vydal dita 22. 5. 2020 platobny rozkaz, proti ktorému Zalovany podal odpor, v ktorom
rozporuje Zalovany ndjom ¢o do dovodu aj vysky.

Z dovodu snahy stran sporu vyriesit’ situdciu sa pristupilo k mimosidnym rokovaniam,
na ktorych bolo dohodnuté, Ze mesto budovu telocvicne predd KoSickému samospravnemu
kraju ako zriadovatelovi SOS obchodu a sluZieb a zaroven bude vypracovana dohoda
o urovnani medzi mestom Roziava, SOS obchodu a sluzieb a KSK.

Mestské zastupitel'stvo v Roznave schvélilo na svojom zasadnuti dna 28.04.2022
uznesenim ¢. 85/2022 predaj predmetnej budovy telocvi¢ne pre KSK z dévodu, Ze telocvicna
je sucastou arealu SOS obchodu a sluzieb, ktorej zriad'ovatel'om je KSK a tato ju potrebuje na
svoj vyucovaci proces. Kupu budovy telocvicne schvalilo na svojom zasadnuti aj zastupitel'stvo
KSK s podmienkou, ze KSK pristipi k podpisaniu kupnej zmluvy do 30 dni odo diia schvalenia
zmieru Okresnym sudom RoZiava, ktory je mozny len na zéklade predloZenia podpisane;
dohody o urovnani.

V zmysle dohody bude zo strany SOS uhradeny ndjom v prospech mesta ako Zalobcu
za zalované obdobie 4 rokov a to vo vySke ceny najmu z posledného uzavret¢ho najjomného
vztahu medzi UCastnikmi konania, t.j. na zdklade zmluvy o najme budovy telovychovného
zariadenia uzavretej dila 03.08.2001 medzi ucastnikmi 1. Roznavska a.s. a Stredné¢ odborné
uciliSte sluzieb Roznava. Najomné bolo v tejto zmluve dohodnuté vo vyske 2.244,- Sk, teda
74,49 € /rok.



V zmysle predkladanej dohody o urovnani mesto a SOS bezodkladne po podpise
dohody o urovnani poziadaji o schvalenie zmieru Okresny sid Rozinava, obsahom ktorého
bude povinnost SOS vyplatit mestu ako Zalobcovi sumu 297,96 Eur spolu s trokom
z omes$kania vo vyske 9% rocne zo sumy 74,49 € od 25. 02. 2017 do zaplatenia, zo sumy 74,49
€ od 25. 2. 2018 do zaplatenia, zo sumy 74,49 € od 25. 2. 2019 do zaplatenia a zo sumy 74,49,-
€ od 25. 2. 2020 do zaplatenia. Zaroven sa strany sporu vzdavaji naroku na nahradu trov
konania a sid ma vratit’ zalobcovi 90% zo zaplateného sudneho poplatku.

Mesto v predmetom sidnom spore musi do 30. 6. 2022 podat’ navrh na sid na
schvélenie stidneho zmieru na zaklade dohody o urovnani alebo navrh na pokraovanie
v konani, inak std z tradnej povinnosti konanie zastavi tak, Ze narok na nahradu trov konania,
teda ani vratenie sudneho poplatku mestu neprizna.

Komisia: Termin Uznesenie:

zasadnutia
Finan¢na, podnikatel'ska a spravy 23.06.2022 | Financna komisia po  preStudovani
mestskeho majetku: Per rollam | predlozeného materidlu odporuc¢a MZ

schvalit' ,,Dohodu o urovnani sudneho
sporu medzi mestom Roziiava, SOS
obchodu a sluzieb RozZnava a Kosickym
samospravnym krajom . “




DOHODA O UROVNANI

(uzavretd podla ustanovenia § 585 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov)

Zmluvné strany:

Ucastnik 1: Mesto Roziava
so sidlom Saférikova 29,
048 01 Roznava
ICO: 00 328 758
zast. Michalom Domikom — primatorom mesta

Ucastnik 2: Stredna odborna skola obchodu a sluzieb

so sidlom Roznavska Bana 211,

048 01 Roznava

ICO: 00 617 652

zast. PaedDr. Evou BlaZzekovou —riaditelkou Skoly
Ucastnik 3: KoSicky samospravny kraj

so sidlom: Namestie Maraténu mieru 1,

042 66 Kosice

ICO: 35541016

zast. Ing. Rastislavom Trnkom — predsedom KSK

cl. .
Uvodné ustanovenia

1. Ucastnik ad 1) je zalobcom v konani vedenom na Okresnom stide RoZfava sp. zn. 5C/79/2020
voci Ucastnikovi ad 2), kde sa domaha zaplatenia sumy 34.800,- € spolu s Urokom z omeskania
vo vyske 9% rocne zo sumy 8.700,- € od 25. 02. 2017 do zaplatenia, zo sumy 8700,- € od 25. 2.
2018 do zaplatenia, zo sumy 8.700 € od 25. 2. 2019 do zaplatenia a zo sumy 8700,- € od 25. 2.
2020 do zaplatenia a nadhrady trov konania (dalej len ,sudny spor”).

2. Ucastnik ad 2 je prispevkovou organizaciou, ktora je svojimi prijmami a vydavkami napojena
na rozpocet Ucastnika ad 3 a zaroven Zalovanym v sidnom spore podla bodu 1

3. Ucastnik ad 3 je zriadovatelom Gcastnika ad 2 na zaklade Zriadovacej listiny v zmysle § 22
zédkona ¢. 596/2003 Z. z. o $tatnej sprave v skolstve a skolskej samosprave v zneni neskorsich
predpisov zo dfia 2. 9. 2008 ¢islo: 1712/2008-RU-17/27648.

4. Ucastnik ad 1) je vlastnikom budovy telocviéne stp. ¢. 226 zapisanej na LV €. 3001, postavene;j
na pozemku parc. KNC 5587/53 k. U. Roznava (dalej len ,,budova telocvi¢ne”).

cl. L.
Spornost narokov

1. Ucastnik ad 1 ako Zalobca svoj narok vsidnom spore odvodzuje od bezddvodného
obohatenia, ktoré vzniklo na strane Ucastnika ad 2 za Styri roky uzivania budovy telocvi¢ne vo
vlastnictve Ucastnika ad 1 spatne pred podanim Zalobného navrhu bez pravneho dévodu.



Uc&astnik ad 2 ako Zalovany so Zalobou nesuthlasi, mé za to, Ze najomny vztah uzavrety so
zaniknutym sprdvcom majetku Ucastnika ad 1 na zdklade Zmluvy o ndjme budovy
telovychovného zariadenia na Rozfava Bani zo dna 3. 8. 2001 nadalej trva. PInenie v zmysle
tohto zmluvného vztahu Géastnikovi ad 1 toho ¢asu neposkytuje.

Ucastnik ad 3 v ramci mimosudnych rokovani prejavil zdujem o urovnanie sporu tak, ze ddjde
k odkdpeniu budovy telocviéne za znaleckd hodnotu a uUcéastnikovi ad 1 bude vyplatené
najomné podla Zmluvy o ndjme budovy telovychovného zariadenia na RoZnava Bani zo diia 3.
8. 2001.

Dna 25. aprila 2022 Zastupitelstvo KoSického samospravneho kraja uznesenim ¢&. 677/2022
z 30. zasadnutia podla § 14 ods. 3 pism. e) Zasad hospodarenia s majetkom KosSického
samospravneho kraja v zneni dodatkov schvalilo kdpu nehnutelnosti- Telovychovného
zariadenia (telocviéna) supisné Cislo 226 na pozemku registra CKN parcelné ¢islo 5587/53
v katastrdlnom uzemi Rozniava, obec Roznava, okres Roznava vedenu Okresnym uradom
RoZfava, katastralnym odborom v liste vlastnictva ¢. 3001 od mesta RoZfava, Safarikova 29,
048 01 Rozfava, ICO: 328758 za kipnu cenu 253 972,67 eur s podmienkou, e k uzavretiu
kipnej zmluvy déjde aZ po spatvzati Zaloby o zaplatenie vo vyske 34.800 eur mestom RozZnava,
ako Zalobcom v konani vedenom Okresnym sidom RoZriava pod sp. zn. 5C/79/2020.

Dnia 28. 4. 2022 Mestské zastupitelstvo v RoZfiave uznesenim ¢&. 85/2022 schvaélilo predaj
budovy telocvi¢ne, so supisnym Cislom 226, zapisanej na LV. ¢. 3001, postavenej na pozemku
parc. ¢. KNC 5587/53 v k. U. Rozfava, pre KoSicky samospravny kraj so sidlom Namestie
Maraténu mieru 1, Kosice podla § 9a, ods. 8 pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb. z d6évodu, ze
telocvicna je sucastou aredlu skoly v zriadovatel'skej pdsobnosti Ziadatela, ktora ju potrebuje
na vyucovaci proces, za cenu podla Znaleckého posudku ¢. 2/2022 zo dria 4. 01. 2022
vyhotoveného Ing. Bartolomejom Turocim, t. j. za cenu 253.972,67 €. VSetky naklady suvisiace
s predajom bude znasat kupujuci.

cl. .
Urovnanie

U¢elom tejto dohody o urovnani je Gprava vzajomnych spornych prav a povinnosti zmluvnych
stran vzhladom na predmet dohody o urovnani tak, aby vzajomné sporné prava a povinnosti
Specifikované v ¢lanku 1. bod 1-3 tejto dohody o urovnani boli medzi zmluvnymi stranami
urovnané v celom rozsahu a nahradené vzajomnymi pravami a povinnostami, ku ktorym sa
zmluvné strany v zmysle tejto dohody zaviaZu, a to tak, aby medzi nimi boli vysporiadané
vSetky vzdjomné prava a povinnosti vyplyvajuce z akychkolvek spornych prav.

V zadujme predidenia dlhotrvajicemu sidnemu sporu s neistym vysledkom sa Ucastnici tejto
Dohody o urovnani dohodli ohladom sudneho sporu nasledovne:

Ucastnik ad 1 spolu s G€astnikom ad 2 bezodkladne po podpise tejto dohody poZiadaju
o schvélenie zmieru Okresny suid Rozrava v konani sp. zn. 5C/79/2020 v nasledovnom zneni:
,Zalovany vyplati Zalobcovi sumu 297,96 Eur (slovom: dvestodevitdesiatsedem eur
a deviatdesiatsest eurocentov na Ucet Zalobcu spolu s Urokom z omeskania vo vyske 9% rocne
zo sumy 74,49 € od 25. 02. 2017 do zaplatenia, zo sumy 74,49 € od 25. 2. 2018 do zaplatenia,
zo sumy 74,49 € od 25. 2. 2019 do zaplatenia a zo sumy 74,49,- € od 25. 2. 2020 do zaplatenia.



Ziadna zo stran sporu neméa narok na nahradu trov konania. Sud vracia Zalobcovi 90% zo
zaplateného sudneho poplatku”.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze tato dohoda predstavuje vyslovny suhlas uUcastnikov
konania s obsahom zmieru.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ucastnik ad 3 pristlpi ku kipnej zmluve k budove telocvicne s
Ucastnikom ad 1 ako predavajucim, so suUpisnym cislom 226, zapisanej na LV ¢. 3001,
postavenej na pozemku parc. ¢. KN C 5587/53 v k. 4. Rozfava za cenu podla Znaleckého
posudku €. 2/2022 zo dria 04. 01. 2022 vyhotoveného Ing. Bartolomejom Turocim, t. j. za cenu
253.972,67 € a to do 30 dni od schvalenia zmieru podla bodu 2 tejto dohody Okresnym sidom
RozZnava.

Zmluvné strany tejto dohody vyslovene vyhlasuju, Zze sa ndroku na ndhradu trov konania
v sidnom konani v plnom rozsahu vzdavaju pri splneni podmienok tejto Dohody.

Clv
Zaverecné ustanovenia

Obsah tejto dohody o urovnani je zmluvnym stranam jasny, zrozumitelny a urcity, nemaju voci
nemu Ziadne vyhrady.

Zmluvné strany si dohodu u urovnani precitali a vyhlasuju, Ze bola uzatvorena slobodne a vazne,
nie pod natlakom a nie za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu zmluvné strany
dohodu o urovnani vlastnoru¢ne podpisali.

Dohoda o urovnani sa vyhotovuje 5 vyhotoveniach, z ktorych ucastnik 2 a ucastnik 3 dostanu
jeden rovnopis, uc¢astnik 1 dva rovnopisy a jeden rovnopis dohody je uréeny pre potreby sidneho
konania vedeného na Okresnom stde RozZnave pod sp. zn. 5C/79/2020.

Tuto dohodu o urovnani mozno dopifiat a menit len pisomne, a to na zaklade dohody jej
zmluvnych stran vyhotovenej vo forme datovaného a ¢islovaného dodatku podpisaného vsetkymi
zmluvnymi stranami.

Ak niektoré ustanovenie tejto dohody o urovnani je alebo sa stane neplatnym, nevykonatelnym
alebo odporujicim pravnym predpisom, platnost, u¢innost a vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto dohody o urovnani nie je dotknutd. Zmluvné strany su povinné nahradit dotknuté
ustanovenie tejto dohody urovnani tak, aby jej nové znenie bolo v sulade s pravnym poriadkom a
aby sa o najviac priblizovalo obsahu a uUcinkom nahradzovaného ustanovenia a pévodnému
umyslu zmluvnych stran a v sulade s touto dohodou o urovnani.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto dohodu o urovnani pozorne precitali, jej obsahu porozumeli,
a ten predstavuje ich skutoénu a slobodnu volu zbavenu akéhokolvek omylu. Svoje prejavy
obsiahnuté v tejto zmluve zmluvné strany povazuju za urcité a zrozumitelné, vyjadrené nie v tiesni
a nie za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvnym strandm nie je znama Ziadna okolnost,



ktora by spOsobovala neplatnost niektorého z ustanoveni tejto dohody o urovnani. Zmluvné
strany na znak suhlasu s jej obsahom tuto dohodu o urovnani podpisali.

7. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto dohodou o urovnani neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami pravnych predpisov platnych a uc¢innych na Uzemi Slovenskej

republiky.
V RozZnave dna ...ccceeeeeeecceeeneennnn. V RozZnave dia ........eeeeveeevennnnnnnn.
Ucastnik 1: Ucastnik 2:

C

castnik 3:



ZMLUVA
0 najme budovy telovychovného zariadenia na
Rozinavskej Bani

Najomca:  1.RoZfavské a.s. Safarikova £29 R ozfiava
v zasttipeni Imrichom Ondrégikom
prokuristorn spolo¢nosti

Bankové spojenie: 4006362/1200 Polnabanka a.s, RoZfava
ICQ: 36195511
DRC: 0036195511

Podnajonica: Stredné odborné uiligte sluZieb RoZfiava, Roziavsks Bafia
¢ 211, zastdpené Ing. Tomagom ReSovskym, riaditelom SOU
sluzieb )

Bankové spojenie: 12835 - 582/0200, VUB Ro3fava
1CO: 617 652

podla § - u 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika uzavreli tito

zmluvu
o podnajme budovy telovychovného zariadenia RozZiava na RoZfavskej Bani ¢.226.

1.
Predmet zmluvy

Predmetom zmiuvy je prenéjom]budovy telovychovného zariadenia Roi("wava/ Roifavskd Baria
€.226, ktord je vlastnictvom Mesta RoZfava, zapisana na LV ¢.3001, k.d. Rojfiava.

Budova sa nachidza na parcele & KN 5587/53 v kat .(zemi RoZfava, pozemok je zapisany
na LV €.3151, vlastnik SOU sludieb RozZnava, RoZiiavska Bafia 211.

; II.
Ucel vyuZitia

Budova telovychovného zariadenia sa vyuZiva vo vyuCovacom procese SOU sluzieb Ro¥fava a na
d'alSie Sportové podujatia, organizované v rdmci ugilicta.

Vlastnik objektu, Mesta Rozfiava, si vyhradzuje pravo podla potreby a po vzajornnej dohode,

wuiivat' telocvicfiu len pre €portové aktivity pre Mesto RoZfiavu, resp. Mestsky (rad RoZfava, o com

bude podnédjomca Vyrozumeny v predstihu 30 dni,
Padlaha telocviéne je vhodnd na vyuzitie predovetkym na loptové hry ako volejbal, basketbal,
tenis a pod., kapacitne nepostacuje pre pristup verejnosti.



III,
Doba platnosti a zanik
L. Prendjom je dohodnuty na dobu urcitd
od 1.1.2001 do 31,12,2003

2. Podnajomny vztah moze zaniknat pred uplynutim doby uvedenej v odstavei 1 tohto clanku,
nasledovnym spdsobom / § 676 odst,1 Obcianskeho zékonnika /:

- dohodou zmluvnych stran
- vypovedou z ktorejkol'vek strany.

Vypovedna lehota je 3 —~mesacna a zadina plyndt’ od prvého dia mesiaca nasledujlceho po doruceni
vypovede,

3.V pripade ukoncenia podnajomného vztahu je podndjomca povinny viatit’ nehnutelnost
v stave zodpovedajlicom riadnemu uZivaniu / § 682 Obtianskeho zékonnika /.

Ak podnéjomca vykond zmeny na nehnutel'nosti bez sihlasu najomeu, resp. prenajimatela, je
povinny uviest’ nehnutelnost’ na svoje naklady do pévodného stavu,

Stavebné (pravy v objekte moze podnajomca vykonat’ len po predchédzajicom pisomnom
sthlase najomeu, resp. prenajimatela a prisluéného stavebného tradu.

1v.
Vyéka ndjomného

Na zaklade dohody zmluvnych strén budovu telovychovného zariadenia prenechéva viastnik
a najomea podnajomcovi do pedndjmu za dohodnutil cenuy 2.244,- Sk za rok. —>
Ndjomné je splatné na zaklade faktry vystavenej ndjomcom na Giet gislo 4006362 /1200
vedeného v Polnobanke a.s. Roffiava na zaklade faktlry vystavenej ndjomcom.
Najomné za rok 2001 uhradi podnajomea jednou platbou na zdklade faktdry vystavenej
najomeom do 31.8.2001.
Den Ohrady je diiom zdanitelného plnenia.

Néjornné za rok 2002 a 2003 uhradi podnajomca na zaklade faktlry vystavenej najomcom do
31.3, prisludného kalendérneho roka,

Deii Ghrady je diiom zdanitelného pinenia.

V pripade ak déjde k zmene ceny pozemku najomné sa upravi po vzajomnej dohade obidvoch
zmluvnych strén dodatkom k tejto zmluve.

VSetky naklady spojené s poskytovanim sluzieb pre prevadzku telocviéne, t.j. poplatky za
el.energiu, plyn, vodné a sto¢né, advoz TKO a pod. hradi podnajomca.

Paistenie objektu zabezpedi ndjomcea objektu, t.j. 1.Ro3Ravskd a.s. Rofava,




V.
Prava a povinnosti

. L.Prdva a povinnosti z tejto zmluvy, nemasy byt’ bez pisomného sthlasu n&jomeu . prenesené
podnajomeom na tretie osoby.

. 2. Podndjomca zodpoveds za protipoZiarnu ochranu predmetu zmluvy a zavazuje sa zacatim
uzivania / podnajmu/ vykonat véetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej
havérie v plnom rozsahu, ako aj na dodrsanie bezpetnostnych predpisov a predpisov na ochranu
zdravia |'udi,

V1.
Vzajomné vzt'ahy zmluvnych stran

1. Podndjomca prehlasuje, e je oboznameny so sticasnym stavom prenajimanej
nehnutelnosti a 7e v takom stave nehnutelnost’ prebera,

2. Podnajomca je opravneny uzivat’ nehnutefnost vl 11 Tejto zmluvy v rozsahu
dohodnutom v tejto zmluve,

VII,
Zaveretné ustanovenia

1. Tato zmluva je uzavrets na ziklade pisomnéno sthlasu prenajimatela, t.j. Mesta Roziiava
K podnéjmu.

2. Pokial' v tejto zmiuve Nie sd blizSie ustanovenia pouije sa primerane ust, §-ov663
nasl. Obtianskeho zakonnika a zdkona 116/90 o ndjme a podnajme nebytovych priestoroy,

3.Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutoéfiovat len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

4.Zmluva s vyhotovuje v 3 vyhotoveniach, pricom, ndjomea obdri 1 vyhotovenie
a podnajomcea 2 vyhotovenia,

Tieto rovnopisy maju podobu originalu.

V Roifiave, diia 23.7.2001 VRoiflave, dia 0% b8 . 200(

/"’ / -
Néjomca: Podnajomca: v

STR™DNE ODBORNE |
UGna_ “VLUZIEB

048 80 Ru. (AVA
-2 -




