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DOVODOVA SPRAVA

kk materialu:

Cenové mapy pozemkov — informativna sprava

Legislativne vychodiska: | § 9a zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov, § 2 pism. g) vyhl. €. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku, § 12 Zésad hospodarenia

s majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ 176/2013 - zruSené
a ich realizacia:

Hospodarsky a finanény | Zatial’ bez dopadu na rozpocet mesta.
dopad na rozpocet

mesta:

Naroky na pracovné Bez néroku na pracovné miesta. f

miesta: J

Stlad navrhu na Navrh na uznesenie je/nie;ﬁ: v sulade/so zakonom ¢&. 138/1991
uznesenie s pravnymi Zb., vyhl. &. 492/2004 7. z. ~

predpismi SR: Vha ]

\

Na zéklade poslaneckej interpelacie na zasadnuti mestského zastupitel'stva diia 25. 2.
2016 predkladdme informativnu spravu o moznostiach vyuZzivania cenovej mapy pri predaji
pozemkov vo vlastnictve mesta.

Predovsetkym je potrebné zdoraznit’, Zze podla sucasnej legislativy Ziadna cenova
mapa nemdze nahradit’ znalecky posudok. Pravnu zodpovednost’ za cenu uréenu
znaleckym posudkom m4 vyluéne sadny znalec a nie objednavatel’ posudku. Na Slovensku
je len niekolko miest, ktoré vyuzivaju cenové mapy pozemkov, ich vyznam je vSak len
orientacny.

Mesto Zvolen ma cenovi mapu, v ktorej je tizemie mesta roz€lenené na 4 zony.
Hranice zon aj ceny pozemkov v jednotlivych zonach s urené uznesenim mestského
zastupitel'stva.,

Na svojej webovej stranke ma cenovi mapu zvercjnent Dolny Kubin, v sti¢asnosti ju
ale uz nevyuZziva.

Banska Bystrica a Bratislava vyuZivajt sluzby internetového portalu CNM.sk, ktory
prevadzkuje spoloénost’ Datalan, a. s. Portal poskytuje informécie o cendch nehnutelnosti
7 realitného trhu. Zékladom je databaza realizovanych a ponukovych cien predaja a prenajmu
nehnutelnosti od roku 2000. Narodna asociacia realitnych kancelarii Slovenska zbiera
informécie prostrednictvom portdlu www.reality.sk od viac ako 1000 subjektov. Od . 2008 je
databaza roz&irovana o udaje zo zbierky listin katastralneho operatu a niektorych finanénych
indtitGeii poskytujucich Gvery zabezpeCené nechnutelnym majetkom. Pristup na portdl je
spoplatneny v zavislosti od intenzity jeho vyuZivania, najlacnej§i variant pre miestne
samospravy stoji toho ¢asu 1 680,- € ro¢ne.




Vyuzivanie sluZieb tohto portdlu je vyhodné len pre vécSie mestd, kde funguje
skutoény trh s pozemkami, inak jeho tdaje nemusia byt relevantné. Napriklad z niektorych
materialov, predloZenych na rokovanie MZ v Banskej Bystrici vyplyva, Ze cena urCend
portdlom CNM.sk bola o vySe 100 % vysSia neZ cena uréena znaleckym posudkom (vid’
priloha).

Moznost'ou vyuzivania cenovych map sme sa uz zaoberali v minulosti a to na podnet
poslanca Bc. Ivana Kuhna, MA.

LInformativna sprava o cenovych mapach pozemkov® bola predlozena na rokovanie
mestského zastupitel'stva diia 27. 6. 2013, Mestské zastupitel'stvo uznesenim ¢. 176/2013
spravu zobralo na vedomie a ulozilo pripravit’ na septembrové zasadnutie orgdnov mesta
navrh na rozdelenie mesta na zony na ucely vypracovania cenovej mapy studnymi znalcami.
Na zdklade uvedeného bol vypracovany navrh na rozdelenie izemia mesta na zony v 2
alternativach.

Komisia vystavby, uzemného planovania, Zivotného prostredia a mestskych
komunikacii na svojom zasadnuti diia 11. 9. 2013 zobrala uvedeny materidl na vedomie
stym, Ze po dalde¢j diskusii komisii MZ a pracovnikov mesta sa vrati k uvedenej
problematike. Na svojom zasadnuti diia 13. 11. 2013 odporucila mestskému zastupitel'stvu, po
informacii poskytnutej pravnym oddelenim o ¢innosti spoloc¢nosti Datalan z dévodu, Ze pre
mestd velkosti RoZfiavy sd sluzby spolo¢nosti Datalan nevyuzivatelné (vyuzivaju ich len
Bratislava a B. Bystrica), zrusit’ uznesenie M7, ¢. 176/2013.

Komisia finanénd, podnikatel'skda a spravy mestského majetku na svojom zasadnuti
diia 16. 9. 2013 odporuéila preverit,, ako vyuzivaji sluzby portalu CMN.sk v inych mestach
porovnatelnej velkosti stym, Ze sa nasledne k predlozenym materidlom vrati. Na zasadnuti
dnia 18. 11. 2013 odporuéila mestskému zastupitel'stvu schvélit’ zruSenie uznesenia MZ ¢&.
176/2013.

Mestské zastupitel'stvo diia 27. 2. 2014 uznesenim ¢&. 49/2014 zruSilo uznesenie
¢. 176/2013 zo dila 27. 6. 2013.

Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia:

Socialna, zdravotna a bytova:

Ochrany verejného poriadku:

Cestovného ruchu
a regionalnej politiky:

Vzdeldvania, kultiry, mladeze

a Sportu:

Vystavby, izemného 13.4.2016 | Berie na vedomie predlozent informativnu
planovania, zZivotného spravu a toho ¢asu neodporuca pokracdovat’ s
prostredia a mestskych tvorbou cenovych mép pozemkov mesta
komunikécii: RoZnava.

Finanéna, podnikatel'ska 14. 4. 2016 | Berie predloZzent informativnu spravu na

a spravy mestské¢ho majetku: vedomie.




ZVILEN

Priloha ¢é. 1

Urcéenie sadzby za predaj pozemkov :

1. Pre uéely uréenia orientacnej vysky cien za pozemky sa lizemie mesta Zvolen rozdel'uje
na pit’ zon podl'a cenovej mapy mesta ( vid’ priloha €. 4).

2. Minimalna sadzba za 1m” pozemku v jednotlivych zénach sa stanovuje nasledovne :

1. zona - 150,00 € - ohranidena ¢ast’ami ulic : '
L. Kubanyho, V.P.Tétha, J. Kozaceka, J.Jiskru, T.G.Masaryka a M.R.Stefanika ‘

11. zéma - 100,00 € - ohrani¢ena ¢ast’ami ulic:
Uranova, J.Fandlyho, Kuzmdnyho néabrezie, Zelezni¢nou tratou, Janka Krala,
Elektrarenskym kanalom a l'avy breh Hrona

111, zona - 70,00 € - ohranien4 :

Zo severu juzne zelezniCnou tratou, castami ulic Borovianska cesta, Partizanska,
A.Hlinku, Janka Jesenského, Dolna kolénia, tok rieky Slatina, Luéeneckd cesta,
Neresnicka cesta, juznd hranica zastavaného Uzemia mesta, T.G. Masaryka, avy breh
rieky Hron, severovychodne cez lokalitu Rakos.

IV. z6na - 50,00 € - ohranicena : (doteraz bolo vo vyske 70,00 €,- III. a IV. zéna boli jednou zénou)
hranicou III. zény a hranicou zastavaného Uzemia mesta, pricom zahfila asti mesta a
sidliska : Podborova, Sarvaska, Zlaty Potok, Motova, Sekier, Zahonok, Lipovec, Balkan,
Zéapad-Teplicky

V. zona - 20,00 € - ohranicenad :
hranicou IV. zény a zahffia okrajové &asti mesta a mestské Casti - Lukové, Zolnd, Kralova,
Sekierska dolina.

3. Cena pozemkov pri odpredaji podla zdkona ¢.182/1993 Z.z. v platnom znenf je 0,116 €/m?

4. Cena pozemkov pri dodatoénom majetkopravnom vysporiadani pod garazami postavenymi
v minulosti, kde nedoglo k registracii prava osobného uZivania, je vo vyske 20,00 €/m?

5. Cena pozemkov na izemi mesta Zvolen, ktorych funkéné vyuzitie je v platnom izemnom

plane mesta Zvolen zadefinované ako plochy pre priemyseln vyrobu a skladovanie a
plochy zmiesaného tzemia nezavadnej vyroby, skladov a sluZieb je minimélne 10,- €/m?.
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Ceny pozemkov v Meste Dolny Kubin

Vychadzajuc z platnej legislativy SR, podl'a ktorej sa cena pozemkov pri prevodoch stanovuje
dohodou, sa pri jej dojedndvani vychadza z nasledovnych kritérii:

1.

PodP’a vieobecnej sitnacie
- centrum mesta, s poctom obyvatel'ov do 50 000 obyvatel'ov.
Intenzity vyuzitia

- §tandardné rodinné domy, nad$tandardné rodinné domy, nebytové stavby, viacpodlazné
nebytové stavby, bytové domy, obchodné domy, redtauracie, vysoké vyuZitie pozemkov .

Dopravnych vzt’ahov k obci

- pozemky na obchodnych uliciach, pozemky v blizkosti prostriedku hromadnej dopravy,
jazdné Casy do 10 resp. 15 min. v jazde vlastnym autom do centra mesta.

Obchodna alebo priemyselna poloha
- obchodné, obchodnd a byty, obytnd, polnohospodérska , priemyselna.
Druhu pozemlku

- zastavand plocha anddvoria, zdhrady, stavebné pozemky — pripravené, stavebné
pozemky nepripravené.

Povysujiice a redukujiice faktory

- povydujlice: pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, rohové pozemky pre
obchodné 1udely, obchodné pozemky so silnym turistickym ruchom, pozemky so
stavebnou uzdverou v chranenych uzemiach,

- redukujuice: spad emisii a zapach z priemyselnej vyroby, z poFnohospodarskej vyroby,
pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest ( les, skaly, severné Gbodia a pod.), rusivy
hluk z cestnej, Zelezniénej dopravy v obytnych oblastiach.

Na zaklade uvedenych kritérii bolo tizemie mesta a jeho mestské €asti rozdelené do $tyroch
z6n, ktoré sa od seba liSia vySkou ceny pozemkov. Predstavuji tzemia so spoloénym
uzemnym - technickym a funkénym charakterom.



Ceny pozemkov pre fyzické a pravnické osoby

I. zona

minimélne 50 €m*>  (1506,-Sk/m?)

II. zéna

minim4lne 35 €/m? (1054 Sk/m?)

II1. zona

minim4lne 25 €/m* (753 Sk/m?

IV. z6na

minimalne 30 €/m’ (904,- Sk/m*) pre pozemky
urcené pre rozvoj cestovného ruchu

Ostatné pozemky nezaradené do vySSie uvedenych zén a pozemky, pri ktorych je
potrebné zohPadnit’ redukujiice faktory — pozemky nevyuziteI’'né pre stavebné icely,
zat'aZzené veenym bremenom prechodu, prejazdu a inZinierskymi siet’ami, podmaéané
pozemky, svahovité, v blizkosti rozvodov vysokého napiitia, casti pozemkov pri
rodinnych domoch nevysporiadané do roku 1989 a pozemky s uvedenymi znakmi, ktoré
ich uzivatelia upravili na vlastné naklady, bude ich cena predmetom samostatného
hodnotenia v organoch mesta.

Poznamka k spracovanym podkladom:

Hranice tizemi jednotlivych zén st v popise orientaéné aje potrebné sa orientovat’ v jednotlivych
zonach podla vyznalenych hranic na mapkéch tvoriacich prilohu k navrhu, v ktorych st zahrnuté
i hranice roz8irujlce intravildn mesta Dolny Kubin vritane mestskych casti.

Navrhnuté ceny pozemkov st stanovené pre jednotlivé lokality z dévodu ich rozli¥enia lukrativnosti
v danej zone.



Daovodovid sprdava
PREVOD NEHNUTELNOSTI — pozemku 7 dovodu hodného
osobitného zretela

AlL2

Volebnvy obvod &. 1

Ziadatel” CS REAL, s.r.o0., sidlo: Partizanska cesta 5564/77, 974 01 Banska Bystrica
ICO : 36 634 549
zast. konateI'mi: Ing. Vladimir Kubasky, Anton SiaZzik, Ivan SrSefi, Ing. Igor Zat'ko

Pozemok:  novovytvorena parc.¢. C KN 5467/10 — ostatné plochy o vymere 198 m?, odélenend v
geometrickom plane ¢. 34987886-21/2015 z parc.¢. E KN 2525

Vymera. 198 m?*
Kat. vizemie: Banska Bystrica

Ulica: Partizanska cesta
Ucel: vybudovanie parkovacich miest pre potreby majitel'ov a najomnikov spolo¢nosti CS
REAL, s.r.o.

Stanovisko komisii MsU :
Oddelenie tzemného planovania a bytovej politiky z uzemného hladiska odpredaj
odporuéilo.
Komisia MsZ pre UR zo diia 03.09.2015 odpredaj odporugila pod bodom 4.0.

Cena: Cena pozemku zistend v Cenovej mape nehnutel'nosti CMN.sk je 58,00 € za m?.
Cena pozemku zistend v Znaleckom posudku ¢. 150/2015 zo diia 08.09.2015 znalca
Ing. Petra Makéniho je 24,54 €/m?,

Navrhovanda cena: 4 858,92 € (24,54 € za m?)

Zddévodnenie prevodu:
Spdsob prevodu nehnutelnosti bol schvéaleny v bode A 1.1.

Zdoévodnenie ceny:

Cena pozemku sa podla ¢lanku 10 bodu 6. platnych Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Banska Bystrica uréuje dohodou, pric¢om za orientaéni cenu sa povaZuje
cena zistena v Cenovej mape nehnutel'nosti Slovenska.

Komisia MsZ pre financie, sprdvu a hospodarenie s majetkom mesta a podnikatelski
¢innost’ zo diia 15.10.2015 odporicéa prevod nehnutel'nosti schvalit’ na rokovani MsZ.

Prevod nehnutelnosti je potrebné schvalit' trojpitinovou vidéSinou vietkych poslancov
v zmysle § 9a ods. 8, pism. e) Zékona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov ako prevod majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretela.




Dévodovd sprdva

PREVOD NEHNUTEENOSTI — pozemkov 7 dovodu hodného

A0.2/ osobitného zretela

VYolebnv obvod é. 2

Ziadatelia: Milan Buksa, Emilia Buksova

Pozemky:  novovytvorené par. ¢. C KN 1580/3 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 6 m?
par. ¢. C KN 1580/4 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 4 m?,
odélenené v geometrickom plane &. 31628826-20/2015 z par. . E KN 833/1

Vymera: 10 m?

Kat. vizemie: Podlavice

Ulica: Mlynska

Utel: majetkovopravne vysporiadanie pozemkov zastavanych presahujicimi castami

drobnych stavieb - altankov

Stanovisko komisii MsU a sprdveu vodného toku:
Oddelenie uzemného pldnovania a bytovej politiky z Gizemného hladiska odpredaj
odporucilo.
Komisia MsZ pre UR zo dita 18.06.2015 odpredaj odporuéila pod bodom 2.d.
Spravea vodného toku Lesy Slovenskej republiky, $§.p., OZ Slovenskd Lupéa v
stanovisku zo dna 07.04.2015 nema namietky voci zmene druhu pozemkov a
odkupeniu pozemkov a suhlasi s vydanim dodatoéného povolenia na stavby s
podmienkou,ze vlastnik stavieb splni povinnosti v zmysle zakona o vodach.

Cena. Cena pozemkov zistend v Cenovej mape nehnutel'nosti CMN.sk je 62,00 € za m2
Cena pozemkov zistend v Znaleckom posudku €. 76/2015 zo diia 13.08.2015 znalca
Ing. Ivana Cierneho je 33.87 € za m2,

Navrhovand cena: 338,70 € (33,87 € za m?)

Zdovodnenie prevodu:
Sposob prevodu nehnutel'nosti bol schvaleny v bode A 6.1.

Zddvodnenie ceny:

Cena pozemkov sa podla ¢lanku 10 bodu 6. platnych Zasad hospodéarenia a nakladania
s majetkom Mesta Banska Bystrica uréuje dohodou, pri€om za orientaénil cenu sa povazuje
cena zistend v Cenovej mape nehnutel'nosti CMN.sk. Z dévodu uz zrealizovaného prevodu
susediaceho pozemku par. ¢&. C KN 587 v cene 31,89 €/m? navrhuje sa cena pozemkov
dohodou vo vyske 33,87 €/m>.

Prevod nehnutelnosti je potrebné schvalit’ trojpiitinovou viiéSinou vSetkych poslancov
v zmysle § 9a ods. 8, pism. ¢) Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor§ich
predpisov ako prevod majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretela.



