MESTO ROZNAVA

Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznhave dina 29.9.2016

K bodu rokovania ¢islo:

Ob¢ianske zdruzenie Otvor dvor,Cuémianska €.19, Rodava
- doplnenie uznesenia M4A.132/2016 zo la 6.7.2016

Predklada:
JUDr. Erika Mihalikova
prednostka MsU

Prerokované:
Vo financ¢nej komisii
dha 7.9.2016

Vypracoval :
Blanka Fabianova

Material obsahuje:
Dovodovu spravu
Navrh ndjomnej zmluvy

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v RozZfave

A/ schvaluje

doplnenie uznesenia MZ ¢.132/2016 zo dna 7.6.2016,
nasledovne:

priamy prenajom budovy vo vlastnictve mesta v k.U.
Roznava, budovy byv. archivu na Ul. betliarskej ¢.2,
s.C.74, postavenej na pozemkoch parc.¢.KN C 79/12
a 80/2, zapisanej na LV ¢.6113, pre OZ Otvor dvor so
sidlom CucCmianska ¢.19 Roznava podla 9a, o0ds.9
pism.c) zak.¢.138/1991 Zb., z db6vodu, Ze najomca
budovu zrevitalizuje bez finan¢nej pomoci mesta,
a planuji ju otvorit aktivitdm ¢o najvacSieho poctu
Roznavcanov, ktori na realizaciu svojich napadov
potrebuju insSpirativne prostredie, za najomné vo vyske,
ktora bude stanovena kazdoroCne prenajimatelom
v sume rovnajucej sa hodnote zrealizovanych prac
v nebytovych priestoroch za prislusny kalendarny rok na
dobu 20 rokov za podmienok uvedenych v navrhu
najomnej zmluvy zo strany mesta s tym, ze v najomnej
zmluve bod 4. Cl IV - Vyska najomného, splatnost
a spOsob platenia sa zmeni nasledovne:

Po uplynuti 5 rokov odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy sa najomca zavazuje
v lehote 14 dni predlozit prenajimatelovi supis
zamyslanych prac spolu s rozpo¢tom stavebnych
uprav na obdobie aspon d'alsich 5 rokov, ktory
bude tvorit prilohu &.2 tejto zmluvy.

V opaénom pripade prenajimatel mdZe odstipit od
zmluvy.

uklada

zabezpetit vypracovanie ndjomnej zmluvy

Z: prednostka MsU
T: do 20 dni od schvalenia MZ

B/ neschvaluje



DOVODOVA SPRAVA
k materialu

Ob¢ianske zdruzenie Otvor dvor,Cuémianska €.19, Rodava
- doplnenie uznesenia MA.132/2016 zo la 6.7.2016

Legislativne vychodiska: | § 9a, 0ds.9 pism.c) z&k138/1991 Zb., Zasady hospodarenia
S majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ Uznesenie M£.170/2015 zo ta 25.06.2015 & 132/2016 zo

a ich realizacia: dina 6.7.2016

Hospodarsky a finartny | Prijem do rozp&u ........ polozka&. 233001

dopad na rozpdet

mesta:

Naroky na pracovné Bez naroku na pracovné miesta

miesta:

Sulad navrhu na Navrh na uznesenie je/nie je v sulade so zakontB88/1991

uznesenie s pravnymi Zb., o majetku obci

predpismi SR:

Mestské zastupifstvo v Roiave na svojom zasadnuti dda 6.7.2016 uznesenim
¢.132/2016schvalilo priamy prengjom budovy vo vlastnictve mesta v Raaiava, budovy
byv. archivu na Ul. betliarskej2, s¢.74, postavenej na pozemkoch pakiN C 79/12
a 80/2, zapisanej na L¥.6113, pre OZ Otvor dvor so sidlo@u¢mianska¢.19, Rohava
pod’a 9a, 0ds.9 pism.c) z&kl38/1991 Zb., z dévodu, Ze ndjomca budovu zreife bez
finanénej pomoci mesta, a planuju ju otwbaktivitAm ¢o najva@Sieho pétu Roziawanov,
ktori na realizaciu svojich napadov potrebuju irgjivne prostredie, za ndjomné vo vyske,
ktora bude stanovena kazdeme prenajimat®m v sume rovnajucej sa hodnote
zrealizovanych prac v nebytovych priestoroch zalpghy kalendarny rok na dobu 20 rokov
za podmienok uvedenych v navrhu ndjomnej zmluvgtzany mesta.

Ide o historicki budovu byvalého frantiSkanskehaStora ( byv. archiv ) na Ul.
betliarskejc.2 v Rozave.

Zéastupcovia Ofianskeho zdruzenia Otvor dvor pripravend naomnualugm
nepodpisali, nakixo nesuhlasia so znenim boduanku IV., v ktorom je uvedené:

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vySku najomného po uplynuti 5 rokov
odo diia nadobudnutia (Einnosti tejto zmluvy.

Na zaklade toho predkladame navrh na zmenu tohlto bmasledovnom zneni:

Po uplynuti 5 rokov odo dia nadobudnutia &innosti tejto zmluvy sa nijomca
zavazuje v lehote 14 dni predlofi prenajimatel’ovi supis zamy®¥anych prac spolu
s rozpattom stavebnych Uprav na obdobie aspb d’alSich 5 rokov, ktory bude tvorit’
prilohu €.2 tejto zmluvy.

V opatnom pripade prenajimdten6ze odstupiod zmluvy.

Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia:

Socialna, zdravotna a bytova:

Ochrany verejnéhporiadku:

Cestovného ruchu
a regionalnej politiky:




Vzdelavania, kultary, mladez
a Sportu:

Vystavby, Uzemného
planovania, Zivotného
prostredia a mestskych
komunikacii:

Finartnd, podnikatkskéa
a spravy mestského majetku

7.9.2016

odporug¢ila doplnenie predmetného uznesenia.

Komisia d’alej odporiea upravie’ ¢él.11, bod 4
poslednt  vetu Najomca  zabezgé
vypracovanie projektovej dokumentacie

jednotlivé stavebné praceépdvodne stavebné

objekty ) podla nakreslenej dokumentéacie a
2 paré odovzda prenajimépei na &ely
vyZiadania stanoviska od prislusného org
pamiatkovej starostlivosti.

na
jej

Anu




Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena pdi § 663 a nasl. @mnskeho zakonnika a zakaha16/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskongietpisov

Cl. |
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Roziava
Statutarny argarimator Paviom Burdigom
sidlo: Safanko29, 048 01 Ratava
CD: 328 758
Telefon: 05878111
Bankové spogenVUB, a. s.
C. (etu IBAN: SK40 0200 0000 0000 2722 8582
délej len ,prenajimatg)

Najomca: 0OZ OTVOR DVOR
Statutarny orgdromas Székely
sidlo:Cu¢mianska ul. 19, 048 01 Ridva
ICO: 42252407
délej len ,nagjomca*“)

tymto uzatvaraju tuto zmluvu o najme nebytovyclegtorov:

Cl. 1l
Predmet a (el najmu

1. Prenajimatkje vylutnym vlastnikom nebytovych priestorov v k. U. Rava, ktoré sa
nachadzaju v budove sup. 74 na Betliarskej ul. 2 v Raave, postavene] na
parcelach C-KN 79/12 a 80/2, zapisanej natL8001 pre k. 0. Raiava

2. Prengjimatt na zaklade tejto zmluvy dava nebytové priestorywedené
v predchadzajucom odseku, do najmu najomcovi naojmavu a rekonstrukciu, na
¢innog’ najomcu a n&innosti olgianskych zdruzeni, organizacii i neformalnych
skupin na poli kultiry, umenia, socialne zamerangobjektov i cestovného ruchu,
prevadzkovanie cukrarneiajovne, kaviarne spojenej s minikniZznicowit@riou,
knihkupectva, ateliérov, vystavnych priestorov f@rzne druhy umenia, prezentovanie
mesta a jeho okolia turistom a ostatnym navsStewnikad’alSie vSeobecne prospesné
Gcely.

3. Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s technickyavosh prenajimanych
nebytovych priestorov azZe tieto nebytové priestonZzu po adekvatnych
Upravach slufidohodnutémudelu najmu.

4. Najomca vyhlasuje, Ze pri uzivani nebytovych paest bude reSpektovazavery
statického posudku Ing. Borisa Sramka ztia d31. 7. 2015, ktory tvori
neoddeliténd stas’ tejto zmluvy. Najomca zabezfievypracovanie projektovej
dokumentacie na jednotlivi&avebné praca jej 2 paré odovzda prenajimatei
na ely vyZiadania stanoviska od prislusného organuigtiovej starostlivosti.

Cl
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobuciti 20 rokov odo da jej podpisania obidvomi
zmluvnymi stranami.



Cl. IV
VysSka najomného, splatnog a spésob platenia

. VysSka nagjomného za uzivanie nebytovych priestonadebstanovena kazdaree
prenajimatBom v sume rovnajucej sa hodnote zrealizovanych pndebytovych
priestoroch za prislusny kalendarny rok. Hodnoaalizovanych prac za prislusny
kalendarny rok najomca visli aspolu s képiami dovnych dokladov
prenajimatiovi pisomne predlozi do 31. 10. prislusného kaleret# roka.

. Najomné zaplati ndjomca na bankowgtiprenajimat&, uvedeny v tejto zmluve,
a to na zaklade faktury vystavenej prenajif@ie a dordenej najomcovi.
Splatnog faktiry je 21 dni. Pdladavky prenajimafa vaii najomcovi
a polfadavky najomcu v prenajimatéovi sa vzajomne zapdajl.

. V pripade omeSkania s platenim najomnéholaotkjto zmluvy, je najomca
povinny zaplati prenajimatBovi Urok z omesSkania vo vySkedenej Nariadenim
vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré neteenia OBianskeho
zakonnika.

. Po uplynuti 5 rokov odo dia nadobudnutia (innosti tejto zmluvy sa ndjomca
zavazuje v lehote 14 dni predlofi prenajimatel’ovi supis zamy§anych prac
spolu s rozp@&tom stavebnych Uprav na obdobie asppd’alSich 5 rokov, ktory
bude tvorit’ prilohu ¢€.2 tejto zmluvy.

Cl V.
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

. Platby za sluzby spojené s najmom (dodavka eléddfienergie, tepla, vodné
a st@né, odvod da¥ovych véd) bude najomca uhradzpriamo dodavatem
tychto sluzieb na zaklade zmlav nim uzatvorenydbddvatémi sluZieb.

Cl. VI
Prava a povinnosti prenajimatd’a a najomcu

. Ngjomca je opravneny uzitvanebytové priestory len na dohodnutéely je
opravneny ich dalej prenajd s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatéa.

. Ndjomca je povinny stafasa o prenajaté nebytové priestory so vsSetkou
starostlivogsou riadneho hospodéara a vykonéve vlastné naklady vSetky opravy
a udrziavacie prace. Obvyklé naklady pri beznomvardii predmetu namu,
spojené s jeho udrziavanim v stave spdsobilom sakoutie dohodnutéhaéiu,
rovnako znaSa najomca.

. N4jomca je povinny bez zbytného odkladu oznamiprenajimatkovi akukd'vek
Skodu, ktora vznikne v prenajatych nebytovych poiexh a v pripade hrozby
vzniku Skody tejto zabrani Pri nesplneni tejto povinnosti zodpoveda najozeca
Skodu, ktora tym vznikne.

. Ngjomca nie je opravneny vykahakékdvek stavebné Upravy, rekonstunié
prace, resp. modernizaciu prenajatych  nebytovychiestmrov  bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimat€azda stavebna Uprava,
rekonStrukné prace a iné zhodnotenie majetku prenajifaateusia by vopred
pisomne odsuhlasené prenajintiate a uvedené v prilohe 1 tejto zmluvy.

. Na posudenie zrealizovanych stavebnych prac anie§gripadnych problémov
pocas trvania tejto zmluvy bude vytvorena Sgol® komisia, v ktorej budu
zastupcovia ngjomcu a 2 zastupcovia prenajifaat&polénd komisia taktiez
vyhotovi protokol o odovzdani a prevzati stavebnyghac, vykonanych
v nebytovych priestoroch najomcom za prislusny rk@ddeny rok do 31. 10.
prislusného kalendarneho roka.



6. Prenajimatk je povinny zabezg# poistenie predmetu nijmu proti Zivelnej
udalosti.

7. Prenajimatksi vyhradzuje pravo vstupu do priestorov, ktorgpggdmetom najmu
za (&elom vykonania kontroly dodrziavania podmienok dejzmluvy,
za pritomnosti zastupcu najomcu. Bez pritomnoststuptu najomcu je
prenajimate opravneny vstugi do priestorov, ktoré su predmetom najmu len
v pripade, ak odbvodnene hrozi vznik Skody (najra&ahijny stav) a suhlas
najomcu nemohol z objektivhych dévodov vopred ziskatakomto vstupe do
priestorov, ktoré su predmetom najmu, je prenagihgbovinny najomcu
informova’ bezodkladne.

8. N4jomca je povinny v prenajatych priestoroch nastié naklady zabezpé
dodrziavanie predpisov bezpmsti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred
poZiarmi v sulade s platnou legislativou.

9. Najomca sa zavazuje odstrdma vlastné naklady vSetky Skody a vady, ktoré
vzniknu v¢ase nadjmu uzivanim nebytovych priestotivnog’ou najomcu alebo
Vv priamej suvislosti gou.

10.N4ajomca sa zavazuje ozndmprenajimatBovi kazdl zmenu svojej pravnej
subjektivity ako iiné skutmosti, ktoré by mohli ovplyviii najom. Prenajimale
sa zavazuje informovangjomcu o vSetkych skutoostiach, ktoré mézu nia
vplyv na ngjom i jeho predmet.

11.N4jomca bude v zimnom obdobistit’ chodnik pred prenajatym priestorom od
snehu a pkadovice.

12.N4ajomca si zabezpe ochranu vlastného majetku, vneseného do premhjaty
priestorov.

13.Najomca sa zavazuje na vlastné naklady vykohavg@ravnymi predpismi
stanovenych lehotach revizie plynovych kotlov, koovi bleskozvodov,
elektroinStalacie a inych technickych zariadeni lpodrislusnych pravnych
predpisov a dokumentéaciu o vykonanych reviziachnggimaté&ovi odovzda pri
skorteni ndjomnej zmluvy.

14.Pokid’ najomca dodrzi vSetky svoje zavéazky pedejto zmluvy, ma pravo na
plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanimajegych priestorov.

15.Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran v tejtduve neupravené, sa riadia
pod’a ustanoveni zakond& 116/1990 Zb. o ndme a podnajme nebytovych
priestorov, Obianskeho zakonnika dalSich vSeobecne zavéaznych pravnych
predpisov.

Cl. VI
Skon¢enie najmu

1. Téato najomna zmluva zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim doby najmu
C) odstupenim od zmluvy
d) vypovelou z dévodov uvedenych v zakore 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov
2. Najomca je opravneny odstfipod zmluvy, ak sa prenajaté nebytové priestory
stanu nespdésobilymi na dohodnuté uzivanie bez tabwp,ndjomca porusil svoje
povinnosti.
3. Prenajimatkje opravneny odstupiod zmluvy, ak ndjomca:
a) napriek pisomnej vystrahe uZiva nebytové pnigstakym spésobom, Ze
prenajimatiovi vznika Skoda alebo mu hrozi Zna Skoda
b) patas 5 rokov odoith nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy nezrealizuje prace
uvedené v prilohé. 1 tejto zmluvy



c) po uplynuti 5 rokov odo dia nadobudnutia (Einnosti tejto zmluvy najomca
v lehote 14 dni nepredlozi prenajimatovi supis zamy®anych prac spolu
s rozpaitom stavebnych Uprav na obdobie aspbd’alSich 5 rokov

4. Odstupenie od zmluvy musi thgoruiené druhej strane v pisomnej podobe a jeho
Geinky nastavaju glom jeho dortenia, ak v odstUpeni nie je uvedené inak.
Ustanovenie bodu 6. tohttanku tym nie je dotknuté.

5. O odovzdani aprevzati predmetu nidjmu spiSu zmlustngny zapisnicu v 2
vyhotoveniach, ptiom kazda zo zmluvnych stran dostane jedno vyhoieven

6. V pripade sko¥enia najmu najomca zabezperypratanie predmetu najmu na
svoje naklady. Lehota na vypratanie predmetu najmtpade skotenia najmu
vypovel'ou je 3 mesiace, v pripade odstlpenia od zmluvedian.

Cl. v
Zavereéné ustanovenia

1. Akékal'vek zmeny tykajuce sa tejto zmluvy moézu’ lwykonané iba po vzajomnej
dohode oboch zmluvnych stran formou pisomnych dmdat

2. VSetky oznamenia sa uskdtoa pisomne a povaZuju sa za riadne &ene, ak ich
zmluvna strana dotil druhej zmluvnej strane dop@ene na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy.

3. Vpripade, Ze ktoréReek z ustanoveni zmluvy bude vyhlasené zacimeé,
neplatné alebo nevymahbte, alebo strati dinnog’, platnos a/alebo prestane
byt vyméhaténé z iného dovodu, zmluvné strany sa zavazuju @uisttakato
vadu dodatkom tak, aby bol zmysel zmluvy napineny.

4. Prilohou¢. 1 tejto zmluvy je rozptet stavebnych Uprav v nebytovych priestoroch
s nazvom ,FrantiSkansky klastor — stavebné upravy.”

5. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisochlasn@s’ou originélu,

z ktorych obe zmluvné strany dostanu po dva rosyopi

6. Tato zmluva nadobldda platnogiiom jej podpisania zmluvnymi stranami
a innog’ nasledujuci dé po dni jej zverejnenia na internetovej stranke
prenajimatéa.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva obsahwl Bskut@énu, vaznu
a slobodnu viu, Ze nebola uzatvorena vtiesni ani za inak nedsiich
podmienok, Ze zmluvu si prigali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasy s je
obsahom tuto podpisali.

V Roziave dia

Za prenajimata: Za najomcu:

Pavol Burdiga Tomas Székely
primétor









