MESTO ROZNAVA

Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznave dna 28. 09. 2023

K bodu rokovania cislo:

AURANUM spol. s r. o., Stitnicka 3600, RoZiiava
- zverejnenie zameru predaja pozemku mesta

Predklada:
Mgr. Michal Drengubiak
zastupca primatora mesta

Prerokované:

V komisii vystavby
dna 13. 09. 2023,
vo financénej komisii
dna 18. 09. 2023

Vypracoval:
Blanka Fabianova

Material obsahuje:

D6vodovu spravu

Grafické prilohy

Fotodokumentaciu

Stanovisko Hlavného architekta mesta

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Roznave

schvaluje

zverejnenie zameru predaja pozemku mesta, ¢ast
z parc. ¢. KN C 4430/3 zast. plocha a z parc. ¢. KN
C 4430/1 zast. plocha zapisanych na LV ¢. 3001
v k. a. Roznava S vymerou spresnenou
geometrickym planom (cca 1950 m?) pre
AURANUM s. r. o., so sidlom Stitnickd 3600,
Roznava za cenu 5,- €/m?, podla § 9a ods. 8 pism.
e) zak. ¢. 138/1991 Zb. z dovodu, Ze pozemok

mesto toho casu nevyuziva a susedi
s nehnutelnostami  vo  vlastnictve Ziadatela
a odstranenie havarijného stavu na pozemku
bude kupujici rie$it na vlastné naklady v

predpokladanej vyske okolo 100 000.- €. VSetky

ndklady suUvisiace s predajom bude znasat
kupujuci.
uklada
1. zabezpelit zverejnenie zdmeru predaja

pozemku mesta na Uradnej tabuli a webovom sidle
mesta

2. zabezpedit vyhotovenie geometrického planu

Z: zastupca primatora mesta
T: 31. 10. 2023



DOVODOVA SPRAVA
Kk materialu

AURANUM spol. s r. 0., Stitnicka 3600, RoZiiava
- zverejnenie zameru predaja pozemku mesta

Legislativne vychodiska: | § 9a ods. 8 pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb., Zéasady hospodarenia
s majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ

a ich realizacia:

Hospodarsky a finanény | Prijem do rozpoctu ....... ,- €, polozka ¢. 231001

dopad na rozpocet

mesta:

Naroky na pracovné Bez naroku na pracovné miesta

miesta:

Sulad navrhu na Néavrh na uznesenie je/nie je v sulade s § 9a ods. 8 pism. e) zak.

uznesenie s pravnymi ¢. 138/1991 Zb., Zasady hospodarenia s majetkom mesta

predpismi SR:

Ziadostou zo dita 05. 09. 2023 poziadala AURANUM s. 1. 0., so sidlom Stitnicka
3600, Roznava o predaj pozemku mesta.

Ide o pozemok s vymerou cca 1950 m? ako c&ast zpar. & KN C 4430/3 zast. plocha
s vymerou 6847 m? a z parc. ¢. KN C 4430/1 zast. plocha s vymerou 3354 m?, zapisanych na
LV €. 3001. Vymera preddvaného pozemku bude upresnend geometrickym planom.

Pozemky sa nachddzaju na RoZznavskej bani, ako je to vyznac¢ené na grafickych
prilohach materialu. Ziadatel' v predmetnej lokalite vlastni nehnutelnosti, pozemky parc. ¢.
KN C 4414/5 zast. plocha s vymerou 348 m?, parc. ¢. KN C 4429 zast. plocha s vymerou 111
m? a expediény sklad so supisnym ¢&islom 192. Predmetné nehnutel'nosti s zapisané na LV ¢.
6681.

Na priloZenej ortofotomape sii vyznafené pozemky vo vlastnictve mesta, ¢ervenou
farbou pozemky registra C (priloha ¢.3).

K Ziadosti o predaj pozemku bolo prilozené nasledovné zd6vodnenie:

Informacie o spolo¢nosti

Spolocnost’ sa zaobera :

Projektovanim ( statika, vyrobna - montazna dokumentacia ), vyrobou a montazou :
- Priemyselnych objektov ( hal )

- Administrativnych budov

- Autosalénov

- Technologickych zariadeni

Zamestnavame 35 pracovnikov.

Spoloénost’ momentalne pésobi vo vlastnych priestoroch na adrese Stitnicka 3600 na ploche 545 m2.
Okrem vlastnych priestorov prenajimame priestory : 3

- Od WEXIM s.r.o - Lesy Slovenskej republiky.- Stitnicka 1715 - Cast haly na p.¢. 2162/4 - 760 m2
plochy

- Od SLAVIASTEEL s.r.o Rimavska Sobota - Na RozZriava Bani - Hala na p.c¢. 4428/3 - 951 m2




Momentalna situacia

Kudpou expedic¢ného skladu supisné cislo &. 192 postaveného na pozemku C-KN parcela Cislo 4429
spoloénost planuje rozsirit svoje podnikatelské aktivity a zamestnat’ 45 pracovnikov. Expedi¢ny sklad
je vyrobeny z ocelovej konStrukcii, bol oplasteny trapézovym plechom. Bez zateplenia by bola zimna
prevadzka v priestoroch haly nemozna.

Sme poZiadali mesto dria 17.9.2021 o vydanie stavebného povolenia na vymenu trapézovych plechov
stre$nych a aj stenovych na sendvi¢ové panely jadro polyuretanovou penou protipoZiarnou..

Bolo vydané stavebné povolenie dria 29.12.2021 na stavebne upravy za ucelom energetickej
efektivnosti a to obnovou obvodového plasta podla § 66 stavebného zakona.

Sklad je situovany na vychodnom okraji priemyselného parku, vedla obsluznej Gcelovej komunikacie a
pristupny z existujuceho expedi¢ného dvora. V okoli skladu st vybudované vsetky inZinierske siete
na ktoré je sklad pripojeny.

Expedic¢ny dvor parcela &. 4430/3 ktorého vlastnikom je mesto RozZriava.

Pocas rekonstrukénych prac pri dazdoch do expedi¢ného skladu - haly sa dostala voda na podlahu
az do 20 mm vySky nad beténom. Boli sme donuteny riesit’ problémy s vodou, hfadat’ pricCiny.

Po obkopani Zlabov komplet popri obvode haly sme zistili - okrem toho, Ze budova bola postavena na
najniz§om bode terénu " Zavodu a mestskej Casti RoZriava Baria, voda pri dazdoch steka pod zaklady
budovy, mame problémy aj s banskou a spodnou vodou ktora nebola rieSena od zaniku Banského
zavodu..

Pod expedicnym dvorom parcela ¢. 4430/3 st dve beténové potrubia vnatorného priemeru 450 mm a
tri ocelové potrubia priemery 219 a dve 163 mm. VSetky koncia pod expedi¢nym skladom.

Jedna z beténovych rur, ktora je na 1/3 haly zo severnej strany budovy je zavedena pod expedicnu
halu v hibke 1780 mm a nemé na druhej strane nikde vyvod. Je zavedena pod objekt.

Druhé z beténovych rur je od severozdpadného rohu budovy v 45 stuprfiovom uhly a 2500 mm od rohu
budovy, z ktorej teCie olejom znecistené voda. Téato rura je zavedena do beténovej Sachty z ktorej su
vyvedené dve beténové riry 450 mm priemeru a 90 stupriovom uhle od seba.

Jedna z rur je vedena na juhozépadnu Sast budovy a koné&i v hibke 1200 mm od zékladov haly 12 m
od Sachty a bola volne zasypana "nezablendovana" , voda z nej tecie tieZ pod zaklady budovy , druha
odbocka pokracujuca taktieZ rarou 450 mm smerujucou na vychodnu stranu smerom ku Slanej kondi v
dalSej Sachte na severovychodnom rohu budovy. Do spominanej Sachty je zavedené dalSie potrubie,
ale tiez ocelové priemeru 273 mm zo severnej strany pozemku parcela ¢islo 4430/3. Pri tejto Casti a
pri celej vychodnej strane budovy je terén bazinaty, voda je hiboka 1800 mm.

Po prekopani Zlabu vedla expedic¢nej budovy na zapadnej strane sme nasli rozbité, zdemolované
potrubia, betonové a ocelové, ktoré dalej nepokracovali na druhej strany haly.

“Len ako pripomienku uvadzame Ze, spominané potrubia mohli byt zruSené - zlikvidované pocas
vystavby Priemyselného parku, ked’ sa budovala cesta, splaskovéa a daZzdova kanalizacia."

Boli sme donuteny okamZzite rie$it problémy !

RieSenie odvodnenia dazdovych véd z jestvujucej haly a okolia na ktorej neboli umiestnené ani Zlaby
a zvody dazdova voda zo strechy odtekala priamym okapom pozdlZ vychodnej aj zapadnej strany
haly sa otvoril dlhotrvajuci problém s dazdovou a spodnou vodou na okolitych plochach.

Odvodnenie plochy dvora (C.p. 4430/3 ) medzi halami ¢.p.4428/1, 4428/3 a naSou halou ¢&.p. 4429
sme riesili ulozenim ( osadenim ) pozdiZneho otvoreného odvodriovacieho Zlabu, ktory bude zberat
vodu z asfaltovej plochy dvora, ale pri vykopani ryhy na uloZenie Zlabu sa zacala valit voda, ktora
zaplavila cely vykop v ktorom sa odkrylo niekolko beténovych aj ocelovych potrubi, ktoré viedli pod
halu, ale pri prevedeni vykopu na vychodnej strane haly dalej nepokracovali, o znamena, Ze boli
ukoncené pod podlahou na$ej haly. Z toho dévodu bolo nevyhnutné previest aj drenéaz na vychodnej
strane haly, kde sa pri orientatnom vykope na severovychodnej strane haly ( kde malo byt vyustené
450 mm betdénové potrubie ) objavilo vo vykope obrovské mnoZstvo spodnej vody vytekajuce z pod
haly.

Z tychto dévodov sa po celej dizke haly na vychodnej strane muselo previest odvodnenie drenédznou
rarou 300 mm priemeru s vyspadovanim drenaze na juznu stranu haly.

Na severovychodnom naroZi haly je vyustené beténové potrubie 450 mm priemeru, z ktorého
sustavne vyteka spodna voda / alt. voda z bane, ktora je najviac znecistena olejovymi produktmi.

Zo severnej strany pri hale konci aj ocefové potrubie priemeru 273 mm, taktieZ z pritokom spodnej
vody.



Obidve potrubia Ustia do vykopanej ryhy s trvalym odtokom do vyhlbenej jamy z ktorej je pretlakom
prevedené potrubie, ktoré sa zausti do daZdovej kanalizacie na vychodnej strane komunikacie
veddcej v ramci priemyselnej zény.

Odvodriovaci 2lab pozdi? zépadnej strany bude ukondeny S$achtou aj na juznej strane haly
kanalizaciou, ktora sa prepoji potrubim so Sachtou pri miestnej komunikacii z ktorej je prevedeny
pretlak popod komunikaciu do dazZdovej kanalizacie. Do tejto Sachty bude potrubim zaustena aj
drenazne potrubie z vychodnej strany haly.

Z tychto velkych zasahov na parcele &. 4430/3 pri rieSeni havarijného stavu ohrozujuceho podlahu
haly ale aj zakladovych konStrukcii (vnutorna Zeriavova draha ) na pozemkoch vo viastnictve mesta
Roznava, ktoré malo mesto ako vlastnik pozemku rieSit a bez ktorych nie je mozZné bezpecne
prevadzkovat nasu halu.

Ziadame mesto RoZriava o predaj pozemku okolo haly 4429 z. parcely ¢&. 4430/3 vo vymere 1950 m2.

Vzhlfadom na skutoénost, Ze naklady na rieSenie tohto havarijného stavu budu v predpokladanej
vy$ke okolo 100 000.- eur navrhujeme cenu pre odkupenie za m2 vo vyske 5 eur za m2.

Presnéa vymera plochy sa stanovi geometrickym planom.

Pozemok na odkupenie nezasahuje do priemyselnej zony Rozrnava.

Rozpocet na uvedené rieSenie havarijného stavu zrazkovych a spodnych véd na parcele 4430/3 tvori
prilohu Ziadosti na odkupenie pozemku ( avSak nezahrria beténovy Zlab s ocelovym roStom ) vratane
grafickej prilohy, a fotodokumentacia !

V zmysle § 9a ods. 8 pism. e) zdk. ¢. 138/1991 Zb. mesto modze predat’ predmetné
pozemky, ak ide o pripad hodny osobitného zretela, o ktorom mestské zastupitel'stvo
rozhodne trojpitinovou vicsinou vsetkych poslancov. Osobitnym zretelom v tomto pripade
moze byt skutocnost’, Ze pozemok mesto toho ¢asu nevyuziva a susedi s nehnutel'nost’ami vo
vlastnictve Ziadatel'a a odstranenie havarijného stavu na pozemku bude kupujuci rieSit’ na
vlastné naklady v predpokladanej vyske okolo 100 000.- €.

V prilohe materidlu je prilozeny rozpocet na predpokladané prace suvisiace
s odstranenim havarijného stavu.

Komisia: Termin
zasadnutia:

Vystavby, izemného planovania, odporuca schvalit MZ zverejnenie

zivotného prostredia a mestskych 13. 09. 2023 | zdmeru predaja pozemku mesta, cast z

komunikécii: parc. ¢. KN C 4430/3 zast. plocha a
zparc. ¢. KN C 4430/1 zast. plocha
zapisanych na LV ¢ 3001 vk u.
Roznava S vymerou spresnenou
geometrickym pldanom so zachovanim
pristupu _na _pozemok mesta pre
AURANUM: s. r. o.,

Financ¢nd, podnikatel'skd a spravy odporuca MZ schvalit' zverejnenie zameru

mestského majetku: 18. 09. 2023 | predaja  pozemku mesta podla ndvrhu
komisie vystavby pre AURANUM s. r. o.




6. 8, 2023

Blanka Fabianova
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Cervené — pozemky mesta

6.9. 2023

Blanka Fablanova




KRYCI LIST ROZPOCTU

Stavba

Hala - Bana - RV

JEBD:

Miesto
Olbjednédvatal:
Zhaloviles
Projektant
Spracovaiarl

Foznamka:

Cana bez DPH

oFH rakladnd
nitend

Cena s DPH

Piﬂjaktunt

Datum 8 podpes:

Objedniavatel

Chiturm a podpis:

ATRANIUM s.ro.

Sinmirkd 360
A & b

mﬁmh 1000 S1ZRENTE
\Q* §* 150k SK21206TITEL

Zaklad dane

000

127 05,08
Padiztka
Pefiatka

Sirana T x4

v EUR

.Epr;:mhi

Drstuem & podpis:

Diatum a podpis:

Diturm;
(]
15 DPH;

[[{a
IC DPH:

2o
G DPH:

150
15 OPH:

Sadzba dane
20.00%
20,00%

8. 8. 2033

127 005,08
\ylike dana
0,00

25 401,02

152 406,10

Paciatka

Petistka




REKAPITULACIA ROZPOCTU

Stavba:
Hala - Bana - RV

Miesta:

Cibjednavatel:
Zhatouitel:

Kid diglu - Popis

Naklady z rozpodiu
HSV - Pracae a dodavky HSV
1 - Zamné prace
i - Zakiadania -
8 - Rorove vedenis

% - Ostatné konstrukcie 8 prace-birania

95 - Presun hmidt HSY

Qoo

Sirana 2 z4

AURANUM aro.
Esbtmirka J6b
041 B v
1dim AvFaSeT0

IC LiPH: SR L NETII5L

Detumn: .9 2023

Projektant
Spracovatel:

Gana celkom [EUR]

127 005,08
127 005,08

THI8I2

2039220

463379

4 'H-'l.f.}?

o _22 521,40




ROZPOCET

Stavba:
Hala - Bafia - RV
Misste: Crtum: & 9. 2023
Oibjednavatal: Projekiant:
Zhotowitel: Spracovatel:
PC Typ Kl Papis MJ  Mnckstve  Jcona [EUR]  Cona cobom [EUR]
Maklady z rozpoétu 127 006,08
o H3V Prace a dodaviky HSV 127 005,08
| .g:ﬂl‘lﬁm S . T3 I8, 12
| | fpanie vody ra doprasnl wiku do 10m s |
. 1| K 151012005 priemesmim pritokom lirow 28 minity do 100 | Ted 28, 000 5.53_ 541.54.
| \Wykop zarezov so Sikmymi sienami pre podzemng
. TIK ;1!331E1D1.5 ‘H?_ Whm@hﬂgimﬂm} m3 | E-ll.ﬂﬂﬂ-i a7 36,98
3K E13-11";I'I1I.'||1 8 Wykop nezapatene jamy v homing 3, do 100 m3. [ m3 13.000 1481 282,98
S i e T ! 5 |
| a2 B ARary nezo
4 ! K _t‘.!i!ﬂﬂﬁ!.s : cat harniny 3 i ma | 18,000 1.1EE 19.33!
5| K 132011025 Wykop ryhy do Birky 00 mm v ham 3 nad 100 m3 m3 T34 400 2T 1588789
i | Priplatak k cone za lepvast pri hibeni rjh irky do 800 | [
5 | K 1322011085 lrrmr-apdlrrm | nazapadenrich s urovnanim daa v ma T34, 400 11.57| B 45701
|homine 3 |
[ P— Hibenie 2achiaty homine Ir. 3 nestdringch - uagm | P '
. T K itaazmnss_ niradim piocha vikap do 20 m2 | m3 18,000 B 18 1 13-1!—.-12-
[ ! |\ytiahnufe wikopleu 2 priestoru pod zakiadmi z ham. 1- | ;
_E | K I'[E1‘I€I-16EI1.S ‘ rhhh]'m'ldu am m3 TE8 400 1825 1" '.I‘Eﬁ_'.l'ﬂl
§ K [162E01101.S -wa premiesinenie vykopku z hominy 1-4do TE8,400 170 1 306,28
:_'_ it - —
10| K [e7iopipn s (ohiacenis nedishauiého vikopkuz homin 14 g0 | g 768,400 B57 753,58
— - - s S —— + - _I—
| | Liin#mnie aypaniny do rdsypy sddrine] hominy s |
Lol B ra ]l e S el imirn e oot e 8 m3 TES,400 1,72 1.321,658
| Zasyp sypaninou 8o zhulnenim jam, dachied, ryh. |
| 12 K ff0m0zs Eaiiants b ohils kv racl 100 da 1000 m3 ma . 30,600 4,45 136,17
(13| M S83310003400.5 | Strkopiesok frakeia 0-63 mm [ | 426,25
lﬂbnlppﬂrubﬂ BYpAninou £ vhadngch hamin 1 afa
14 | K 178101101  bezprenodenis sypaniny B 987,63
|1'5 Mlsermnarm Strimpiesok frakcia 022 mm, STN EN 17242 + AT 709 12
|18 M |5EIII00018005 Ksmentva fatend hrubé frakcie 16-69 mim 207704
:I'? M mﬂimfmﬂ mmmm&nzsm 557760
B2 Zakiadanie e e e _— 20392 20
| Lézka pra tratived 2 kameniva hrubdha drendha | |
18 K_Eﬂ‘hﬂ 5 ' |mekcie 16-32mm m3 123,000, B7.61 B 248,42
 |Mantit rativodu 7 drenaknyeh rir kameninauych, bez | |
E! K 21275638915 |ibzha, DN 300 . m [ M.Wﬂ_ — 4.'-"1} — HB.BEI
H'J-'r'pcrhumi 120" MP, X—S.tr&amdm‘n SNE, ON
?{I‘I M :z&mmxmnn md; JEpip——— WOy, matarial PF, Wil N [ 34,000 32887 | 11 184,88
_om: A Rurgvé vedenie ) 4633.78
|Osadenie vodomarney Sachty krubevej 7 PP
21| K B93s10122.8 !-imﬂl'l'l:rll'llﬂj D l:h- T ﬂlTl hiticy 0o 1 !H'I'I 5] | ?,'D‘.EI_ M3 240,37
. Mot revizne Bachiy 2 PG, DN 400/160 (DN - 5
IZI K EHMHSI.S Sachy/DN potr, ved ), tisk 12,5 t, hl 1600 de 2000mm hg 7.000! 61,24 l!‘ﬂ.ﬁﬂl
[ Prigbefng dno DNV 400, vickAgtol DN 160, pre PE | [ [
23 | M |Z866T0001700.5 “revizme Sachly na PYC Meokd kanalizdci & ka 7.0 43,54 4. TR

Stramnlz4




PE Typ K Papis MJ Moe2stvo  Jeana [EUR]  Cana calkom [EUR)
I Plastovy mandfect pratenec £ 400 kN, b kanafzadne | |
4 .ﬂi__?iﬁﬂw .EBG'J[&_TEGRA BOETO00 NG, WALIN ke . F.o0g TO88 495, 7E
| Procieme O 400, ditka 2 m, hiacka rira PVC, pro '
29 _Hi RAESIOOITION | tachly, PIPELIFE s L F.am'. 85,07 ﬁﬁﬂ_
| Gumnovd lesnenie Sachiows) ll'ur}' 00 b b mﬂq
24| FH' _fﬁmmm rovizne) dacht TEGRA 600, WAVIN 1K ks i T T Iﬂ.ai:
2'?' H 55?41&002390 Pﬂﬂ'ﬂapmuﬁTmD‘Oﬂ. H'H'ul'ﬂ"i' HE 7,000 33.'1 !I'-I. 2373,98 |
o 9 Ostatng kondfrukcie a préce-bdranie ) ) 4 141,57
| 1 Fezania existujboehn aafalioveho ki alebo podkiadu ]
8K 1197351 125 _my nad 50 do 100 mm m 111.E|D:]I 4.?9I 531,69
Fhazafulmsbu,lmum Dettnovahn hryiu alaba poklady ]
(B8 K TSRS iy nad 50 do 100 men el | IS ! i i
Buran@ podkladoy pod diadby, latych mzllb ]
0| K 955422315 mazanin, betan lialy astall hrnad 100 mm, plochy de 4 m3 2,850 124,74 38551
| mi2 -2, 20000 | |
3| K 08542251 N psleriie ri &achty kpl 2,000 150,00 300.00
37| K 035042352 |Napajenie fachly ra jestvujice riry | kpl 7,000/ 100,00 700,00
33| K 085042353 wamu dnia wihapay (204 m) 2 122 400 7.04 B861.70
'H-! K [5T20E1111.8 Odwaz sufiny a vybdranpoh hmid na sklddky do 5 km I 6,270 15 BEI &9,
e — | Dvaz saling 8 vybdrangeh hmed na sklicky Za kafdy — = =
'35: K :B?B:IB-TEZ'I 5 d‘iﬂil 1 ke {5 ko) I . 31.3?55!: I:I.dal T:E.l]ﬁ-I
® K En?mn.zm.s :ﬁ“‘:%:‘”‘“““"“ daprava sutiy & wybirangoh hendl | 6270 1329 8333
wm’mm uapﬂw sutiny & vybdramych hméi |
W KNS L crgon daicnsm U B s
o 98 Presun hmat HSV 2252140
Prasun hindt pre rirowd vedenie hibenk 2 rdr 2 plast, ] '
.33 K 828Z7E101.5 i s U iR i | 580,000 3883 22 521 40
Al R ANTIM sra
it 3690
N i) frdhaT

Slaradzd

| SIS0
N 1 ri: a0




MESTO ROZNAVA
Hlavny architekt mesta
Mestsky drad Roffava, Safarikova £.29, 048 01 Rofdava

AURANUM s.r.0.
Stitnicka £.3600
048 01 Roinava

Vala malka Masa znacka Bratislava
MZ F_56/2023 8. septembra 2023

Vec: Stanovisko

Zvergjnenie zameru predaja pazemku mesta, €ast z parc. £ KN € 4430/ 3 zastavani plocha
swymerou 6847 m* a zparc. £ KN € 4430/1 zastsvand plocha, swymerou 3354 m?,
zapisapych na LV £ 3001 v k. . RoZfiava s vymerou spresnenou geometrickym planom (cca
1950 m?) vo viastnictve mesta RoZiava,

So zdmerom predaja pozemku va viastnictve mesta, na zaklade Fiadost] 20 dfa 05.09.2023

suhlasim,
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s pozdravom Ing. arch. Peter Tedlar
Hlavny architekt mesta
Tel.: O58/7773285 Adraia; Safiribee 20 ICio: 328 758

e-mait pater, beslar@rocnren sk 048 01 Rolfaus
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