MESTO ROZNAVA

Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznave dna 28.9.2017

K bodu rokovania ¢islo:

Reformovana kreg’anské cirkev na Slovensku, Cirkevny zbor
Roziava, Késu Schoppera 25, Raiava
- _priamy predaj pozemkov mesta

Predklada:
JUDr. Erika Mihalikova
prednostka MsU

Prerokované :

V komisii vystavby
dha 13.9.2017,

vo finan¢nej komisii
dna 18.9.2017

Vypracoval :
Blanka Fabianova

Material obsahuje:
Dovodovl spravu
Grafické prilohy

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Roznave

schvaluje

priamy predaj pozemkov mesta v k.U. Roznava, novovytvorenych
parciel, parc...KN C 875/680 ostatna plocha s vymerou 2714 m?2
a parc.C.KN C 4349/16 zast.plocha s vymerou 268 m?2 podla
Geometrického planu €.65/2017, vyhotoveného Ing. Tiborom
Takacom - Geoplan so sidlom Safarikova €.116, Roznhava podla §
9a, ods.8 pism.e) zak.¢.138/1991 Zb. z dovodu, ze pozemky
bezprostredne susedia s nehnutelnostami vo  vlastnictve
ziadatela, ktory planuje na predmetnom pozemku vystavbu
Sportového ihriska a dalSich vychovnovzdelavacich zariadeni, pre
Reformovanul krestanskl cirkev na Slovensku, Cirkevny zbor
Roznava so sidlom Kdsu Schoppera 25, za cenu:

alt.1,

podla Znaleckého posudku ¢. 170/2017 zo dna 31.8.2017 vo
vySke 19,-€/m?

alt.2,

podla navrhu financnej komisie vo vyske 13,-€/m?

za nasledovnych podmienok:

- detské ihrisko, ktoré bude postavené na casti predmetnych
pozemkoch bude pristupné verejnosti

- odstavné plochy si zabezpeci kupujulci v rémci realizacie projektu
- kupujuci predlozi geometricky plan, ktorym bude odc¢leneny
pozemok na zabezpecenie manipulacného priestoru ( 2m od
gardzi na Ul. majerskej ) a predlozi ndvrh na usporiadanie vztahu
k pozemku

Véetky naklady slvisiace s predajom bude znasat kupujuci.
uklada
1.zabezpedit vypracovanie kipnej zmluvy

Z: prednostka MsU
T: do 30 dni od schvalenia MZ



DOVODOVA SPRAVA
k materialu

Reformovana kreg’anska cirkev na Slovensku, Cirkevny zbor
RoZiava, Késu Schoppera 25, Raiava
- _priamy predaj pozemkov mesta

Legislativne vychodiska: | § 9a, 0ds.8 pism.e) z&kL38/1991 Zb., Zasady hospodarenia
S majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ Uznesenie M£.121/2017 zo ta 29.6.2017

a ich realizacia:

Hospodarsky a finartny | Prijem do rozp&u ............ €, polozk&a 233001

dopad na rozpdet

mesta:

Naroky na pracovneé Bez naroku na pracovné miesta

miesta:

Sulad navrhu na Navrh na uznesenie je/nie je v sulasi@ 9a, ods.8 pism.e)

uznesenie s pravnymi z4ak¢.138/1991 Zb., Zasady hospodarenia s majetkom mesta

predpismi SR:

Mestské zastupifstvo v Ro#ave na svojom zasadnutiia 29.6.2017 uznesenim
¢.121/2017schvalilo zverejnenie zameru priameho predaja pozemku meksia. \Rotava,
cag’ z parciel par¢.KN C 875/162 apare. KN C 4349/1 svymerou upresnenou
geometrickym planom (cca 250071y pre Reformovanu kréanskd cirkev na Slovensku,
Cirkevny zbor Ro#ava so sidlom Kdésu Schoppera 25, oA podla § 9a, 0ds.8 pism.e)
zake¢.138/1991 Zb., z dévodu, Ze pozemok bezprostredrsed$ s nehnufaog’ami vo
vlastnictve Ziadata, ktory planuje na predmetnom pozemku vystavhart@peho ihriska
ad’alSich vychovnovzdeldvacich zariadeni za cenligppdaleckého posudku.

VSetky naklady suvisiace s predajom bude zh&sgujuci. MZ zarove ulozilo zabezpét
vypracovanie geometrického planu, znaleckého pasadkStudie rozmiestnenia zartigse]
vystavby budov.

Tento zamer priameho predaja pozemku mesta botjmemy obvyklym sp6sobom na
dobu 15 dni.

Ziadaté predlozil navrh geometrického planu, znaleckyyolok a $tadiu — invesiny
zamer s nazvom , Skolka a jasle Reformovaného wirélo zboru v Raiave*.

Pod’a Geometrického planu65/2017, vyhotoveného Ing. Tiborom Take —
Geoplan so sidlom Safarikova 16, 048 01 Ratava, predmetom predaja budd nasledovné
pozemky v k.U. Rafava:

- novovytvorenda parcelparc.é.KN C 875/680 ostatna plocha s vymerou 2 714%nktora je
vytvorena z paré.KN C 875/162 ostatna plocha s celkovou vymero9@6 nt

- novovytvorena parcelgarc.é. KN C 4349/16 zast.plocha s vymerou 268 Anktora je
vytvorena z paré.KN C 4349/1 zast.plocha s celkovou vymerou 2579 m

Celkova vymera predavanych pozemkovlgopredlozeného navrh buge€82 n?

Hodnota predavanych nehninesti poda Znaleckého posudk&170/2017 zo sk
31.8.2017, vyhotovenym Ing. Dionyzom Dobosom, jeryskel19,-€/n¥.

Predkladdme tento material z&lom kon€ného schvalenia predmetného priameho
predaja pozemkov mesta.



Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia:
Vystavby, tzemného planovania, | 13.9.2017 | odporucila predaj pozemkov pdd

Zivotného prostredia a mestskych
komunikacii:

predloZzeného navrhu geometrické
planu s podmienkou, Ze na pozem
mesta vybuduju chodnik
pokratovanie existujuceho chodnil
pred Skolou ) av buduicnosti rié3
plochu medzi predavanym pozemkg
a garazami na Ul.majerskej

ho
ku
(
a
Ii
M

Finartna, podnikatéska a spravy
mestského majetku:

18.9.2017

po prerokovani predlozeného materi
odporu¢a MZ schvali’ priamy predaj
pozemkov mesta Vvk.U. Rudva,
novovytvorenych parciel pdd navrhu
geometrickeho  planu. Odporaéa
dopracovd do zmluvy, ze detsk
ihrisko  bude pristupné vSetky
a odstavné plochy si zabezZpeirkev
v ramci realizacie projektu, od gard
zabezp&i manipul&ny priestor 2m
a odkupi aj ostavajuci pozemok
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SKOLKA A JASLE REFORMOVANEHO CIRKEVNEHO ZBORU V ROZNAVE

INVESTICNY ZAMER

Objednavatel: Reformovana krestanska cirkev
na Slovensku
Cirkevny zbor Roifiava
Késu — Schoppera 25
048 01 Roirfiava

Spracovatel:  Architektonické $tudio ,arz”
Ing. arch. lvan Rozdobudko
Stefanikova 40, 040 01 Kogice

Kosice, august 2017
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A Sprievodnd spriva

A.1 Uvod - zakladné udaje

Stavba: Skélka a jaste Reformavaného cirkevného zboru v RoZiiave
Miesto: Roznava, Kozmonautov 2
Objednavatel: Reformovana krestanska cirkev na Slovensku

Cirkevny zbor Ro#fava
Késu — Schoppera 25
048 01 Roznava
Stupen dokumentdcie: Investiény zamer
Spracovatel’ Architektonické Studio ,arz"”
tng. arch. I. Rozdobudko
Stefanikova 40, 040 D1 Kosice

A.2 Vychodiskové podklady

- zadanie objednavatela - priestorové potreby
- katastrdlna mapa
- obhliadkovy prieskum
Zadanie bolo formulované nasledovne:
1. poZiadavky na Skolku:
Pocet tried : 2 triedy $kolka, 2 triedy jasle
Vyuiitelné podkrovie
2. 8kola nema telocviéfiy, investiény zdmer bude obsahovat aj umiestnenie telocviéne na
pozemku $koly a skélky
pre daidie vytvaranie koncepcie aredlu bude brany do Uvahy cely pozemok $koly a 3kélky so
vietkymi budovami a priestormi, vznikd komplex 8koly so skélkou
4. budova pre telocvik a budova pre polytechnickd uéebiiu si v stiéasnosti rekonstruovane a je

w

potrebné poéitat s ich dalsim vyuZitim
A.3 popis stifasného stavu

$kola je umiestnena na pozemku pozdi? ufice Kozmonautov, na juinej, va&ie] fasti priestranstva -
terénnej terasy, ktoré vzniklo ako nésyp pri wstavbe sidliska. Aredl 3koly v stitasnosti tvoria budovy
$koly s uCebriami, budova jedaine, budova pre telocvik, v sitasnej dobe rekonstruovana a budova
pre polytechnické vyucovanie, v sifasnej dobe rekonstruovand. Budovy su spojené chodbami.
Skola vznikia z pbvodného arealu materskej $klky, preto mnohé jej vlastnosti nie sd optimalne pre
funkciu skoly. V sucasnosti prebieha postupna rekonstrukcia arealu.

Pre telesnd vychovu slaZi vonkajsie thrisko a budova s ufebiiou pre telocvik, s nedostatoénou
plochau a svetlou vyikou. Skola v stgasnosti nemé telocviéhu,

Objednavatel plénuje vystavbu zariadenia pre predskolskd vychovu deti na severnej nezastavanej
Casti terénnej terasy, ktora po vystavbe bude tvorit so $kelou jeden celok.




A.4 Navrh riefenia

Budova 3kélky je umiestnend na severnej Casti pozemku. Navrhovana kapacita budovy je 4 triedy, 2
triedy pre 5k0lku po 20 deti a 2 triedy pre jasle po 12 deti. $kélka bude mat jedaleri s dovozom
stravy ktora sa bude pripravovat v kuchyni $koly.

Koncepcia $koiky navrhuje triedy s oddychom deti priamo v triedach a so skladmi lehétok, prilahlymi
k triedam. Takto odpada potreba samostatnych priestorov na spanie a plocha triedy je vadsia.

Triedy st umiestnené na prizemi, st orientované na zapad, s vyhladom na blizke kopce, s priamym
vystupom na terasy a vonkajiie priestranstvo. Plocha triedy $kélky je cca 80m?, plocha triedy jasli je
cca 40m”. Na triedy nadvazujd priestory zézemia tried - $atne, toalety, sklady lehétok. Na
juhovychodnej strane budovy je jeddles s pripraviiou, ktord nadvazuje na areal $koly. S kuchyfiou v
budove jedatne Skoly bude prepojend navrhovanou chodbou pre dovoz stravy. Plocha jedéine je cca
100 m’. Jeddlef bude vyuZitelnd ako miesto pre slavnosti, kuitirne podujatia, stretnutia komunity.
Na severowychodnej strane je zézemie pre personal, vedenie $koiky a izolaénad miestnost.

Vstup do $kolky je z vychodu od ulice Kozmonautov, z chodnika nadvazujdceho na navrhovaneé
parkovacie statia pozd(# ulice Kozmonautov.

Nad castou pddorysu $kalky je navrhované vyuZitelné podkrovie so sedlovou strechou.

Na volnych plochach gkdlky bude upravena a doplnend strednd a vysoké zeteil s ohfadom na
optimaélne wyuZitie pléch, tienenie pre pobyt deti, vytvorenie intimnych priestorov a whiady.

Areal 3kdiky bude oploteny.

Budova tefocvi€ne je umiestnend na severovychodnej Casti pozemku $koly, v mieste napojenia na
pozemok $kdlky, tak, aby bol umozneny pristup do telocviéne z chodieb $koly. Daldi pristup je mo¥ny
z priestoru pred budovou jeddlne. Orientacia telocvigéne je navrhovana v smere vychod - zdpad,
vzhiadom na priestorové moznosti aredlu,

Plocha telocviéne fe navrhovand 12x18 m, svetld vyika 7m, s moZnostou roziirenia na 12x24 m.
Satne st umiestnené do suterénu budovy, Plocha $atni je cca 120m”°.

Strecha tefocvicne je sedlova, tvarom a charakterom nadvézuje na strechu $kolky.

Nadvéznost na stasny areal Skoly.
Koncepcia 5kolky pofita s dalim rozvojom arediu $koly, ktory umoini zlepsenie jej funkcii, prevadzky
i posobenia na okolie. Predpoklada sa oprava a Uprava objektov Skoly, podla potreby pripadné
rozéirenie a dopinenie priestorov. Pre strechy budovy jedaine a 3koly sa predpokiadd v buduicnosti
moZnost Upravy pre vyuZitie podkrovia.
Prehlad budov aredfu skoly
- Budova gkoly

Vygka 2 podlaiia

Triedy s malou plochou

Moznost doplnenia tried na severnej strane pozd{3 spojovacej chodby

MozZnost doplnenia podkrovia
- Budova jedalne

Jedéleri mé nevyhovujlcu plochu

Kuchyda ma mald plochu, v buddcnosti bude potrebné roziirenie

Moznost rozirenia na zapadnej strane, moznost doplnenia podkrovia




- Budova pre telocvik, v siiCasnosti rekonstruovana
Po vystavbe telocvitne zmena funkcie
Mo#nost doplnenia podkrovia
- Budova pre polytechnick( uéebfu, v si¢asnosti rekonstruovana

A.5 Kapacity, plochy

Budova skolky

Skolka 2 triedy po 20 deti, (denny priestor 2 x 80m?)
Jasle 2 triedy po 12 deti (denny priestor 2x 40m?)
Samostatna jedalefi cca 100 m?

Celkova uzitkova plocha $kdlky cca 750 m?

Celkové zastavand plocha cca 870 m®

Vyuzitelné podkrovie cca 200 m?

Celkova podlazna plocha budovy (véitane podkrovia) 1070 m?
Telocvicha

Navrhovana plocha 12x18 m

Utitkova plocha cca 216 m®

Zastavand plocha 247 m*

Satne v suteréne, podlaZna plocha cca 120 m®
Celkova podiaind plocha 367 m?

Aredl

Plocha arealu skoly siasna cca 4100 m*

Plocha arealu $koly. budovy cca 1200 m”

Koeficient zastavanosti 0,29

Plocha arealu 3kdlky navrhovand cca 2800 m’

Plocha aredlu Skolky, budovy (teoreticky, véitane ¥ telocvitne) 990 m

Koeficient zastavanosti 0,35

Plocha arealu Zkoly a 3kélky celkové navrhovand cca 6900 m*
Plocha aredlu koly a $kélky, budovy cca 2320 m?

Koeficient zastavanosti 0,33

august 2017
Ing. arch. |. Rezdobudko
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