MESTO ROZNAVA

Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva

v Roznave dna.26.11.2015

K bodu rokovania ¢islo:

Prenajom budovy byv. archivu na Ul. betliarskej¢.2 v RoAave

Predklada:
JUDr. Erika Mih,alikové
prednostka MsU

Prerokované:

V komisii socialnej, zdravotnej
a bytovej @a 9.11.2015,

v komisii vystavby

dha 11.11.2015,

vo finan¢nej komisii

dna 12.11.2015

Vypracoval :
Blanka Fabianova

Material obsahuje:
Dévodovu spravu
Ziadost OZ Otvor dvor

Nutné stavebné a rekonstr.prace,
financovanie a zabezpecenie chodu

centra - OZ Otvor dvor,

Ziadost n.o. Zariadenie pre seniorov

Pod veZzou v RoZnave,

Navrh najomnej zmluvy

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Roznhave

A/ schvaluje

altl)

priamy prenajom budovy vo vlastnictve mesta v k.U.
Roznava, budovy byv. archivu na Ul. betliarskej ¢.2,
s.C.74, postavenej na pozemkoch parc.c.KN C 79/12
a 80/2, zapisanej na LV ¢.6113, pre OZ Otvor dvor so
sidlom Culmianska ¢.19, Roznava podla 9a, ods.9
pism.c) zak.¢.138/1991 Zb., z dovodu, ze najomca
zrevitalizuje budovu bez finanénej pomoci mesta,
a planuju ju otvorit aktivitAm ¢o najvacSieho poctu
Roznavcanov, ktori na realizéciu svojich napadov
potrebuju inspirativne prostredie, za najomné vo vyske
1,-€/rok na dobu 20 rokov

a odnatie budovy zo spravy Technickych sluzieb mesta
RoZnava

alt.2)

zverejnenie zameru priameho prenajmu budovy vo
vlastnictve mesta v k.U. Roznhava, budovy byv. archivu
na Ul. betliarskej ¢.2, s.C.74, postavenej na
pozemkoch parc.C.KN C 79/12 a 80/2, zapisanej na LV
¢.6113, pre Zariadenie pre seniorov Pod vezou, n.o.
Roznava so sidlom Betliarska 74/2 Roznava podla 9a,
ods.9 pism.c) zak.¢.138/1991 Zb., z dbévodu, ze
najomca vykona rozsiahlu rekonstrukciu  budovy bez
financnej pomoci mesta, a zriadi v nej zariadenie pre
seniorov, za najomné vo vyske 100,-€ /rok na dobu 10
rokov

uklada

alt.1) zabezpedit vypracovanie ndjomnej zmluvy a
protokolu o vrateni majetku zo spravy TSM

alt.2) zabezpecit zverejnenie zameru priameho
prenajmu budovy

Z: prednostka MsU
T: do 20 dni od schvalenia MZ

B/ neschvaluje



DOVODOVA SPRAVA
k materialu
Prenajom budovy byv. archivu na Ul. betliarskej¢.2 v RoAiave

Legislativne vychodiska: | 8 9a, 0ds.9 pism.c) z&k138/1991 Zb., Zasady hospodarenia
S majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ Uznesenie M£.170/2015 zo sk 25.6.2015
a ich realizacia:

Hospodarsky a finantny | Prijem do rozp&tu 1 € resp. 100 ,- €/rok , poloz&a212003
dopad na rozpa@et

mesta:
Naroky na pracovné Bez naroku na pracovné miesta
miesta:
Sulad navrhu na Navrh na uznesenie je/nie je v sulade so zakontB88/1991
uznesenie s pravnymi Zb., o majetku obci
predpismi SR:
1,

Mesto Rodava je vlastnikom historickej budovy byvaléhmantiSkanskeho kl4Stora
(byv. archiv) na Ul. betliarskej2 v Rozave. Budova so supisnyéisslom 74 je postavena
na pozemkoch, patcKN C 79/12 zast.plocha s vymerou 1278 aparct. KN C 80/2
zast.pocha s vymerou 7232.nK budove patri pozemok, paf&N C 79/22 zast.plocha s
vymerou 833 rh Pozemky su zapisané na I&B001, budova je v sprave Technickych
sluzieb Ro#ava, zapisana je na L3/6113.

Mestské zastupifstvo v RoAave na svojom zasadnutial 25.06.2015 uznesenim
¢.170/2015 schvalilo zverejnenie zameru priameho prenajmu predmetneovyu pre
Okgianske zdruzenia Otvor dvor so sidlataémianska¢.19, Rofava poda 9a, 0ds.9
pism.c) zak.138/1991 Zb., z dévodu, Ze najomca zrevitalizujpudovu bez finame;j
pomoci mesta, a planuju ju otvbraktivitam ¢o najv@&Sieho pdtu Rozawanov, ktori na
realizaciu svojich napadov potrebuju inSpirativmesfredie, za najomné vo vyske 1,-€ na
dobu 20 rokov.

Oz Otvor dvor planuje v budove vytvoripriestor na realizovanie spdélyych
projektov a aktivit pre rbzne zdruzenia, ako jeuteedené v prilohe&.1l tohto materialu.
Dal§imi prilohami st dokumentéacie, ako nutné stagebrekonstrubné préace, financovanie
a zabezpgenie chodu centra, ako aj Studia vyuzitatsti budovy (pbédorys prizemia,
poschodia a podkrovia)

2,

Ziadog’ou zo dia 10.9.2015 neziskova organizacia Zariadenie priese Pod vezou,
so sidlom Betliarska 74/2, Rigdva nas tieZ poziadala o prenajom predmetnej budovy

Zamer rekonsStrukcie predmetnej budovy a zriaderdagadenia pre seniorov je
prilohou¢.2 tohto materialu.

V zmysle § 9a, 0ds.9 pism.c) z&k38/1991 Zb. mesto mbze prengredmetnu
budovu priamym prenajmom, ak sa jedna o pripad yoaokobitného zreta, o ktorom
mestské zastupitstvo rozhodne trojpatinovou &inou vSetkych poslancov.

Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia:

Socialna, zdravotna a bytov4: 9.11.2015

Ochrany verejnéhporiadku:

Cestovného ruchu




a regionalnej politiky:

Vzdelavania, kultary, mladeze
a Sportu:

Vystavby, tzemného 11.11.2015
planovania, Zivotného
prostredia a mestskych
komunik@cii:

Finartnd, podnikatkskéa 12.11.2015
a spravy mestského majetku




Fjrl’loha ¢.1 — OZ Otvor dvor
Uvod

Historicka budova byvalého frantiSkanskeho klastgea dlhodobo nevyuzivany objekt
vlastnictve mesta, ktory je uz druhé volebné obelebzozname prebywoeho majetku, ktory ch
rozinavska samosprava preddyslime si, Ze tato budova ma asta viastnictve mesta, méa t
zrekonsStruovana a ma slézisSetkym obyvatiom Roziavy, ako aj jej navstevnikom.

Co chceme rob#’

Toto je premisa, z ktorej naSedidnske zdruzenie Otvor dvor vychadza. Sme pre®rddze nas
mesto potrebuje priestor, v ktorobudi moc€ realizova svoje napady najréznejSie adnske
zdruZenia, organizicie i neformélne skupiny na pgalitdry, umenia, socidlne zameran
projektov i cestovného ruchu. NaSimladm je urobf Roziavu kultdrnejSou. Prirodzenou vyhot
je poloha budvy, ktora sa, okrem toho, Ze je priamo v samomreentachadza aj v blizkc
historickej budovy Radnice s mestskou galériou asfiokou inform&nou kancelariou (TIK
nedaleko Centra vinéhocasu, Zakladnej umeleckej Skoly a Gemerského osebtostretka, aki
aj v v tesnom susedstve Galérie Banickeho muzetele zabudniiani na sukromné podni
po¢nuc cukratiami, cajowiiou, kortiac rockovym klubom.

Spominany benefit umiestnenia do blizkosti inychikaych institlcii nadvazuje na jeden z na
prioritnych  cidov, a to poskytnl organizaciam, zdruzeniam, neformalnym skupiné
jednotlivcom moznas zdid’at’ nielen spoléné priestory, ale zaroxesa navzdjom i tvori
prepdja: realizova spola@né projekty a aktivity, organizovaspola@né akcie, spoipracovéd ne
cinnostiach, ktoré ziskaju svoju pridanu hodnotwergm, Ze sa na nich podlggt 'udia z réznyc
zdruZeni a oblasti. Toto prepdjanie by sme chadtypne rozsitiaj o kluby v ostatnych blizky
aj vzdialenejSich mestach napr. koSickaatkh, breznianska Bombuea Zilinska Stanica. Nasi
zamerom, okrem iného, je dostRoziavu na mapu klubovych miest, ktoré si v spomine
mestach (samozrejme aj v mnohych inych) bezné.

Sme presvateni, Ze fyzicka blizkasprogramovo, ideovo blizkych ganizécii a zdruzeni bude t
multiplika¢ny efekt aj v rovine vymeny informacii, migracieotivych I'udi a realizacie aktivit
napadov, ktoré v tomto malomestskom HUB-e vzniknu.

Myslime si totiz, Ze Ra¥ava ma potencial, aby sa v nej udomacnil priestdkstorom sa buc
schadza tvorivi a aktivniludia s ci6om vytvori’ nieco pekné a dobr&o zvysi kvalitu Zivot
Rozawanov. InSpiraciou nam su dva podobné projekty inskh Stanica Zarglie a koSick
Tabaka. Oba funguju uz niek&o rokov preto, leb@oskytuju priestofud’om, ktori sa angazuijt
kultare, umeni, v socialnej oblasti alebo su aktprmrieSeni réznych spotenskych problémov.

Tymto vSetkym chceme poskythipriestor na stretavanie, planovanie a realizadastmycl
projektov a postupnbudova zazemie, ktoré im v tychto aktivitach poméze (¥diee technik
prenajimanie rdéznych typov priestorov kancelarii, konferefnej / prednaskovej miestno
vyuzitie chodieb na workshopy, prezentacie, vystavy

Spojenie neziskového a ziskovélako aj sukromného a verejného sektora ma ambémerové
pridanu hodnotu, ktoru tieto subjekty nedokazu wyitysami. Sme presveédni, Ze v tejto oblasti
lepSia spolupraca ako konkurencia, preto u nasendfistojny a inSpirativny priestor kazdyp k
bude ochotny splii a dodrziava zakladné podmienky a pravidla kooperacie a lzhe
spolaného priestoru Klastora. Z tohto dévodu nevnimakwekonkurenciu ani vysSie spomine
etablované institucie GOS, Banicke muzetirSNM Betliar. Spolupracu s mi mame vyskusai
napriklad v projekte Raavskych radial a funguje vyborne. && naSim zamerom nie je réliie
isté aktivity, ale ponukrtupriestor naf’alSie podoby spoluprace aj s inymi subjektami, simieti



Ze mb6zeme nkalej paitat’ s ich podporou rovnako, ako sa my budeme udilgpeaiporova
ich aktivity.

Ako to chceme robt’

Generovanie zisku nie je ¢mm, ale jednym z prostriedkov na to, aby sme n&Seity
mohli financovad viaczdrojovo. Prave z tohto dévodu je naSim prdgma zadmerom
sprevadzkovia kaviareéi spojenu s minikniznicou @itarmou. Zarové planujeme oslovi
internetovy obchod Martinus a malych slovenskyctdamatéov s ponukou zriadi v
priestoroch KlaStora malé knihkupectvo s kvalitredavenskou a zahrafmou literatdrou.
Spojenie literatary a kaviarne je lalbené a vyfadavané v mnohych mestach nielen na
Slovensku a my si myslime, Ze to tak bude aj v magweste. Stag’ou budl samozrejme
stretnutia so spisovdm®i a ostatnymi umelcami, a rdézne iné typy podpohnya
propaganych akcii, ktorych ciéom je spristupttiliteratdru v prijemnom prostredi kaviarne
¢o najv&Siemu a najpestrejSiemu spektru navstevnikov.

MenSie miestnosti na prizemi planujeme sprevadzkopastupne v dalSich fazach
rekonsStrukcie. Budu sliZiako kancelarie pre dlanske zdruzenia, neziskovky a organizacie,
ktoré vykonavaju akvitity v oblasti kultirnej, sébiej i v oblasti cestovného ruchu. Niektoré
miestnosti budd upravené tak, aby mohli lwyuzivané ako ateliery a skisSobne pre mladé
zainajuce kapely. Chodby budl postupne sprigiupné tak, aby mohli iywyuzivané ako
vystavné priestory pre najroznejSie druhy umengilsiadnutim na uz existujice vystavné
plany v Galérii BM, v Mestskej galérii alebo v GOBprym nechceme konkurowaale
vhodne ich dofiat’. Ako redlne vidime aj pouZitie priestorov na preépganie mesta a okolia
turistom a ostatnym névstevnikom.

Rajsky dvor (atrium) chceme vyuzivaako miesto koncertov, divadelnych predstaveni
malého formatu, ako miesto tradych remeselnickych trhov a burzy, ale i ako miesto
posedenie pri kvalitnej kave.

Z po’adu samospravy su viaceré naSe ciele a z nich wgjoige aktivity v sulade s Planom
hospodarskeho a socialneho rozvoja, ktory vo suogégjcasti Rozvojova stratégia na strane
40 spomina tieto opatrenia a aktivity:

7.1.1 ZrekonStruovtaa opraw historické budovy a priestranstva s kultirnym potélom
7.2.1 Vytvort verejno-sukromné partnerstva v oblasti kultary

Z d’alSieho strategického dokumentu mesta, z Komunitneééinu socialnych sluzieb, mozno
postupne najspriestor na realizaciu niekiych priorit, napriklad Podpora nizkoprahovych
sluzieb €. 4, s. 65) alebo Podpora a rozvofialnskej angazovanosti a dobrémcctva €. 6,

s. 66), ale i niektorychalSich, spominanychdasti Koncepcia Specialnych priorit.

VSetky naSe aktivity &innosti budu priebeZzne zvetieyané (a tak obyvatmi Roziavy
kontrolovaténé) na socialnych siach, na strankach nasho c¢@mskeho zdruzenia a po
dohode aj na oficidlnych strankach mesta vratane & videodokumentacie. Raz¢ne
pripravime pre Mestské zastupiévo oficialnu spravu o nasSéjnnosti v Klastore, ktoru
predloZime na jeho rokovanie.

Financovanie

Financovanie by malo Ioyviaczdrojové, vo vikej miere budeme odkazani na ziskavanie
podpory z najroznejSich typov grantov a dotaciikterych chceme postupne Klastor
rekonstruové a prevadzkovav iom niektoré aktivityCag’ zisku z prevadzkovania kaviarne
chceme pouzivana &ely revitalizacie, rovnako sa spoliehame najma efartni pomoc



samospravy (napr. pomoc pracovnikov MOS). Zatasesebudeme uchadzaj o to, aby u nas
mohla pbésohi Eurépska dobrovimicka sluzba v ramci eurépskeho programu Erasmus +.
Neziskovym organizaciam chceme poskytoreznos odpracové si ndjom dobrovinickou
pracou na opravach a rekonstmich pracach, rovnako aj mozmiogrekonStruova si
prenajaté priestory z vlastnych prostriedkov, okuyktorych by mohol by zniZzeny ngjom za
tieto priestory. V ramci naSich moznosti budemekptmva’ prenajom priestorov aj v
dopredu dohodnutych hodinach #odh — tzv. zdigané kancelarie s adekvatndiastkou za
réziu.

VSetky naSe aktivity budl podmienené ziskavanimteraych finagnych prostriedkov z
grantov, uspesnésu prevadzkovania vlastnej kaviarne a knihkupediskavanim 2 percent
z dani, darov, z vysledkov firemnej filantropie dabrovdnickej¢innosti najméa obyvatev
Roaavy.

Zaver — osobitny zretd

Chceme, aby dlhodobo nevyuzivana a chatrajuca lultdsStora ostala v majetku mesta a
bola vyuzivana v prospecho najv&Sieho pdtu Roziawanov a navstevnikov mesta.
Predpokladdme preto, Ze potrva 7-10 rokov, kym ksptevadzkované prizemie budovy. Z
tychto i vySSie opisanych dévodov Ziadame Mestsigtupitéstvo o odsuhlasenie najmu za
symbolické 1 euro na dobu minimalne 30 rokov. Na88anske zdruZenie sa zavazuje, ze
bude budovu vyuZivalen na dely opisané v tomto zamere a zachytené v najonmejve.

Za osobitny zrefepovazujeme najma skutoos’, Ze prichadzame s ponukou zrevitalizitbva
budovu v majetku mesta bez fikae] pomoci mesta, ktord chceme otvoaktivitam ¢o
najvasieho pétu Roziawanov, ktori na realizdciu svojich napadov potrebingpirativne
prostredie.



NUTNE STAVEBNE A REKONSTRUK'NE PRACE

reinStalacia elektrickych rozvodov

vymena vodovodnych potrubi vratane napojenia nalkaciu

vytvorenie prigok ktoré oddelia jednotlivé na chodbach oddelia@livé priestory
ocistenie podlah

vycistenie Rajského dvora

revizia odkvapovych rar z dévodu masivniho zatekaai niektorych miestach
vytvorenie kotolne na drevo v pivmych priestoroch

kompletna rekonstrukcia vykurovacieho systému

vymena podlah v miestnostiach, kde to bude nevytinut

10.vymena dveri za kopie historickych

11.rekonstrukcia vSetkych sociélnych zariadeni

12.omietnutie a vymiba chodieb a jednotlivych miestnosti z dévodu igspivenia
13.vymena niektorych okien — najma tych, ktoré smedgRajského dvora
14.o0sadenie nieKkikych kusov Skridiel na streche

CoNooOrWNE

FINANCOVANIE a ZABEZPE'ENIE CHODU CENTRA

: zasadne viaczdrojoveé — orientacia na malé arstredké granty, diverzifikaciou sa
pokusime zabezp# stabilitu fungovania Klastora a jeho pomalé nosté&e napredovanie

: dobrovdnictvo

: fundraising

. dary, sponzori, 2 percenta z dani

: individuélne nastavené najmy — jadoho, o ak@innog’ aktivitu organizacie / zdruZenia
pojde, ndjom (resp. jeh@g’) si bude mozné odpracay&ompenzovéaaktivitami v prospech
rozvoja centra

- individuéalne merané naklady na réziu

. zisk z kaviarne, knihkupectva

: predaj listkov na niektoré akcie

. prijmy z rezidentdfudi, ktori budu istgas realizové svoje aktivity v meste, regiéne
(umelci, kreativci, novinari...)

: EDS — polrény alebo rény pobyt dobrovtnikov z krajin EU v rAmci programu Erasmus+

PRIZEMIE, POSCHODIE a PODKROVIE
1. stale expozicie na chodbéach: histéria KlaStorandraenesta, histdria frantiSkanov,
Zidov v meste, regione (panely, plagaty, &&né pofadnice, kombinacia textu
a vizualu, mobilné presklené pulty a vitriny, pedste...)
. priestor na propagaciu kultarnych, umeleckycldetavacich a socialnych aktivit na inych
miestach RaoZavy

CHODBY
2. diskusie (predstavovanie knih,tdzov celoslovenskych literarnych
sirazi), yIktori sa presadili vo svete,
(predvolebné debaty, povolebné
diskusie), — debaty o najnovsich vedeckych poznatkoch predgsaych
popularnou formou; + séria debat na aktuélne sp@oské témy,

stretnutia s laureatmi cien (Cena D. Tatarku, Bi&kana, Cena Oskafzepana...)
MIESTNOSTI: kaviarenskeé
3. koncerty vazna hudba a klasicka hudba, recitaly, jazzo@enie na akcie v Tabke
— zniZenie nakladov)
MIESTNOSTI: kaviarenské (podium v miestnosti 153j$Ry dvor (pddium)
4. TEDx, Pecha Kucha Nighkt predstavenie jednotlivcov a zdruZeni / organizac
v regidne, ktoré robidosi unikatne, prospesné, zaujimave...



MIESTNOSTI: kaviarenskeé

5. Rajsky dvor~ kaviarenské sedenie, pravidelné burzy, vymenagbgRajsky
bazar“), bezp&ny priestor pre deti

6. chodby- klavir, Sachflovece (iné stoloveé hry), ping-pong (event. poschodie)

7. kaviarai — budovanie komunity (napr. kava za darovanie kréarazové zbierky
Satstva, inych potrebnych veci...), miesto strat@vaa v ramci vysSie spominanych
akcii

MIESTNOSTI: 15 a 17 (kaviatg, 16 (zazemie pre personal, event. sklad), 1241(&4tne,
toalety pre personal)

8. Den otvorenych klastorow cca 27. jun — celodenna akcia

9. sviatky a pamatné dri celor@né miniakcie pripominajuce pamatné dni (udalosti
a osoby) naSej historie (lokalne, slovenské)

10.vystavy a prezentacie ziakov a Studentov odborov ZUS

11.Rozavske radialy rozSirenie vystav a diskusii do priestorov Kiést

12.Turisticka informé@na kancelaria- stale/dlhodobé prezentacie atraktivnych desfinac
v meste a regione (Goticka cesta, jaskyne, narpdréy, Betliar, KH...)

CHODBY
Tempus Ari—rozSirenie festivalu do priestorov Klastora édila malych foriem,
babkové divadla, monodramy, predstavenia vyZadigiiatternativne priestory...)
14. ~ knihy vSvu, sng, malé slovenské vydaVsiea
MIESTNOSTI: 20,21

15. — kniznicagitaren, Studowa, mobilny antikvariat
MIESTNOSTI: 19,29

16.
MIESTNOSTI: 4,5,10,24,25,26,28,43

17.

MIESTNOSTI: 2-3, 6-7, 8-9 (moznoprepojt’ ich), 30 (vék& konferemna miest.)

18.

MIESTNOSTI: 22-23,27,42,44,45
19.
MIESTNOSI: 31

20. (dni, tyZdne, max. par mesiacov)

MIESTNOSTI: pracovne a ateliéry (32,33,36), ubytuea35,37,38,39), kuchynka a jedale
(34)

21. EVS (polrok, rok)

MIESTNOSTI: 5x izba v podkrovi (socialne zariadengedruhej strane chodby)
rezervné miestnosti: 40,41 (vyuditeé ako archiv, sklad, ubytovanie, ateliér, praedv

VYUZITIE MIESTNOSTI
1. administrativne priestory pre 0.z., neziskovkynoZnogs zdid’ania)
2. jednorazové, nepravidelné aktivity — workshopy doSky, seminare, pracovné

stretnutia

3. priestory na pravidelné aktivity v oblasti vzdel&ia socialnej prace, umenia a
kultary

4. co-working hub — zdiané pracovné priestory /pohodIné sedenie, sukromie/

5. skuSolna pre kapely

6. ateliéry pre vytvarnikov, fotografov, kreativcovzainérov, architektov...

7. internetové radio

8. chill out zéna —¢itaren, mobilna kniznica, Studdia

9. ,tmava miestno$' — moznos stravi’ isty ¢as v absolatnom tichu a tme

10.fotokomora — vyvolavanie fotografii klasickymi sjofsni
11.moznos pre poslancov a primatora stretéga s Ro#avcanmi
12.ubytovanie pre rezidentov a dobrdwdov EVS (socialne zariadenie, kuchynka)
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Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorend pdi 8§ 663 a nasl. @mnskeho zakonnika a zakaha16/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskongietpisov

Cl |
Zmluvné strany

Prenajimatel’. Mesto Rozava
Statutarny argarimator Paviom Burdigom
sidlo: Safano29, 048 01 Ratava
CD: 328 758
Telefon: 05878111
Bankové spogenvVUB, a. s.
C. Gtu IBAN: SK40 0200 0000 0000 2722 8582
d’élej len ,prenajimatg)

Najomca: 0OZ OTVOR DVOR
Statutarny orgéan
sidlo:Cu¢mianska ul. 19, 048 01 Ridva
ICO: 42252407
d’élej len ,ndjomca®)

tymto uzatvaraju tato zmluvu o ndjme nebytovyclegtorov:

ClL Il
Predmet a (¢el najmu

1. Prenajimatije vylutnym vlastnikom nebytovych priestorov v k. U. Rava, ktoré sa
nachadzaju v budove sup. 74 na Betliarskej ul. 2 v Rédve, postavenej na
parcelach C-KN 79/12 a 80/2, zapisanej naL8113 pre k. U. Raiava

2. Prenajimatt na zaklade tejto zmluvy dava nebytové priestoryedené
v predchadzajucom odseku, do najmu najomcovi naomfavu a rekonstrukciu, na
¢innog’ najomcu a natinnosti olgianskych zdruzeni, organizécii i neformalnych
skupin na poli kultiry, umenia, socialne zamerangobjektov i cestovného ruchu,
prevadzkovanie cukrarneiajovne, kaviarne spojenej s minikniZznicowit@rmou,
knihkupectva, ateliérov, vystavnych priestorov f@zne druhy umenia, prezentovanie
mesta a jeho okolia turistom a ostatnym navstewnikaalSie vSeobecne prospesné
acely.

3. Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s technickyavosh prenajimanych
nebytovych priestorov aZe tieto nebytové priestongZzu po adekvatnych
apravach slufidohodnutému ¢elu najmu.

4. Najomca vyhlasuje, zZe pri uzivani nebytovych paest bude reSpektovazavery
statického posudku Ing. Borisa Sramka ztha d31. 7. 2015, ktory tvori
neoddeliténd sag’ tejto zmluvy.



Cl
Doba najmu

. Zmluva sa uzatvara na dobwiti 20 rokov odo da jej podpisania obidvomi
zmluvnymi stranami.

Cl. IV
VysSka najomného, splatnog a spésob platenia

. Ngjomné za uzivanie nebytovych priestorov je stané vo vyske 1,- € (slovom:
jedno euro) réne.

. Ndjomné zaplati ndjomca prenajiniaté na jeho bankovy det, uvedeny v tejto
zmluve alebo do pokladne Mestského Uradu vildeg. Najomné je splatnédme
vzdy do 31. 1. prislusného kalendarneho roka. Nagma alikvotntas’ roka
2015 zaplati ndjomca do 31. 12. 2015.

. 'V pripade omeSkania s platenim najomnéhol'potejto zmluvy, je ngjomca
povinny zaplati prenajimatBovi Urok z omeSkania vo vySkedenej Nariadenim
vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré nsteenia Obianskeho
zé&konnika.

Cl V.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom

. Platby za sluzby spojené s nagjmom (dodavka eldigrienergie, tepla, vodné
a st@né, odvod dafovych v6d) bude najomca uhradzpriamo dodavatem
tychto sluzieb na zéklade zmlav nim uzatvorenydbdavatémi sluzieb.

Cl. VI
Prava a povinnosti prenajimatd’a a najomcu

. Ndjomca je opravneny uzitwvanebytové priestory len na dohodnutéely je
opravneny ich dalej prenajd s predchadzajacim pisomnym suhlasom
prenajimatéa.

. Ndjomca je povinny stafasa 0 prenajaté nebytové priestory so vSetkou
starostlivogsou riadneho hospodéara a vykonéve vlastné naklady vSetky opravy
a udrZiavacie prace. Obvyklé naklady pri beZznomvardi predmetu najmu,
spojené s jeho udrziavanim v stave spdsobilom sakoutie dohodnutéhaélu,
rovnako znaSa najomca.

. N4jomca je povinny bez zbytného odkladu oznamiprenajimatkovi akukd'vek
Skodu, ktora vznikne v prenajatych nebytovych poexh a v pripade hrozby
vzniku Skody tejto zabrani Pri nesplneni tejto povinnosti zodpoveda najoaea
Skodu, ktora tym vznikne.

. Ndjomca nie je opravneny vykahakékdvek stavebné Upravy, rekonStinié
prace, resp. modernizaciu prenajatych  nebytovychiesfmrov  bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimat€éazda stavebna uUprava,
rekonStrukné prace ainé zhodnotenie majetku prenajifaateusia by vopred
pisomne odsuhlasené prenajiniats.

. Prenajimatk a ndjomca suhlasia, Ze a@s celej doby najmu bude najomca
opravneny odpisova vSetky stavebné prace, naklady spojené s techmicky
zhodnoteniami alebo iné investicie realizované zmny najomcu alebo
realizované na jeho naklady ako technické zhodmefaenajatych priestorov.

. Prenajimatk je povinny zabezpg' poistenie predmetu ngjmu proti Zivelnej
udalosti.



7. Prenajimatksi vyhradzuje pravo vstupu do priestorov, ktorggggdmetom najmu
za &elom vykonania kontroly dodrziavania podmienok daejizmluvy,
za pritomnosti zastupcu najomcu. Bez pritomnoststuptu najomcu je
prenajimaté opravneny vstagi do priestorov, ktoré su predmetom najmu len
v pripade, ak odbvodnene hrozi vznik Skody (najra&ahijny stav) a suhlas
ndjomcu nemohol z objektivnych dévodov vopred ziskatakomto vstupe do
priestorov, ktoré su predmetom najmu, je prenagihgbovinny najomcu
informova’ bezodkladne.

8. Najomca je povinny v prenajatych priestoroch nastié naklady zabezpé
dodrziavanie predpisov bezfmwsti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred
poziarmi v sulade s platnou legislativou.

9. Najomca sa zavazuje odstrdma vlastné naklady vSetky Skody a vady, ktoré
vzniknu véase najmu uzivanim nebytovych priestosovmog’ou najomcu alebo
Vv priamej suvislosti gou.

10.Najomca sa zavazuje ozndmprenajimatéovi kazdli zmenu svojej pravnej
subjektivity ako iiné skutmosti, ktoré by mohli ovplyvii najom. Prenajimale
sa zavazuje informovanajomcu o vSetkych skutoostiach, ktoré moézu ria
vplyv na ngjom i jeho predmet.

11.Najomca bude v zimnom obdobistit chodnik pred prenajatym priestorom od
snehu a pkadovice.

12.Najomca si zabezpe ochranu vlastného majetku, vneseného do premhjaty
priestorov.

13.Najomca sa zavazuje na vlastné naklady vykohawgravnymi predpismi
stanovenych lehotach revizie plynovych kotlov, koovi bleskozvodov,
elektroinStalacie ainych technickych zariadeni Iodorislusnych pravnych
predpisov a dokumentaciu o vykonanych reviziacmagjimatd&ovi odovzdd pri
skorteni ndjomnej zmluvy.

14.Pokid’ ngjomca dodrzi vSetky svoje zavéazky pedejto zmluvy, ma pravo na
plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanimajegych priestorov.

15.Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran v tejtduve neupravené, sa riadia
pod’a ustanoveni zdkona&. 116/1990 Zb. o najme a podngjme nebytovych
priestorov, Obianskeho zakonnika dalSich vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

ClL Vil
Skonéenie najmu

1. Tato najomna zmluva zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) uplynutim doby najmu
c) odstupenim od zmluvy
d) vypovelou z dévodov uvedenych v zakore 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov

2. Najomca je opravneny odsttfipod zmluvy, ak sa prenajaté nebytové priestory
stand nespoésobilymi na dohodnuté uzivanie bez taby,najomca porusil svoje
povinnosti.

3. Prenajimatk je opravneny odstupiod zmluvy, ak najomca napriek pisomnej
vystrahe uZiva nebytové priestory takym spdsoboenprenajimatévi vznika
Skoda alebo mu hrozi ztr#a Skoda.

4. Odstupenie od zmluvy musi fdoruené druhej strane v pisomnej podobe a jeho
(cinky nastavaju glom jeho dorgenia, ak v odstupeni nie je uvedené inak.
Ustanovenie bodu 6. tohttdnku tym nie je dotknuté.



5. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmlustngny zapisnicu v 2
vyhotoveniach, ptiom kazda zo zmluvnych stran dostane jedno vyhoteven

6. V pripade skotenia najmu najomca zabezpevypratanie predmetu namu na
svoje naklady. Lehota na vypratanie predmetu najmtipade skotenia najmu
vypovel'ou je 3 mesiace, v pripade odstupenia od zmluvediao.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po ukeni najomnej zmluvy méa najomca narok
na Uhradu nakladov, ktoré vynaloZilgas trvania ndjomnej zmluvy na predmet
najmu len vo vySke rovnajlcej sa zaplatenému n&mmnza uzivanie predmetu
najmu.

Cl. v
Zavereéné ustanovenia

1. Akékoarvek zmeny tykajace sa tejto zmluvy mézu’'lwykonané iba po vzajomnej
dohode oboch zmluvnych stran formou pisomnych dmdat

2. VSetky oznadmenia sa uskdtva pisomne a povazuju sa za riadne &eme, ak ich
zmluvna strana dotil druhej zmluvnej strane dop@ene na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy.

3. Vpripade, Ze ktoréKeek z ustanoveni zmluvy bude vyhlasené zacmed,
neplatné alebo nevymahbwe, alebo strati dinnog’, platnos a/alebo prestane
byt vyméahaténé z iného dévodu, zmluvné strany sa zavazuju @adisttakuto
vadu dodatkom tak, aby bol zmysel zmluvy naplneny.

4. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisochlasnms’ou originalu,

z ktorych obe zmluvné strany dostanu po dva rowyopi

5. Ta4to zmluva nadoblida platnogiiom jej podpisania zmluvnymi stranami
a innog’ nasledujaci d& po dni jej zverejnenia na internetovej stranke
prenajimatka.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva obsahuwlh Bkut@nu, véaznu
a slobodnu viu, Ze nebola uzatvorend vtiesni ani za inak nesgfich
podmienok, Ze zmluvu si prigali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasy s je
obsahom tato podpisali.

V Rozaave dia

Za prenajimata: Za najomcu:

Pavol Burdiga
primator



Doévodova sprava — Priloha&. 2 — Zariadenie pre seniorov pod VezZou v Réave

Zit znamena starmiVsetci starneme. Kazdy pozna prislovia: ,V3aderdaloma najlepsie!*
alebo : ,UZ aby sme boli doma!“. Kazdiovek sa najlepsie citi doma, v domacom prostredi.
V tomto prostredi mame zazemie, dobre ho poznanignae isté istoty a bezpe. To plati

aj pre seniorov. Je pre nich délezité, aby dochesky vek prezili doma, kde maju svoj
pokoj a pohodu. Aby stlovek vychutnal seniorsky vek musi thdobré vzahy s rodinou,

s okolim, aby nepotibval osamelas Vo va&Sine rodin je prirodzené, Ze sa dospelé deti
postaraju o svojich rodlov, vtedy je to pre seniorov idealne.&ea zdravotny stav seniora
zhorSi a musi sa zintenzivrgtarostlivos, situacia sa stane zavaZznou zo socialnéhdiska.

V dnesnej dobe nie kazdy chce a moZze nechaeba rodov, kel zostarnd a stand sa
bezmocnymi. K& sa deti postaraju o svojich redv, je to znak kvality medhiidskych
vztahov i medzigenetaych vz'ahov. So starobou su spojené viaceré ochoreniézaajy.
Objavuju sa psychické a fyzické problémy. Obdoliedy sa najastejSiec¢lovek ocitne v
tazivej niekedy nerieSifeej situacii. K saclovek ocitne vtazivej situacii, 6akava ukitd
pomoc od svojich blizkych, pripadngada pomoc vo svojom okoli.

Prekonanie nepriaznivej situacie pomahaju tfiefzne institlcie zriadené pre
poskytovanie socialnej pomoci. Ak sa ocitheméazivej situacii, mézeme mnianarok na
vyuZivanie socialnych sluzieb v zmysle zakora 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach.
Ciel'om poskytovania socialnych sluzieb je prevenciaikgnrieSenie alebo zmiernenie
nepriaznivej socialnej situacie osdb ¥isamostatny Zivot a prevenciu socialneho #ghia a
zabezpeéenie podmienok na uspokojenie zakladnych Zivotngotrieb. Socialne sluzby su
¢innosti, ktoré sa poskytuju klientovi na zlepSejeigo nepriaznivej socialnej situacie. Je to
subor¢innosti, ktoré pomahaju zabezpezakladné Zivotné podmienky, nadobutsdcialnu
stabilitu a obnovi socialnu nezavisla's

Neziskova organizcia Zariadenia pre seniof®@d veZou v Rafave, bola zaloZzena za
Gcelom poskytovania vSeobecne prospesnej sluzby
a/ poskytovanie socialnej pomoci :
Neziskova organizacia bude poskytdvavSeobecne prospesSné sluzby v oblasti
prevadzkovania zariadenia socialnych sluZidlal€j len ,,zariadenie*) v meste Rm¥a,
poskytujuceho socialne sluzby padzakona NR SR. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach
v platnom zneni.
Neziskova organizéacia bude vykonéysopri sluzbach pda bodu 1 aj poradenské sluzby.
V rdmci svojejéinnosti bude neziskové organizacia poskytosaojim klientom najma tieto
vSeobecne prospesné sluzby:
komplexné sluzby sociélnej, vychovnej a poradensitarostlivosti potla zékonacd.
448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach v plathom zmped odbornym vedenim a to hlavne
sluzby podla § 35 — Zariadenie pre seniorov, 8 36 — Zariadepatrovatéskej sluzby, 8 38 —
Domov socialnych sluzieb a § 40 — Denny stacionar.

b/ podporné sluzby:
bl. poskytovanie socialnej sluzby v jedal
b2. poskytovanie socialnej sluzhyr&ovni
b3. poskytovanie prepravnej sluzby

Vychadzajuc zo skutmosti, Ze naSa populacia starne a obdobnych zaifiadekresnom
meste a v jeho blizkosti je nedostatok predpokla&a o uvedenu sluzbu bude zaujem.

Predmetna budova je majetkom mesta a je situoviaad@@ na historickom namesti.
V skasnej dobe je budova nevyuzita.

Zadmerom je kompletna rekonstrukcia a modernizéo@oby v odhadovanej vyske 7 mil. €,
ktora by mala bty ukortena v priebehu 5-tich rokov. Finaré prostriedky budd pouzité zo



Strukturalnych fondov EU. Investicia by mala naskesytvori’ 30 — 40 pracovnych miest
je ve’kym prinosom pre okres s vysokou mierou nezamesstian

NaSim zamerom v zariadeni je spolupraca s odborsfwiami ad’alSimi organizaciami pri
vzdelavani a zapajani mladeze do dobfaickejcinnosti.

V zariadeni njde svoj druhy domov cca 50 - 60asen z Roziavy a blizkeho okolia, ale aj
zahrantia vziladom na atraktivndslokality a cenovej dostupnosti. V zariadeni sasig®m
dostane paténej starostlivosti, lasky a ucty.

Mesto Rodava by v buduicnosti malo mozidsontroly hospodarenia v uvedenej neziskovej
organizacii prostrednictvom svojho zastupcu v spegvade.

Najomnu zmluvu uvedenej nehnitesti navrhujeme uzavtiena dobu 30 rokov s vySkou
ro¢ného najmu 100 €.

Uvedeny investiny zamer bude sliZiv prvom rade k zvd&@deniu majetku mesta a zaréve
jeho ekonomickému a socialnemu rozvoju.

Cie’lom vybudovania tohto zariadenia je vytvort’ priestor pre plnohodnotné preZzitie
staroby priamo v centre historického ndmestia, d& moznog’ pestrému kazdodennému
vyZitiu nasSich seniorov. Tento priestor bude doéstojym pod’akovanim sa starSej
generacii, ktora vytvarala hodnoty a budovala zakldy pre nas s&asny Zivot.
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DOM SENIOROV POD VEZOU ROZNAVA

Vypracoval: Ing. Michal Miterko

Ing. Irena Kreutzové - RENAK
Tamaskovicova 14, Trnava
e-mail: renak@renak.sk
mobil: 0903/249665

tel.ffax: 033/5536414
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Pohlad zapadny

DOM SENIOROV POD VEZOU ROZNAVA

Vypracoval: Ing. Michal Miterko
Ing. Irena Kreutzova - RENAK, Tamaskovicova 14, Tmava, e-mall: renak@renak,sk, mobll: 0303/249665, tel./fax: 033/5536414
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Vizualizacie

4 Pohlad na izbu od okna

Pohlad na izbu od dveri
o

4 Pohlad do kdpelne

DOM SENIOROV POD VEZOU ROZNAVA

Vypracoval: Ing. Michal Miterko
Ing. Irena Kreutzové - RENAK, Tamaskovitova 14, Trnava, e-mail; ¥, mobil: 2  lelifax:




Stanoviska odbornych komisii pri MZ v Roznave k materialu:

Prenajom budovy bvv. archivu na Ul betliarskej ¢.2 v Roznave

Komisia:

Termin
zasadnutia:

Uznesenie:

Socidlna, zdravotna a bytova:

9.11.2015

vzhl'adom na to, Ze komisia nema dostacujuce
informécie (najmi tykajice sa investicii)
odporuca pokracovat’ v jednani a nie je ani za
jeden predlozeny variant.

Vystavby, uzemného
planovania, zivotného
prostredia a mestskych
komunikécii:

11.11.2015

odporiaca MZ schvalit’ altl:

-priamy prendgjom budovy vo vlastnictve
mesta v k.a.Roznava, budovy byv. archivu na
Ul. betliarskej ¢.2,s.¢.74, postavene] na
pozemkoch parc.c. KN C 79/12a 80/2,
zapisanej na LV ¢.6113, pre OZ Otvor dvor
aazaroven komisia odporuca, aby do
najomne;j zmluvy  boli zapracované
konkrétne  technické a  ekonomické
podmienky suvisiace s predmetom najmu.

Z ndgjomnej zmluvy musi byt zrejmé, ktoré
prace a vakom rozsahu maju byt
realizované v
¢asovom horizonte jedného roka, kedy by
budova, resp. jej <cCast, mala byt
schopnd uzivania na ucfel najmu. Ako
podklad pre vypracovanie technickej Ccasti
najomnej zmluvy by mala sluzit’ zjednodusena
projektova dokumentacia, ktora vyspecifikuje
potrebné stavebné tupravy a stavebné prace.
Ngjomna zmluva by nemala obsahovat
7ziadne ustanovenie otom, Ze mesto
Roznava bude  participovat finan¢nou
Ciastkou pre zdruzenie. Navrh najomne;j
zmluvy, ktory bude akceptovat vyssie
uvedené, je potrebné znovu predlozit
na rokovanie komisie.

Finan¢nd, podnikatel'ska
a spravy mestského majetku:

12.11.2015

po prerokovani predlozeného materialu
neodporuca MZ schvalit priamy prenajom
budovy pre OZ ,Otvor dvor”, zaroven
neodporuca MZ schvalit’ zverejnenie zameru
priameho prendjmu budovy pre Zariadenie pre
seniorov Pod vezou z dovodu, ze momentalne
obidve ziadosti s navrhovanymi alternativami
vyuzitia su pre mesto finan¢ne nevyhodné.
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Zabezpeduje Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky, sekcia verejnej spravy
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Vypis z registra

Tento vypis ma fen informativny charakter a nie je pouZitefny pre pravne ukony.

Nazov organizacie Zariadenie pre seniorov Pod veZou, n.o., Roziava
Sidlo Betliarska 74/2, 04801 RoZnava, Slovenska republika
Registrovy arad Okresny Urad Kesice

ICO 50001922

Datum vzniku 21.10.2015

Datum zaniku

Zakladatelia (Pravnické osoby)
Préavnické osoby pre dand neziskovi organizéciu nie st uvedené

Zakladatelia (Fyzické osoby)
#  MUDF. Lubica Batoriova, Ticha 4, 04801 Rozpava
Statutarny organ: Riaditel’
o Igor Homola, Kajsa || 1094/24, 95141 Luzianky Od: 30.09.2015D0:

Druh vseobecne prospesnych sluzieb

- poskytovanie socialnej pomoci

1. Neziskova organizacia bude poskytovat' vSeobecne prospesné sluzby v oblasti prevadzkovania
zariadenia socidlnych sluZieb (dalej len ,,zariadenie”) v meste Rozhava, poskytujlceho socidine sluzby
podla zékona NR SR €. 448/2008 Z. z. o socidinych sluzbach v platnom zneni.

2. Neziskova organizacia bude vykondvat popri sluzbach podla bodu 1 aj poradenské sluzby.

3. V rémci svojej Cinnosti bude neziskova organizacia peskytovat svojim klientom najmd tieto
vieobecne prospesné siuzby:

- komplexné sluzby socialnej, vychovnej a poradenskej starostlivosti podla zakona €. 448/2008 Z. z. o
socidlnych sluzbach v platnom zneni pod odbornym vedenim a to hlavne sluZby podla § 35, § 36, § 38
a § 40 uvedeného zdkona.

Spét

| Hlavny zoznam | Uvod | Abecedny zeznam organizacii - aktualny | Abecedny zoznam organizacii - Upiny |
Vyhladat’ podfa: | Nazvu | Sidla | Pravnickej osoby | Fyzicke| osoby | ICO | Ugelu |
| Informacie o registracii | Ndvod na peuZivanie registra |

http://www.ives.sk/registre/detailrno.do?action=uplny &formular=sidlo&id=212336
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