MESTO ROZNAVA

Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznave dna 23.2.2017

K bodu rokovania ¢islo:

Peter Cech, Utulna 11, Ro#ava
- namietka vati predaju pozemku mesta a ziadad o priamy predaj

pozemKku mesta

Predklada:
JUDr. Erika Mih,alikova'
prednostka MsU

Prerokované :

V komisii vystavby

dna 15.11.2016 a 8.2.2017

vo finan¢nej komisii

dha 16.11.2016 a dha 13.1.2017
v mestskom zastupitelstve

dha 1.12.2016

Vypracoval :
Blanka Fabianova

Material obsahuje:
Dovodovu spravu
Grafické prilohy

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Rozhave

schvaluje

zverejnenie zameru priameho predaja pozemku
mesta v k.U. Rozhava, c¢ast z parc.é.KN C 223
zast.plocha zapisanej na LV ¢&.3001 a dast
parc...KN E 2353 zast.plocha zapisanej na LV
¢.4493 ovymere upresnenej geometrickym
planom, pre Petra Cecha bytom Utulnd 11,
RoZnava, podla 8§ 9a, 0ds.8 pism.e)
zak.¢.138/1991 Zb., z dévodu, Ze mesto pozemok
bezprostredne susedi s nehnutelnostami  vo
vlastnictve Ziadatela, za cenu ............

VSetky naklady suvisiace s predajom bude zndsat
kupujuca.

uklada

1. zabezpelit zverejnenie zadmeru priameho
predaja pozemku mesta
2. zabezpecit vypracovanie geometrického planu

Z: prednostka MsU
T: 1.do 10 dni od schvalenia MZ
2. najblizSie zasadnutie MZ



DOVODOVA SPRAVA
k materialu

Peter Cech, Utulna 11, Ro#ava
- namietka vati predaju pozemku mesta a ziadad o priamy
predaj pozemku mesta

Legislativne vychodiska: | Zasady hospodarenia s majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ Uznesenie M£.124/2016 zo tla 6.7.2016 a uznesenie MZ
a ich realizacia: ¢.195/2016 zokh 1.12.2016

Hospodarsky a finantny | Prijem do rozp&tu ............. €/rok polozka...............

dopad na rozpaet

mesta:

Naroky na pracovné Bez naroku na pracovné miesta/ ............comm

miesta:

Sulad navrhu na Navrh na uznesenie je/nie je v sulade so zakontB88/1991
uznesenie s pravnymi Zb., o majetku obci

predpismi SR:

Mestské zastupifstvo v Rokave na svojom zasadnuthal 6.7.2016 uznesenim
¢.124/2016 schvalilo predaj pozemku mesta v k.U0. Ra¥a, ¢ag’ z parcc.KN C 223
zast.plocha zapisanej na LW/3001 &as’ parcé.KN E 2353 zast.plocha zapisanej na LV
¢.4493 o vymere upresnenej geometrickym planom farrabchodnej verejnej saze za
cenu podla znaleckého posudku. Mestské zastlipit® zarové ulozilo:

1. zabezp#@t vypracovanie geometrického planu a znaleckéhodiasu

2. vypracovd podmienky obchodnej verejnejtaize

3. vyhlast’ obchodnu verejnt $8Z na predaj pozemku mesta v k.U. ioA, cas’

z parcé.KN C 223 zzast.plocha zapisanej na 8001 atag’ z parce.KN E 2353
zast.plocha o vymere upresnenej geometrickym plarsalym, Ze sa nebude
posudzovélen cena, ale aj architektonicky zamer na predamtpozemku

Podmienky predmetnej obchodnej verejnejesieé su predlozené na schvalenie MZ.

1.,Dna 9.11.2016 bola na nas urad demna_namietka Wb predaju pozemku mesta od
p. PetraCecha bytom Utulna 11, Radva. Ide o predaj pozemku pred pohostinstvom Banik
na Krasnohorskej ulici v Rdave, ktorého predaj formou obchodnej verejngjagé bol
schvaleny uznesenim Mestského zastligite v Ro#ave ¢.124/2016 zo th 6.7.2016.
Material na schvalenie podmienok predmetnej obibpgerejnej staze bude predmetom
rokovani organov mesta ( komisia vystavby, komisiancna a mestské zastugisévo ).

V namietke je uvedené nasledovné:
, Podpisany PeterCech ako vlastnik pozemkov parcKN C 221/2,221/5,221/6,221/8
221/9,222/1,222/3 a 2274/2 v k.U. Raxa zapisanych na L&3038 podavam namietku proti
planovanému predaju pozemku KN C 223/2, ktoryketamicasti pozemku KN E 2274/1 a KN
C 223 vo vlastnictve mesta Ra¥a. Predajom tohto pozemku bude znemozZnené zasidov
predajni Polyfunkného objektu na Krasnohorskej 1 ( pretgaj masovych vyrobkov
VIJOFEL, pdské Minicentrum, Teta drogéria ) atiez predajneazdtnickych potrieb na
Krasnohorskej 3, ktoré su zasobované denne naktadmgzidlami do 7,5 t. Polyfutiky
objekt bol naprojektovany, schvaleny a skolaudovaky Ze vSetky tieto predajné priestory
budd zasobované tymto zadnym vchodom, kde je m&idatampa na tentod@l ( v priloh
prikladam zavéazné stanovisko RUVZ viReE ku kolaudacii a Kolaudaé rozhodnutie )
Zarovei cez pozemok deny na predaj vedie kanaliaz@a avodovodna pripojka
polyfunkného objektu na Krasnohorskej 1, ktoré bolicasiou projektu stavby
polyfunkiného objektu a boli povolené a skolaudované meRoimava. Dalej bude gazené




vchadzanie a zdsobovanie aj susedného dvora ( dbghdom Medek, preda parkiet

a zaloza ). Navrhujem, aby mesto Ra¥a zrusSilo predaj predmetného pozemku KN C 223/2
a najprv dalo legislativne do poriadku Normovu uli&tora je min. 30 rokov pravdepodobne
neskolaudovana, pretoze padkatastralnej mapy je Normova ulica nikde celkomei ako

v skut@nosti ( vi/’ katastralna mapa) ,,

K uvedenym namietkam uvadzame, Ze zasobovanie okgth objektov bude
zabezpéené, nakd’ko je vynechany priestor o Sirke 6 m medzi predaveym pozemkom
a susediacimi pozemkami.

Vychodoslovenska vodarenska spotomost’, a.s., zavod Rollava nam listom zo dia
25.7.2016 zaslala stanovisko k existencii podzemmywedeni. Do priloZzenej mapovej
situacie informativne zakreslili siete, ktoré majiv sprave ( prilohaé.5).

Nakolko na liste vlastnictva nie je zapisana Ziadn#éarcha, nemame vedomosti o tom,
Ze by na predavanom pozemku mesta bola umiestnendodovodna a kanaliz&na
pripojka vo vlastnictve Ziadatd’a.

2., Zarover Ziadaté poziadal o priamy predajasti predmetného pozemku o vymere
upresnenej geometrickym planom, tak ako je to v§ené v grafickej prilohé.2. Uvadza, Ze
nakdko je vlastnikom susediacich nehriesti ziada o priamy predaj z dévodu hodného
osobitného zreta. Navrhuje kipnu cenu pkal znaleckého posudku navySenu o percenta
pod’a navrhu mestského zastup@itva. Ziadate d’alej uvadza, Ze v pripade schvalenia
priameho predajgasti pozemku je ochotny pretidag’ svojho pozemku o vymere 55°m
z parcely par¢.KN E 1549 z 1,-€, ktor4d sa nachddza pod miestnomukikaciou Ul.
Stitnickej ( priloha.3)

Nakd’ko Ul. §titnicka nie je miestnou komunikaciou presto je tento pozemok
nepotrebny.

Predkladdme tento material na rokovanie organovtanestelom rozhodnutia
opodstatnenosti uvedenej namietkyivpredaja pozemku a schvalenia zverejnenia zameru
priameho predajsasti pozemku pre p. Pettacha.

Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia:
Vystavby, tzemného 15.11.2016 neodporwila zverejnenie zameru priameho
planovania, Zivotného predaja predmetného pozemku mesta
prostredia a mestskych
komunik@cii:
Finartna, podnikatkska 16.11.2016 neprijala uznesenie k tomuto materialu
a spravy mestského majetku

Mestské zastupifstvo v RoAave na svojom zasadnutial 1.12.2016 uznesenim
¢.195/2016stiahlo z programu rokovania tento material, preto ho kieethme opatovne na
rokovanie organov mesta.

Komisia: Termin Uznesenie:

zasadnutia:
Vystavby, tzemného planovania, | 8.2.2016 neodporwila  zverejnenie  zamerpy
Zivotného prostredia a mestskych priameho predaja predmetného
komunikacii: pozemku mesta
Finartna, podnikatéska a spravy | 9.2.2016
mestského majetku:
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REGIONALNY URAD VEREJNEHO ZDRAVOTNICTVA

so sidlom v Rozhave, Spitélska 3, PSC 048 01
Tel.: 058/7323257,58 FAX: 058/7881358 Email: ruvzrvi@uvesr.sk 1C0:17335957

C.j.: 2010/00714-2-334-241 V Roziiave, diia 15.07.2010
Vybavuje: Be. Molndrova 1. '
Klapka: 137

ZAVAZNE STANOVISKO

Regiondlny trad verejného zdravotnictva so sidlem v Rozfiave, ako organ prislusny podla
§ 3 ods. 1 pism. ¢, v spojent s prilohou & 1 bod &. 34 a § 6 ods. 3 pism. £) zdkona NR SR &,
3552007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (dalej len .zdk. & 355/2007 Z2.z.") vo veci postdenia ndvrhu na
kolaudaciu stavby , Polyfunkény objekt”, Krasnohorska ulica, parc. & 221/2, 048 01 Roznava,
podaného dria 28.06.2010 Ziadatelom Peter Cech — STRATUS, Letnd 26, 048 01 RoZflava,
1CO: 32 997 477, podla § 6 ods. 3 pism. f) a § 13 ods. 3 pism. ¢ zdk. & 355/2007 Z, z
vydava toto

zavidzné stanovisko:

. Siuhlasi snavrhom Ziadatela Peter Cech — STRATUS, Letna 26, 048 01 RoZfiava,
ICO: 32997 477 na kolauddciu stavby , Polyfunkiny objekt”™, Krdsnohorska ulica, parc. ¢.
221/2, 048 01 Roznava.

Diia 28.06.2010 podal ziadatel na prislusny oredn vereiného zdravotnictva Ziadost
0 postdenie ndvrhu na kelaudaciu stavby Polyfunkény objekt” na Krasnohorskej ulici, parc.
¢. 221/2 v RozZfiave,

K Ziadost doloZil vypis z listu vlastnictva & 3038 zo diia 30.07.2009, zapis o odovzdani
a prevzat! stavby zo dia 24.06.2010, projektovd dokumentdciu a spravny poplatok (kolkové
znamky) v hodnote 16,5 €,

Na zéklade tejto Ziadosti odborn zamestnankylla Regiondlneho tradu verejného
zdravotnictva so sidlom v Rozfiave vykonala dita 13.07.2010 ohliadku, pri ktorej zistila:
Predmetom kolaudécie je dvojpodlezny ,,Polyfunkény objekt™ na Krasnohorskej ulici, parc. ¢.
22172 v Reztiave, ktory bude sltZit na prendjom obchodnych a kancelarskych priestorov.

Na prizem{ objektu sa nachédzaju 4 samostatné miestnosti urdené na obchodnt &nnost bez
blizse] $pecifikacie (86,5 m”, 82 m°, 50 m?, 112 m’), chodba, z chodby pristupné zariadenia na
oscbnu  hygienu (WC  Zeny s predsienkou a umyvadlom, WC muzi s predsienkou
aumyvadlom), upratovacia miestnost’ s vylevkou, plynové kotolfia, samostatné zariadenie na
osobnu hygienu (WC s predsienkou a umyvadlom) umiestnené vedla jednej z predajni.
Obchodné priestory majii samostatné vstupy z Krasnohorskej ulice, ‘zdsobovanie buds!
peden m vstupom z ulice Zeleného stromu.’

2. NP, ktoré je spristupnené schodiskom z Krasnchorskej ulice, je rozdelens na dve Sasti.
VTavej tasti 2. NP sa nachadza kanceldrsky priestor (214,4 m®), privudny sklad, zariadenia
na osobni hyvgienu (WC Zenv spredsienkou a umyvadlom, WC miuzl s pisodrom,
predsienkou a umyvadlom) a upratovacia miestost s vylevkou V pravej Casti 2. NP sa
nachédzajd 3 samostatné kanceldrie (20,5 m’, 255 n, 44,5 mz), chodba, z chodby pristupné
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zariadenie na osobnu hygienu (WC s predsienkou aumyvadlom) a archiv zriadeny vedl'a
jednej z kancelarii.

Osvetlenie priestorov je prirodzené dennym svetlom a umelé Ziarivkovymi osvetFovacimi
telesami. Vetranie je prirodzené otvaratelnymi oknami. Vykurovanie Je podlahové, Podlahy
sU pokryté keramickou dlazbou. Iahko umyvatelné. Objekt je zasobovany pitnou vodou
z verejného vodovodu a odkanalizovany do verejngj kanalizécie.

Po posideni predmetu Ziadosti vzhl’adom na platné pravne predpisy na useku
verejného zdravotnictva moZno kon§tatovat’, ze posudzovany ndvrh nie je v rozpore
§ poZiadavkami ustanovenymi na ochranu, podporu a rozvoj verejného zdravia.

Upozoriiyjem, Ze prevadzkovarelia priestorov s povinnf, podla § 52 ods. I pism. b) zék.
¢. 355/2007 Z. z., pred zacatm &innost v prevadzkach predlozit prislugnému orgénu
verejného zdravomictva na posidente z hladiska vplyvu na zdravie navih na uvedenie
priestorov do prevadzky.

2 {1213
Prilohy: Projektovd dokumentacia

MUDr. Cubomira Chroméikova
regionalna hygieni¢ka

Dostane: 9&&1’ Cech— STRATUS, Letna 26, 048 0] Rozfiava, 1CO: 32 997 477

Na vedomie: Mesto Roziiava
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MESTO ROZNAVA
STAVEBNY URAD

Cislo: 2833/2010-02-Kp V RozZilave, diia 15. 7.2010

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Peter Cech — Stratus, Letna ul. & 26, 048 01 Roziiava, podal diia 16. 6. 2010 névrh na
vydanie kolauda¢ného rozhodnutia pre stavbu ,,Polyfunkény objekt*, ktord bola povolend
stavebnym povolenim vydanym Mestom RoZfiava diia 22. 5. 2009 pod &. 1818/2009-02-Kp,
ktoré nadobudlo pravoplatnost’ a vykonatelnost' 17. 6. 2010. Dia 14. 4. 2010 podal stavebnik
na tunajSom Uradu ndvrh na povolenie zmeny stavby pred jej dokongenim, ktord bola
povolend rozhodnutim dfia 19. 5. 2010 pod & 1677/2010-02-Kp, ktoré nadobudlo
prévoplatnost’ a vykonatel'nost’ dfia 14. 6. 2010.

Mesto Rozfiava, ako prisluiny stavebny urad podla §117 ods. 1 zékona &. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskordich predpisov (dalej len
stavebny zdkon®) v nadviznosti na § 5 pism. a) zdkona &. 608/3003 Z.z. o §tatnej sprave pre
tzemné plénovanie, stavebny poriadok a byvanie v platnom zneni av spojeni s §§ 5, 13
zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, podla § 82 ods. 1
stavebného zakona a § 20 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré
ustanovenia stavebn¢ho zdkona, vsilade s §§ 46, 47 zakona & 71/1967 Zb. o spravnom
konan{ v tiplnom zneni zékona & 318/2004 Z.z. (dalej len ,spravny poriadok®) rozhodol
nasledovne:

povoluje uzivanie stavby
»Polyfunkény objekt*

na pozemku p.&. KN-C 221/8 a221/9 v katastrialnom uzemi RoZiiava, vytvorenom
geometrickym plinom na zameranie stavby & 25/2010 od vyhotovitel’a Ing, Jarmila
Vajdova - Geodetické prdce, tiradne overenym Spravou katastra RoZiiava, diia 31. 5.
2010 pod €. 173/10, v nasledovnom rozsahu:

Stavba riedila vystavbu objektu obdl'Znikového tvaru na Krasnohorskej ulici, pamiatkovej
zéne mesta Rozilava. Jednd sa o dvojpodlazny murovany objekt, bez podpivnienia so
sedlovou strechou, krytou palenou krytinou TONDACH. Na prizemi sa vytvorili obchodné
priestory so samostatnym vstupom z ulice s hygienickym zédzemim a technickou miestnostou,
na poschodi su kanceldrske priestory s hygienickym zdzemim. Okné a dvere su drevenych
réimoch (euro) s izolaénym dvojsklom. Vykurovanie je podlahové, priprava teplej vody je
rieSend z 33 kW plynového kotla VIESSMAN VITODENS 222. Zmena stavby sa realizovala
rozsirenim dvorného zadného traktu na celi vysku stavby, na prizemi o obchodny priestor
ana poschodf o kanceldrsky priestor, kuchynku, WC a pristavbou prizemnej stavby — skladu,
sliZiacemu obchodnym priestorom na prizemi. V objekte je potrebné ukongit podlahy na
prizem{ a predelit’ priestory sadrokartonovymi prieckami podla poziadaviek ndjomcov, na
poschodi ukonéit' zavesené¢ podhlady apodlahy podla poziadaviek ndjomcov. Termin
ukondenia prdc sa stanovuje na 30. 9. 2010. Stavba bola realizovand v stlade s
dokumentéciou overenou stavebnym tiradom. Kolaudaéné rozhodnutie je zaroven podla § 82
ods. 4 stavebného zédkona osvedZenim, Ze prevadzkdren je spdsobild na prevadzku.

Vlastnik stavby v zmysle § 103 stavebného zakona je povinny uchovavat dokumentdciu
stavby po cely ¢as jej uZivania apri zmene vlastnictva stavby ju odovzdd novému
nadobudatel'ovi.
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Odévodnenie

Peter Cech - Stratus, bytom Roznava, Letna ul. & 26, podal diia 16. 6. 2010 na tunaj$om
stavebnom turade navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia pre stavbu ,,Polyfunkény
objekt*. Dilom podania bolo za¢até kolaudaéné konanie.

Predmetn4 stavba bola povolena rozhodnutim Mesta RoZfiava, vydaného diia 22. 5. 2010,
pod ¢&. 1818/2009-02-Kp, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ a vykonatelnost” dfia 17. 6. 2009
arozhodnutia o zmene stavby pred dokondenim ¢, 1677/2010 zo dia 19. 5. 2010, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ a vykonatel'nost’ dria 1&. 6. 2010.

Stavebny trad oznamil zafatie kolaudaéného konania podla § 80 stavebného zdkona
listom ¢&. 2833/2010-01 diia 17. 6. 2010 vSetkym G&astnikom konania, dotknutym orginom
a siCasne nariadil Ustne pojedndvanie s miestnym zistovanim na defi 25. 6. 2010 a upozornil
ich, Ze svoje ndmietky a stanoviskd méZu uplatnit’ najneskor§ie pri Gstnom konani, inak k nim
nebude prihliadnuté.

Névrh na vydanie kolaudagného rozhodnutia stavby bol posudeny podla §§ 81 aZ 81b
stavebného zdkona a §§ 17, 18 vyhlasky MZP SR &. 453/2000Z.z., ktorou sa vykondvaji
niektoré ustanovenia stavebného zédkona, na zaklade miestneho zistovania a stanovisk
a dotknutych Statnych organov,

Podklady pre vydanie kolaudaéného rozhodnutia:

Geometricky plan €. 25/2010 zo dila 24. 5. 2010
- Spréava o odbornej prehliadke a odbornej sktske elektr. zariadenie zo diia 24. 6. 2010
- Spréava o odb. prehliadke a odb. skidske el. zariadenia — pripojky zo dia 30. 4. 2010
- Sprava o odb. prehliadke a odb. skuske bleskozvodnej ochrany zo diia 22. 6. 2010
- Sthlasné stanoviske ORHZ v Rozhave ¢. ORHZ-182-010/2010/102 zo dia 2. 7. 2010
- (ZAviizné stanovisko RUVZ Rozitava & 2010/00714-2-334-241 zo dia 15. 7. 2010
- Sprava o odb. prehliadke a sktgke plynového zariadenia zo dria 19. 5. 2010
- Protokol o skiiske tesnosti kanalizacie zo diia 10, 10. 2009 a tlakovej skuske vodovodu
zo diia 10. 11. 2009

- Zavézné stanovisko Mesta RozZhava - organu ochrany ovzduSia ¢ 2834/2010 z
25.6.2010

- Doklady o atestoch pouzitych vyrobkov

- Doklad o zaplateni spravneho poplatku

Uzfvanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie 0sdb, ani Zivotné prostredie preto bolo
mozné rozhodnut’ tak, ako sa uvadza vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Toto kolaudacné
rozhodnutie v zmysle § 82 ods. 4 stavebného zadkona je zdroven osvedéenim, Ze prevadzkaren
je spdsobilé na prevadzku.

Spravny poplatok za vydanie kolaudaného rozhodnutia bol zaplateny diia 16. 6. 2010
v hotovosti do pokladne mesta vo vyske 33 € podla polozky 62a pism. a) ,.Sadzobnika
sprdvnych poplatkov* tvoriaceho prilohu zdkona & 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch
v zneni neskor§ich predpisov.

Poudcenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podla §§ 53 a 54 spravneho poriadku moZné podat’ odvolanie
v lehote 15 dnf odo dita doruenia rozhodnutia na Mestsky Grad, Saférikova ul. 29, 048 01
Roziava. V&as podané odvolanie ma odkladny uéinok. Toto rozhodnutie je preskumatel’ne
sidom az po vy€erpan{ riadnych opravnych pros’medkov ‘

islav Laciak
/phimator mesta

i
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Dorudi sa:

1.

Peter Cech - Stratus, Letnd ul. ¢. 26, 048 01 Rozfiava

Na vedomie:

2,

e Y B B 0

9.~

MODUL s.t.0, Ing. arch. L. Semko, Nam.banikov &. 1, 048 01 RoZfiava (projektant)
Krajsky pamiatkovy trad, Betliarska &. 6, 048 01 Ro#fiava

Vsl. voddrenska spolo&nost’ a.s., Stitnickd &. 19, 048 01 RoZiava

Obvodny trad Zivotného prostredia, Zahradnicka 13, 048 01 Rozfava

Regionalny trad verejného zdravotnictva, Spitdlska 3, 048 01 Roziava

Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a 77, Safarikova ul. 63, 048 01 RoZiava

SPP a.s., LC Poprad, KeZmarsk4 &. 9, 058 01 Poprad

Spréva katastra, Jarnd ul &. 2, 048 01 RoZfiava (po nadobudnuti pravoplatnosti)







