MESTO ROZNAVA

Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznave dna 23.2.2017

K bodu rokovania cislo:

Cyril Motyka, Centrum Motyka — Orban, Nam. banikov 1, Roziava
- Ziado®’ 0 zmenu najomnej zmluvy

Predklada:
JUDr. Erika Mih,alikova'
prednostka MsU

Prerokované :

V komisii vystavby

dna 15.11.2016 a dnha 8.2.2017,
vo finan¢nej komisii

dna 16.11.2016 a dha 13.2.2017,
v mestskom zastupitelstve

dna 1.12.2016

Vypracoval :
Blanka Fabianova

Material obsahuje:
Dovodovl spravu
Graficka prilohu
Architektonicku stadiu

Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitelstvo
v Roznhave

schvaluje

uzavretie dodatku k Najomnej zmluve ¢&.16/94 zo
dia 23.9.1994, ktora je uzavretd medzi mestom
Roznava a Cyrilom Motykom, CENTRUM Motyka -
Orban, so sidlom Nam.banikov 1, Rozhava ktorym
sa zmeni:

- vymera prenajimaného pozemku z 20 m? na 370
m2

- doba najmu z doby neurcitej na do dobu ...... rokov

uklada

zabezpedlit vypracovanie dodatku k NZ ¢.16/94 zo
dna 23.9.1994

Z: prednostka MsU
T: do 20 dni od schvalenia MZ



DOVODOVA SPRAVA

Cyril Motyka, Centrum Motyka—Orban, Nam.banikov 1, RozZiava
- Ziado®’ 0 zmenu najomnej zmluvy

Legislativne vychodiska: | Zasady hospodarenia s majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ Uznesenie M£.124/2016 zota 6.7.2016 a uznesenie MZ
a ich realizacia: ¢.1952016 zonh 1.12.2016

Hospodarsky a finartny | Prijem do rozpé&tu 2 336,16 €/rok polozk&a212 002
dopad na rozpdet

mesta:

Naroky na pracovné Bez naroku na pracovné miesta/ ............oommm

miesta:

Sulad navrhu na Navrh na uznesenie je/nie je v stlade so zakon®B88/1991
uznesenie s pravnymi Zb., o majetku obci

predpismi SR:

Mestské zastupifstvo v RoAave na svojom zasadnutial 6.7.2016 uznesenim
¢.124/2016 schvalilo predaj pozemku mesta v k.U. Ra¥a, ¢ag’ z parcc.KN C 223
zast.plocha zapisanej na LW/3001 &as’ parcé.KN E 2353 zast.plocha zapisanej na LV
¢.4493 o vymere upresnenej geometrickym planom farrabchodnej verejnej saze za
cenu podla znaleckého posudku. Mestské zastlipit® zarové ulozilo:

1. zabezp®@t vypracovanie geometrického planu a znaleckéhodiasu

2. vypracovd podmienky obchodnej verejnejtaize

3. vyhlast’ obchodnu verejnt $8Z na predaj pozemku mesta v k.U. ioA, cas’

z parcé.KN C 223 zzast.plocha zapisanej na 8001 atag’ z parce.KN E 2353
zast.plocha o vymere upresnenej geometrickym plarsalym, Ze sa nebude
posudzovélen cena, ale aj architektonicky zamer na predamtpozemku

Podmienky predmetnej obchodnej verejnejesieé su predlozené na schvalenie MZ.

Ziadog’'ou zo dia 18.10.2016 nas poziadal Cyril Motyka, CENTRUM Wat —
Orban so sidlom Nam. Banikov 1, Ra¥a o zmenu Najomnej zmluwy.16/94 zo da
23.9.1994.

Predmetom tejto nadjomnej zmluvy je prenajom pozemkiymere 20 rh na dobu
neukitd na umiestnenie typizovaného predajného stangriseavanou strieSkou na predaj
ovocia a zeleniny €ag’ z parcc.KN C 223). Ide o pozemok na Ul. krasnohorskej pred
pohostinstvom Banik.

V Ziadosti je uvedené nasledovné:

» Vzhladom na neadekvatnu architektonicki arowestupu do historického centra
mesta ako aj hygienickych pozZiadaviek na predayapojeme za potrebnd upraviento
verejny priestor navrhovanymi stavebnymi Upravami:

- nahrad¥ neupravenu plochu dlazdenou plochou

- osadi’ novy pristreSok s predajnymi pultmi s hygienick@remim

- vytvori’ miesto pre prezentaciu kultirnych, historickyclprisodnych danosti

mesta Rozavy a blizkeho okolia

- zriadir déstojné miesto pre prilezitostnu prezentaciuedpj vyrobkov miestnych

farmarov, remeselnikov/adovych umelcov



KedZe sa jedna o finame acasovo naronu investiciu navrhujeme mozriodlhodobého
prenidjmucasti pozemku sliziacej na podnikatal ¢cinnog’” a casti pozemku sliziacej ako
manipulané plochy prislichajucej k dasnej stavbe ( odstavné plochy a oddychové plqchy )
zarove: sluziaca ako informativna imaginarna brana do tiistkého centra s 3D plastovou
mapou a elektronickym informétorom o mestarided a blizkom okoli.”

Ziadaté¢ predloZil architektonicki Stadiu s ndzvomy Uprava verejného
priestranstva v krizovatke Krasnohorskej ulice a Ulce zeleného stromu® ktora tvori
prilohu materialu.

Ziadaté¢ navrhuje zmenu najomnej zmluvy vo vymere prenajiéh@ pozemku
z doterajSich 20 fina 370 M a v dobe najmu z doby neitej na dobu ufiti najmenej 10
rokov.

Vyska najmu bude vyp@tana v zmysle Zasad nacawanie vysSky najomného za
najom a podnajom nehntitesti a hnutthého majetku vo vlastnictve mesta nasledovne:

- naomné za pozemok pod pristreSkom s poédorysngemermi cca 8x8 m bude
pod’aCl.3, A. Pozemky v I. zéne, bod 3, pism.b) prevadakghodu a sluZieb vo
vy3ke 14,70 €//roK .......cooeeevecerennennnn. 64 x 14,70040,80 €/rok

- najomné za zvysny pozemok s vymerou 3GeodeCl.3, A. Pozemky v I. zéne,
bod 3, pism.c) manipuiaé plochy prislichajice k dasnej stavbe vo vysSke 4,46
EIMPINOK. ..o 370 x 4,56 €.8395,36 €/rok

Celkovy r@&ny ndjom predmetného pozemku by bol vo vw&Ig36,16 €.

Tento vypd@et najomného sa bude uptesa’ pod’a spésobu vyuZzitia pozemku, gadtoho
aka vymera bude zastavana stavboul&dksa bude vyuZivaako manipuléna plocha.

V pripade schvalenia uvedenych zmien v najomnejuzen bude potrebné zruSi
uznesenie MZ.124/2016 zo ta 6.7.2016, ktorym batchvaleny predaj pozemku mesta
v k.U. Rodava,cag’ z parce.KN C 223 zast.plocha zapisanej na £8001 atas’ parcé.KN
E 2353 zast.plocha zapisanej na kV493 o vymere upresnenej geometrickym planom
formou obchodnej verejnej &ize za cenu pdid znaleckého posudku.

Komisia: Termin Uznesenie:

zasadnutia:
Vystavby, UP, ZP 15.11.2016 neodporwila uzavretie dodatku k ngjomngj
a mestskych komunikacii: zmluve
Finartna, podnikatkska 16.11.2016 neodporwila uzavretie dodatku k ngjomngj
a spravy mestského majetku zmluve

Mestské zastupitstvo v Roiave na svojom zasadnutinal 1.12.2016 uznesenim
¢.195/2016 stiahlo z programu tento material. Predkladame opatovmo tenaterial na
zasadnutie mestského zastufstea.

Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia:

Vystavby, UP, ZP neodporwila uzavretie dodatku k Najomn
a mestskych komunikacii: 8.2.2017 | zmluve¢.16/94 zo da 23.9.1994

[12)
—_—

Finartna, podnikatkska
a spravy mestského majetku; 13.2.2017
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UPRAVA VEREINEHO PRIESTRANSTVA V KRIZOVATKE KRASNOHORSKEJ A ULICE ZELENEHO
STROMU

SPRIEVODNA SPRAVA
Jestvujlici stav

Riedend lokalita sa nachddza v centre mesta, na vychodnom okraji pamiatkovej zény na trase
déleZitého vstupu do pamiatkovej zény a vyznamného pesieho koridoru zo sidliska Podrako$, od su-
permarketu Tesco a Ciastoéne aj od autobusovej stanice.

Okolitu zastavbu tvoria objekty pamiatkovo chranené, ako aj stavby v modernom tvaroslovi.
Volnd plocha vzniknuté po asandcii historického objektu, tzv. Culbovho domu je tohoto ¢asu vyuZiva-
né na odstavovanie motorovych vozidiel, ako aj na ambulantny predaj polnohospodarskych produk-
tov v drevenom stanku so znaénou popularitou medzi obyvatefmi. Celkova architektonickd drovefi to-
hoto délezitého vstupu do hist. jadra (pam. z6ny) vzhfadom na nespevnené plochy a provizérne p6-
sobiace jestvujiiceho pristreSku ambulantného predaja je neadekvatna poZiadavkam kladenym na
prostredie v centrdch miest.

Navrh

Uvedené nespevné plochy sa nahradia dlaZdenou plochou s dlazbou do 3trkovo — pieskového
podkladu. Plocha je uvaZovani v Sirke pred parcelami €.221/6 a 222 (Banik, ZaloZfia) s tym, Ze od mie-
stnej asfaltovej komunikdcie sa nechd volny koridor v $irke 6 m na vstupovanie na uvedené pozemky,
ako aj na pozemok 221/4. Takto $irka 6 m sa rozdeli cca. na dva vstupovacie pruhy v Sirke cca. 3 m.
Vydlazdenim plochy sa celkovo zddstojni jestvujuca plocha, ako aj vstupy do jestvuijiicich prevadzok
apristup  knovokoncipovanénu miestu ambulantného predaja. Navrhuje sa jeden pristreSok
s pbdorysnymi rozmermi cca. 8 x 8 m s drevenym skeletom, kde predajné pulty st orientované po
dvoch stranich obvodu pristre$ku v miestach, kde je predpoklad najbezprostednejsieho pristupu
zdujemcov o klipu pontkanych tovarov. Zazemie pristresku tvorf bunka umiestnena v néprotivnom
rohu k predajnym stolom, kde bude umiestnené hygienické zariadenie v pocte 1 WC 1 umyvadio,
sklad a $atfia zamestnancov ambulantného predaja. Dispozi¢né rieSenie je koncipované tak, ze bude
umoznené pod pristreok zactvat dodavkou zdsobovania umoZiiujic vyklddku tovaru a nakléadku
napr. nepotrebnych obalov bez nepohody vykondvania tychto ¢innostf pod holim nebom, v neposled-
nom rade aj v zaujme ochrany tovarov pred znehodnocovanim. Vetky uvedené prvky aktivity su
umiestnené pod spolo&nym zastredenim drevenej kon3trukcie so sklonom cca 6 — 12° s krytinou fa-
rebnym falcovanym plechom.

Ked%e ide o vyznamny priestor vstupovania do historického jadra aj pre navitevnikov z inych
regidénov, na rie$enej ploche sa navrhuje umiestnit aj plastickd mapa SirSieho okolia mesta s vyznace-
nim jednak polohy navétevnika, ako aj vyznamnych destinécii hodnych navitevy a propagdcie v rdmci
podpory cestovného ruchu, svytvorenim aj moZnosti propagdcie a ponuky regionalnych vyrobcov
polnohospodarskych ako aj fudovoumeleckych produktov. Ako vybavenost plochy sa navrhuje
umiestnenie lavitiek, ako aj vysadba vysokej zelene. Na dlaidenej ploche bude umoinené aj
odstavovanie motorovych vozidiel a bicyklov.

Umiestnenie pristresku je rie$ené tak, 7e vzdialenost cca. 6 m od terasy susedného pohos-
tinského zariadenia Banik vytvara priestorovi stenu evokujicu uliény koridor tvoreny byvalym tzv.
Culbovym domom, kedZe dlhodobym zdmerom organov pamiatkovej starostlivosti je ndvrat trvalej



stavanej zastavby v polohovych, rozlohovych a priestorovych parametroch uvedenej zbiranej pa-
miatkovo chranenej stavby. KedZe zvolena koncepcia ma do charakter docasnosti, uvedeny zdmer
organu pamiatkovej starostlivosti v pripade vazineho zaujemcu o jeho realiziciu nie je znemoZneny.
Treba v3ak poznamenat, e v ramci jestvujlcich ekonomickych sdvislosti regiénu sa naplnenie zameru
v dotasnej dobe vzhladom na jeho investi¢nt néroénost, o.i. aj pre preklddku jestvujdcich inZ. sieti sa
neda ofakavat.

Predkladany zamer ma oporu aj v PHSR mesta RoZiava, ako aj vyjadrend podpora zamestna-
nosti a rozvoja cestovného ruchu pri neddvnom vyjazdovom zasadnuti viady SR.

Vypracoval: ing. arch. Peter Bischof

V RoZhave, 16.10.2016









ZhoTi

LEGENDA

HRANICE POZEMKOV
1 RIESENA PLOCHA-NAVRHOVANA DLAZBA
2 PLASTICKA NAPA SIRSIEHO OKOLIA ROZNAVY-¢ 2500
3 Lavitk
4 VYspkA ZELEN
5 VIAZD NA POZEMOK § 6000
6 /ODSTAVNE PLOCHY
PRISTRESOK AMBULANTNAHO PREDAJA
A PREDAINE PULTY
. B BUNKA ZAZEMIA (SKLAD, SATNA, W(
&t 3 C ODSTAYNA PLOCHA PRE AUTO ZABDBOVANIA

POLYFUNKCNY OBJEKT

EJNEHO PRIESTRANSTVA V KRIZOVATKE
RASNOHORSKEJ A ULICE ZEL.STROMU

ARCHITEKTONICKA STOUDIA
200

N aytefiing.arch.peter bischof /’%
&




