MESTO ROZNAVA

Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznave dna 12.10.2017

K bodu rokovania cislo:

Reformovana krest’anska cirkev na Slovensku, Cirkevny zbor
Rozinava, Kosu Schoppera 25, Rozinava
-_priamy predaj pozemkov mesta

Predklada:

JUDr. Erika Mihalikova

prednostka MsU

Prerokované :

V komisii vystavby
dfia 13.9.2017,

vo financénej komisii
dna 18.9.2017 a
dna 12.10.2017

Vypracoval :
Blanka Fabianova

Material obsahuje:
D6vodovu spravu
Grafické prilohy

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Roznave

schvaluje

priamy predaj pozemkov mesta v k.U. RoZfnava, novovytvorenych
parciel:

- parc.C.KN C 875/680 ostatna plocha s vymerou 2 714 m?

- parc.C.KN C 4349/16 zast.plocha s vymerou 268 m?2 podla
Geometrického planu ¢.65/2017, vyhotoveného Ing. Tiborom
Takacom - Geoplan so sidlom Safarikova ¢.116, RoZnava

- parc.C.KN C 875/ /681 ostatna plocha s vymerou 437 m?2

- parc.C.KN C 4349/17 zastavana plocha s vymerou 223 m?
podla Geometrického planu ¢.68/2017 zo dnfa 4.10.2017
vyhotoveného Ing. Tiborom Takdlom - Geoplan so sidlom
Safarikova ¢.116, Roznava

podla § 9a, ods.8 pism.e) zak.¢.138/1991 Zb. z dovodu, ze
pozemky bezprostredne susedia s nehnutelhostami vo vlastnictve
Ziadatela, ktory planuje na predmetnom pozemku vystavbu
Sportového ihriska a dalSich vychovnovzdelavacich zariadeni, pre
Reformovanl krestanskd cirkev na Slovensku, Cirkevny zbor
Roznava so sidlom Kdsu Schoppera 25, za cenu:

alt.1,

podla Znaleckého posudku ¢. 170/2017 zo dna 31.8.2017
a Dodatku ¢.1 zo dna 5.10.2017 vo vyske 36 100,- €

alt.2,

podla navrhu financ¢nej komisie vo vyske 13,-€/m?2

za nasledovnych podmienok:

- na pozemku mesta, Casti parc.¢.KN C 4349/1 vybuduja chodnik
( pokracovanie existujuceho chodnika pred skolou )

- detské ihrisko, ktoré bude postavené na casti predmetnych
pozemkoch bude pristupné verejnosti

- odstavné plochy si zabezpeci kupujlci v rdmci realizacie projektu

VSetky naklady suvisiace s predajom bude znasat kupujuci.
uklada
1.zabezpedit vypracovanie kipnej zmluvy

Z: prednostka MsU
T: do 30 dni od schvalenia MZ



DOVODOVA SPRAVA
k materialu

Reformovana krest’anska cirkev na Slovensku, Cirkevny zbor
Roznava, Kosu Schoppera 25, RoZnava
- _priamy predaj pozemkov mesta

Legislativne vychodiska: | § 9a, ods.8 pism.e) zak.¢.138/1991 Zb., Zasady hospodérenia
s majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ Uznesenie MZ ¢€.121/2017 zo diia 29.6.2017

a ich realizacia:

Hospodarsky a finan¢ény | Prijem do rozpoctu ............ €, polozka ¢.233001

dopad na rozpocet

mesta:

Naroky na pracovné Bez naroku na pracovné miesta

miesta:

Sulad navrhu na Navrh na uznesenie je/nie je v sulade s § 9a, ods.8 pism.e)

uznesenie s pravnymi 74k.C.138/1991 Zb., Zéasady hospodarenia s majetkom mesta

predpismi SR:

Mestské zastupitel'stvo v Roznave na svojom zasadnuti dna 29.6.2017 uznesenim
¢.121/2017 schvalilo zverejnenie zameru priameho predaja pozemku mesta v k.. RozZiava,
Cast z parciel parc.c.KN C 875/162 aparc.c. KN C 4349/1 svymerou upresnenou
geometrickym planom (cca 2500 m? ), pre Reformovani krestansku cirkev na Slovensku,
Cirkevny zbor Roznava so sidlom Koésu Schoppera 25, Roziava podla § 9a, ods.8 pism.e)
z4k.€.138/1991 Zb., z doévodu, Ze pozemok bezprostredne susedi s nehnutelnostami vo
vlastnictve Ziadatel'a, ktory planuje na predmetnom pozemku vystavbu Sportového ihriska
a d’alSich vychovnovzdelavacich zariadeni za cenu podl'a znaleckého posudku.

Vsetky nédklady suvisiace s predajom bude znasat’ kupujici. MZ zéroveil uloZilo zabezpecit
vypracovanie geometrického planu, znaleckého posudku a $tidie rozmiestnenia zamyslanej
vystavby budov.

Tento zadmer priameho predaja pozemku mesta bol zverejneny obvyklym spdsobom na
dobu 15 dni.

Ziadatel' predlozil navrh geometrického planu, znalecky posudok a $tadiu — investiény
zamer s nazvom ,, Skolka a jasle Reformovaného cirkevného zboru v Roziave*.

Podl'a Geometrického planu ¢.65/2017, vyhotoveného Ing. Tiborom Taka¢om —
Geoplan so sidlom Safirikova ¢.116, 048 01 Rozhava, predmetom predaja budi nasledovné
pozemky v k.u. RoZnava:

- novovytvorena parcela, parc.&. KN C 875/680 ostatna plocha s vymerou 2 714 m?, ktora je
vytvorena z parc.&. KN C 875/162 ostatna plocha s celkovou vymerou 26 901 m?

- novovytvorena parcela, parc.,. KN C 4349/16 zast.plocha s vymerou 268 m?, ktora je
vytvorena z parc.&. KN C 4349/1 zast.plocha s celkovou vymerou 2579 m?

Celkova vymera predavanych pozemkov podl'a predloZzeného navrh bude 2 982 m?
Hodnota predavanych nehnutelnosti podl'a Znaleckého posudku €.170/2017 zo dna
31.8.2017, vyhotovenym Ing. Dionyzom Dobosom, je vo vyske 19,-€/m?2, ktort ur¢il znalec

ako priemernu cenu ( pozemok a spevnend plocha ).

Predkladame tento materidl za ucelom konec¢ného schvalenia predmetného priameho
predaja pozemkov mesta.




Komisia: Termin Uznesenie:

zasadnutia:
Vystavby, izemného pldnovania, 13.9.2017 odporucdila predaj pozemkov podla
zivotného prostredia a mestskych predlozeného navrhu geometrického
komunikacii: planu s podmienkou, zZe na pozemku
mesta vybuduju chodnik (
pokracovanie existujuceho chodnika
pred Skolou ) avbuducnosti riesit
plochu medzi predavanym pozemkom
a garazami na Ul.majerskej
Financ¢n4, podnikatel'ské a spravy 18.9.2017 po prerokovani predloZzen¢ho materialu
mestského majetku: odporica MZ schvélit' priamy predaj

pozemkov mesta vk Roznava,
novovytvorenych parciel podl'a navrhu
geometrického  planu.  Odporuca
dopracovat do zmluvy, ze detské
thrisko  bude pristupné  vSetkym
a odstavné plochy si zabezpeci cirkev
v ramci realizacie projektu, od garazi
zabezpe¢i manipula¢ny priestor 2m a
odkupi aj ostavajlici pozemok.

Mestské zastupitel'stvo v RoZiave na svojom zasadnuti dna 28.9.2017 uznesenim
¢.145/2017 stiahlo z programu rokovania predmetny material.
Ziadatel' nam predlozil Geometricky plan ¢.68/2017 zo dia 4.10.2017 v ktorom st
zamerané nasledovné pozemky:
- novovytvorena parcela parc.6. KN C 875//681 ostatna plocha s vymerou 437 m?
- novovytvorena parcela parc.&. KN C 4349/17 zastavana plocha s vymerou 223 m?

Ide o pozemky, ktoré sa nachadzaji medzi garaZami na Ul. majerskej a predavanym
pozemkom, ako je to vyznacené na grafickej prilohe ¢.2.

Zaroven geodet zameral aj spevnent plochu, ktora ma vymeru 412 m? _ grafickd
priloha ¢.3

Je predlozeny aj Dodatok ¢. 1 k Znaleckému posudku ¢.170/2017, podl'a ktoré¢ho st
ur¢ené hodnoty predavanych pozemkoch nasledovne:

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Vseobecna hodnota [€]

Stavby
Spevnena plocha 3 343,20
Pozemky
Ostatna plocha - parc. €. 875/680 (2 714 m?) 29 202,64
Zastavana plocha - parc. ¢. 4349/16 (268 m?) 2 883,68
Ostatna plocha - parc. €. 4349/17 (223 m?) 240,84
Ostatna plocha - parc. €. 875/681 (437 m?) 471,96
Spolu VSH 36 142,32

Zaokruhlena VSH spolu 36 100,00




Cena spevnenej plochy za 1 m? J& VO VYSKE ......o.ovivivivieeeceeeeeeeeeeeeeeee e 811€

Cena pozemku za 1 m? parc.¢.KN C 875/680 ostatna plocha je vo vySke ..................... 10,76 €
Cena pozemku za 1 m? parc.¢. KN C 4349/16 zastavana plocha je vo vyske ................. 10,76 €
Cena pozemku za 1 m? parc.¢.KN C 4349/1 ostatna plocha je vo Vy8Ke .......cccoeveveneen.e. 1,08 €
Cena pozemku za 1 m? parc.¢. KN C 875/681 ostatna plocha je vo vy3Ke ..........coco........ 1,08 €

V znaleckom posudku je uvedené, ze pozemky parc.(.KN C 4349/4 a 875/681 su
nevyuzitelné, s prudkym sklonom nad 50 %. Javia sa ako tarcha pre buduceho nadobudatela
vzhl'adom na naro¢nost’ drzby.
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SKOLKA A JASLE REFORMOVANEHO CIRKEVNEHO ZBORU V ROZNAVE

INVESTIENY ZAMER

Objedndvatell  Reformovand krestanska cirkey
na Slovensku
Cirkevny thor Rolnava
Kdsu = Schoppera 25
048 01 Rodfava

Spracovatel:  Architektanicks fidio  are”
Ing. arch. lvan Rozdobudko
Lrefinikova 40, 040 01 Kodice

Kodice, avgust 2017
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A Sprievodnd sprava

A.1 Uvod - zakladné udaje

Stavba: Skélka a jaste Reformavaného cirkevnéha zboru v RoZiiave
Miesto: RoZhava, Kozmonautov-2
Objednavatel: Reformovana krestanska cirkev na Slovensku

Cirkevny zbor RoZfava
Késu — Schoppera 25
048 01 RoZhava
Stupen dokumentdcie: Investicny zémer
Spracovatel Aschitektonické Stidio ,arz”
tng. arch. I. Rozdobudko
Stefanikova 40, 040 01 Koiice

A.2 Vychodiskové podkiady

- zadanie objednavatela - priestorové potreby
- katastralna mapa
- obhliadkovy prieskum
Zadanie bolo formulované nasledovne:
1. poZiadavky na Skolku:
Pocet tried : 2 triedy skolka, 2 triedy jasle
Vyuiitelné podkrovie
2. 8kola nema telocvitiiu, investiény zamer bude obsahovat aj umiestnenie telocviéne na
pozemku gkoly a skolky
pre daldie vytvéranie koncepcie areélu bude brany do Uvahy cely pozemok Skoly a 5ko6lky so

w

vietkymi budovami a priestormi, vznika komplex 3koly so Skdlkou
4. budova pre telocvik a budova pre polytechnicka uéebniu si v stiCasnosti rekonstruované a je
potrebné pofitat s ich daldim vyufitim

A.3 popis sifasného stavu

8kola je umiestnend na pozemku pozdl? ulice Kozmonautov, na juinej, viéej ¢asti priestranstva -
terénnej terasy, ktoré vzniklo ako ndsyp pri vwystavbe sidliska. Aredl 3koly v suCasnosti tvoria budovy
Skoly s uCebriami, budova jedédine, budova pre telocvik, v sifasnej dobe rekonstruovand a budova
pre polytechnické vyutovanie, v stasnej dobe rekonstruovand. Budovy s spojené chodbami.
Skola vznikia z pdvodného arediu materskej 3kdlky, preto mnohé jej vlastnosti nie sd optimélne pre
funkciu skoly. V suCasnosti prebieha postupna rekonstrukcia arealu.

Pre telesn vychovu slaZi vonkajsie ihrisko a budova s uéebfiou pre telocvik, s nedostatoénou
plochou a svetlou vygkou. Skola v stasnosti nemé telocviéiiu.

Objednavatel’ pldnuje vystavbu zariadenia pre predikolsk( vychovu deti na severnej nezastavanej
Casti terénnej terasy, ktora po vystavbe bude tvorit so $kolou jeden celok.




A.4 Navrh riedenia

Budova 3kalky je umiestnend na severnej Casti pozemku. Navrhovana kapacita budovy je 4 triedy, 2
triedy pre kdlku po 20 deti a 2 triedy pre jasle po 12 deti. Skdlka bude mat jedaleri s dovozom
stravy ktora sa bude pripravovat v kuchyni $koly.

Koncepcia $kolky navrhuje triedy s oddychom deti priamo v triedach a so skladmi lehatok, prilahlymi
k triedam. Takto odpada potreba samostatnych priestorov na spanie a plocha triedy je vadia.

Triedy st umiestnené na prizemi, st orientované na zapad, s vyvhladom na blizke kopce, s priamym
vystupom na terasy a vonkajiie priestranstvo. Plocha triedy $kalky je cca 80m’, plocha triedy jasli je
cca 40m”. Na triedy nadvazuji priestory zazemia tried - 3atne, toalety, sklady lehdtok. Na
juhovychodnej strane budovy je jedalen s pripraviiou, ktord nadvizuje na areal §koly. S kuchyriou v
budove jedaine Skoly bude prepojend navrhovanou chodbou pre dovoz stravy. Plocha jedéine je cca
100 m’, Jeddle bude vyuZiteind ako miesto pre slavnosti, kultiirne podujatia, stretnutia komunity.
Na severovychodnej strane je zazemie pre persondl, vedenie $koiky a izolaénd miestnost.

Vstup do 3kdlky je z vychodu od ulice Kozmonautoy, z chodnika nadvazujdcehe na navrhované
parkovacie stitia pozd(# ulice Kozmonautov.

Nad castou p&dorysu $kdlky je navrhované vyuZite/né podkrovie so sedlovou strechou.

Na volnych plochach skétky bude upravena a doplnena strednd a vysoka zelefi s ohfadom na
optimaélne vyuZitie pléch, tienenie pre pobyt deti, vytvorenie intimnych priestorov a vwhlady.

Aredl $kolky bude oploteny.

Budova telocvitne je umiestnend na severovychodnej ¢asti pozemku $koly, v mieste napojenia na
pozemok $kdiky, tak, aby bal umoZneny pristup do telocviéne z chodieb dkoly. Daldi pristup je moZny
z priestoru pred budovou jedalne. Orientdcia telocvi¢ne je navrhovanad v smere vychod - zapad,
vzhiadom na priestorové moznosti aredlu.

Plocha telocviéne fe navrhovand 12x18 m, svetld vyska 7m, s moZnostou rozsirenia na 12x24 m.
Satne st umiestnené do suterénu budovy. Plocha Satni je cca 120m2

Strecha tefocviéne je sedlovd, tvarom a charakterom nadvizuje na strechu skdlky.

Nadvaznost na sGasny aredl skoly.
Koncepcia 3kolky podita s dalsim rozvojom areaiu Skoly, ktory umozni zlepSenie jej funkcii, prevadzky
i p6sobenia na okolie. Predpokladé sa oprava a {iprava objektov Skoly, podla potreby pripadné
rozéirenie a dopinenie priestorov. Pre strechy budovy jedaine a 3koly sa predpokiadd v budicnosti
moinost dpravy pre vyuZitie podkrovia.
Prehlad budov aredlu Skoly
- Budova Skoly

Vyika 2 podlaiia

Triedy s malou plochou

Moznost doplnenia tried na severnej strane pozd{# spojovacej chodby

Moznost doplnenia podkrovia
- Budova jedalne

Jedaleri ma nevyhovujlcu plochu

Kuchyria ma mald plochu, v buddcnosti bude potrebné roziirenie

Moznost roziirenia na zapadnej strane, moznost doplnenia podkrovia




- Budova pre teloovik, v sitasnosti rekonStrucvand
Po vystavbe telocvitne zmena funkeie
Modnast doplnenia podkrovia
- Budowva pre polytechnickd ufebriu, v sdasnosti rekanitruovana

A5 Kapacity, plochy

Budova Skilky

Skiflka 2 triedy po 20 detd, {denny priestor 2 x 80m7)

lasle 2 trledy po 12 det [denny priestor 2x 40mY)
Samostatnd jeddlef cca 100 m

Celkowd ufitkovd plocha Ekdlky cca 750 m

Celkova rastavand plocha cca B70 m”

Wyulitelné podkrovie cea 200 m'

Celkovd podlaing placha budowy (viftane podirovia) 1070 m?
Telocwitha

Mavrhovana plocha 1218 m

Uitkovd plocha coa 216 m'

Zastavana plocha 247 m*

Satne v suterdne, podlaing plocha cca 120 m*

Celkevd padiaind plocha 367 m'’

Aredl

Plocha aredlu koly sifasna cca 4100 m’

Plocha aredlu koly. budowy cca 1200 m*

Koeficient zastavanost 0,29

Flocha aredlu Skdlky navrhovand coa 2800 m'

Plocha arediu Skilioy, budowy {tecreticky, vEltans ¥ telocvitne) 990 m?
Koeficient zastavanosti 0,35

Plotha arediu Skoly a Sdlky celkond navrhovand cca 6500 m®
Pocha aredfu Ekoly a Skdlky, budowy cca 2320 m*

Eoeficient zastavanost 0,33

august 2017
Ing. arch. I. Razdobudko
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