Nazov spravy:

MESTO ROZNAVA

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Rozhave dna 24.04.2014

K bodu rokovania cislo:

eurobus, a.s. Stanicné namestie 9, Kosice
- pripomienky k navrhu najomnej zmluvy

Predklada:
JUDr. Erika Mihalikova
prednostka MsU

Prerokované :
V komisii finan¢nej
dna 10.04.2014

Vypracoval :
Perla Adamova

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Roznave

A/ schvaluje

1/ zmenu uznesenia MZ é. 294/2013 zo dna
4.12.2013 nasledovne:

1/ zverejnenie zadmeru priameho prendjmu aredlu
Autobusovej stanice v Rozhave ( budovy, pozemky,
stavby ) bez trhoviska, pre eurobus, a.s. Stani¢né
namestie 9, KosSice, podla § 9a, 0ds.8 pism. c)
zak.€.138/1991 Zb., z d6vodu, Ze -eurobus a.s. je
dlhodobym  uzivatelom predmetného aredlu a
zachovanie autobusovej stanice je verejnym zaujmom,
za roCné najomné vo vyske 18 000,- €, na dobu
urcit 10 rokov, od 04.11.2013 s tym, Ze opravy
a udrzba by boli v rézii eurobusu, a.s.

2/ zverejnenie zameru priameho predaja arealu
Autobusovej stanice v Roznave ( budovy, pozemky,
stavby ) bez trhoviska pre eurobus, a.s. Stani¢né
namestie 9, Kosice podla § 9a, odst. 8 pism. e) zak.c.
138/1991 Zb. ., z doévodu, Ze eurobus a.s. je dlhodobym
uZivatelom predmetného arealu a zachovanie
autobusovej stanice je verejnym zaujmom, za cenu 300
tis. eur s naslednym zmluvnym zavazkom investicii do
modernizacie autobusovej stanice vo vyske 600 tis. eur
do 5 rokov od predaja. Vsetky naklady suvisiace
s predajom bude znasat Ziadatel.

3/ zverejnenie zameru priameho prenajmu arealu
Autobusovej stanice v Roznave ( budovy, pozemky,
stavby ) bez trhoviska, pre eurobus, a.s. Stani¢né
namestie 9, Kosice, podla § 9a, 0ds.8 pism. c)
zak.€.138/1991 Zb., z d6vodu, Ze eurobus a.s. je
dlhodobym  uzivatelom predmetného aredlu a
zachovanie autobusovej stanice je verejnym zaujmom,
za roCné najomné vo vyske ............ podla znaleckého
posudku ¢. zo dna, vypracovaného Ing. D.
Dobosom na dobu urcitu t.j. 1 rok od 04.11.2013



Material obsahuje:
DG6vodovl spravu
Graficku prilohu

Kontrolu zakonnosti a spravnosti
navrhu na uznesenie vykonala:

JUDr. Katarina Balazova

uklada

1/ zverejnenie zameru priameho prendjmu
2/ zverejnenie zameru priameho predaja

Z: prednostka MsU
T: do 10 dni od schvalenia

B/ neschvaluje



eurobus, a.s. Stanicné namestie 9, Kosice
-pripomienky k navrhu najomnej zmluvy

Mestské zastupifstvo v Rofave uznesenini. 294/2013 zo sk 4.decembra 2013
schvalilo priamy prenajom Autobusovej stanice vive ( budovy, pozemky, stavby ) bez
trhoviska, pre eurobus, a.s. Stard namestie 9, KoSice, g@§ 9a ods. 8 pism. c) z&ék.
138/1991 Zb., z dévodu, Ze eurobus, a.s. je dibpaouzivatéom predmetného arealu
a zachovanie autobusovej stanice je verejnym zaujmza réné najomné vo vyske 44 300,-
€ na dobu uitd 1 rok od 04.11.2013.

Na zaklade uvedeného uznesenia bol vypracovanthm@jomnej zmluvy, ktory bol
nasledne zaslany na podpisanie spubsti eurobus, a.s.

Dna 30.01.2014 nam boli dafené pripomienky knavrhu najomnej zmluvy
v nasledovnom zneni:

» Dna 17.01.2014 naSa sp@iwos’ obdrzala navrh najomnej zmluvy na AS Roa
na obdobie od 4.11.2013 do 4.11.2014, kdsméonajomné&iini 44 300 €/rok a kde sa ma
nasSa spoloenos’ zaviaza, Ze vtomto obdobi ma vykondvaSetky opravy a udrzbu
prenajatého majetku.

O podmienkach uvedeného namu rozhodlo Mestskéup@sstvo v Rozave
uznesening. 294/2013 zo &h 4.12.2013. Ké&Ze som bol osobne pritomny na prerokovani
uvedeného najmu a bolo mi umozZnené sa k vySkenaigrchm najmu vyjadrovauvadzam
nasledovné stanovisko k navrhnutej nadjomnej zmluve

Viacerymi listami, ako aj osobne na zastufstee naSa spolmos’ dévodila
nami navrhnutd vysku najmu 13 800 €/rok, ktord ieikpke vychadzala zo skutoosti
minulych rokov, kedy vySka nami vioZenych fingoh prostriedkov na vystavbu autobusovej
stanice preratana na dohodnuty bezplatny ndjomdkev cinila cca 14 200 € a/alSie nase
investicie do autobusovej stanice boli mestskynupig’stvom schvalené a premietnuté do
predZenia najmu v podobnych vyskach ( cca 12 000 §/rBketo nas pévodny zamer 13 800
€ sa drzi primeranej skutnosti, resp. sme ochotni reSpekioeg mierne zvySeny najom,
ktory by vzliadom na pomery v Slovenskej republikelfadom prenajmu podobnych
autobusovych stanic neprekilociastku 17 — 18 000 €/rok. VySka najmu 44 300 €aké
navrhujete je pre nas neprijdi®a z dovodu jej neumernej vysky, ako aj z dévodihma
presvedenia, Ze finatné prostriedky, ktoré mesto Rea¥a ziska z n4jmu autobusovej stanice
sa do nej formou oprav a investicii nevratia ( dsip’ mesto Ro#ava neinvestovalo ani
nedalo do oprav ani euro ). Dofigem si pripomer] Ze aj ostatna naSa investicia do opravy
casti strechy AS v sume 22 842,69 € jedasiiosti eSte stale odpisovana v naSich nakladoch.

Ako pre nas a verim, Ze aj pre mesto/Rea, prijatgha alternativu nasa spafoos’
ponuka, Ze areal autobusovej stanice odkupi za,daoua by mala generova/alSi rozvoj
autobusovej stanice a jej prestavbu z prostriedka$ej spolonosti. Prestavba autobusovej
stanice je nutna nielen z piadu morélneho zastarania, ale aj z patiu bezpénosti, kde
budova autobusovej stanice je staticky problematickadaju zaklady stavby atym su
vyvolané dalSie opravy stavby ( praskanie stien, strechyjniefskych sieti, vonkajSie
osvetlenie ... ). V nedavnej minulosti sme navrlhowastu RoZava odkupenie autobusovej
stanice za cenu 500 tis. eur. Yatiom na skulsenosti z ostatnych autobusovych stanic
v slovenskych mestach, ktoré presli podobnym spésaiekonstrukciami ( odkupenie od
mesta a nasledne investovanie do modernizacii aste] stanice ) naSa spotms’
navrhuje odkupi autobusovl stanicu za cenu 300 tis. eur stymsazemluvne zaviaze
preinvestovd do modernizacie autobusovej stanice 600 tis. pur,zachovani funknosti
uvedenej nehnutieosti ako autobusovej stanice.



Navrh mesta ( vychadzajuc z materialov na zasaednmgstského zastupitéva dia
26.9.2013 ) na predajnu cenu nehrutesti Autobusova stanica R@¥a vo vySke pdd
Znaleckého posudku, t.j. 953 000,- eur je pre rgwijate/ny ako z dévodu jej vysky ( sme
presvedeni, Ze znalecky posudok nebral do Gvahy verejojemaa tym aj obmedzené
vyuzitie na komené (ely ) tak aj skuténosti, Ze znalecky posudok vyjadruje predajnu
hodnotu s DPH a tym, Ze mesto nie je platcom DPldablgiipa predrazila o 20 % ( cca 160
tis. eur.).

Pri zhrnuti vysSie uvedeného a s vedomim, Ze ksyzol&@'nos’ bude investovado
majetku len v pripade, Ze ho budefma vlastnictve, naSa spa@twos’ vidi ako realne doriesi
problém autobusovej stanice v dvoch alternativach:

1/ prendjom autobusovej stanice za cenu maximalne-118 tis. eur/rok na dobu
uréita 10 rokov, prifom opravy a udrzba by boli v nasej rézii.,

2/ odkupenie autobusovej stanice Ria¥a za cenu 300 tis. eur s naslednym
zmluvnym zavazkom investicii do modernizacie autauej stanice vo vysSke 600 tis. eur do
5 rokov od predaja.

V pripade, Ze mesto R@¥a nebude reflektovana Ziadnu z tychto alternativ (
jednania o alternativach sU z naSej strany otvoyems@ola@nog’ eurobus, a.s. si nebude
prenajima’ areal Autobusovej stanice v Ra¥e. Vziadom na skuinos’, Ze odsahovanim
z AS dojde k zruSeniu nigkgch pracovnych miest, naSa spwlos’ bude natena vyhlasi
organizané zmeny. Z uvedenychdalSich organizano-prevadzkovych doévodov, Vas
Ziadame na ufenie terminu s dostatbymc¢asovym predstihom min. 3 — 4 tyad.

Z vysSie uvedenych dévodov Vam v prilohe vracléane predloZzeny navrh ndjomnej
zmluvy.

Sme presve@éni, Ze rieSenie prevadzkovania autobusove] staRo#ava bu/
formou prijaténého prenajmu, alebo predajom sp#osti eurobus, je najvyhodnejSie pre
obidve zainteresované strany ale hlavne préaobv mesta a celého regionu®.

V zmysle § 9a/ ods. 9 pism.c/ a pism e/ €dk38/1991 Zb. mesto mbdze predmetny
pozemok prenajaresp. predapriamym prenajmom alebo priamym predajom akoautip
hodny osobitného zrdia, o ktorom rozhodne mestské zastugite trojpatinovou vaésinou
vSetkych poslancov.

Osobitnym zretéom v uvedenom pripade je sk&émog’, Ze eurobus a.s. je dlhodobym
uzivat&éom predmetného arealu a zachovanie autobusové@eianverejnym zaujmom,

Komisia_ finanéna, podnikatd’ska a spravy mestského majetku _pri_ MZ v
Rozihave na svojom zasadnutind 10.04.2014 po prerokovani predlozeného material
neodporia MZ schvali’ ani jednu z navrhovanych alternativ zo strany leuspa.s. KoSice.

Dnia 17.04.2014 bol objednany znalecky posudok ranie vysSky najomného za
aredl Autobusovej stanice v R@m¥/e bez trhoviska.






