MESTO ROZNAVA

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v RoZnave dna 24.04.2014

K bodu rokovania Cislo:
Nazov spravy:

Prenajom nehnutel'nosti - nebytovych priestorov , Restauracia
Tri ruze®

Predklada: L Navrh na uznesenie:
UDr. Erika Mihalikova / Mestské zastupitelstvo

| prednostka MsU v RoZhave

' Ka s ]
I
| Prerokované : A/ schvaluje
;V komisii vystavby, Gzemného plédnovania, ZP 5
'a MK dna 09.04.2014 Alt. C. 1:

v komisii finan¢nej, podnikatelskej a spravy

mestského majetku dna 10.04.2014 Zverejnenie  zameru priameho  prendjmu

| nebytovych priestorov ,ReStaurdcia Tri ruze"

nachadzajucich sa v budove na Namesti
Vypracoval banikov €. 32 v Roznhave, zapisanej na LV g |
Mgr. Veronika Bodnarova / Y PM 3001 - Radnica, sup. & 16, postavend na
pozemku parc. ¢. KN-C 45/5 a nehnutelhosti - |
pozemok zapisany na LV ¢. 3001 parc.&. KN-C
2224 o vymere 3654 m?, z ktorého predmetom
najmu je cast o vymere 32 m? na dobu péat
rokov, pre spol. AGREX, s.r.0., sidlo Namestie
banikov 31, 048 01 Rozfhava, podla § 9a) ods.9
t pism. c¢) zak. & 138/1991 Zb. za G&elom
prevadzkovania restauracnych a kaviarenskych
| sluzieb, z dévodu, Ze spolocnost AGREX, s.r.o.
rekonstrukénymi pracami, ndkupom |
a modernizaciou technického vybavema zvysila
hodnotu predmetu najmu a Groveri pontkanych
‘sluzieb a to aJ v prospech dobrého mena mesta
RoZhava vramci turistického ruchu, za cenu
podla Zasad pre urCovanie vy$ky ndjomného za
najom a podndjom nehnutelnosti a hnutelného
majetku vo vlastnictve mesta podla Cl.3
pismeno B bod 2 a),c).

E uklada

zabezpecit zverejnenie zameru priameho
prendjmu

T: do 10 dni po schvéleni MZ
Z: prednostka MsU

Alt. €. 2

1.1. Prendjom nebytovych priestorov
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|

|

Material obsahuje:

Dévodovl spravu

Névrh podmienok obchodnej verejnej sutaze
Navrh Zmluvy o najme nebytovych priestorov

Kontrolu zakonnosti a spravnosti navrhu na

. uznesenie vykonali :

JUDr. K. Balazova

1:25

uklada

verejnej sutaze na dobu ................ a
podmienky obchodnej verejnej sutaze
na prendjom nehnutelnosti -

nebytovych priestorov ,Restauracia Tri
ruze" nachadzajlacich sa v budove na
Namesti banikov ¢&. 32 v Roznhave,
zapisanej na LV ¢. 3001 - Radnica sup.
¢. 16, postavena na pozemku parc. C.
KN-C 45/5 a nehnutelnosti - pozemok
zapisany na LV ¢, 3001 parc. ¢ KN-C
2224 ovymere 3654 m?, z ktorého
predmetom najmu je ¢ast o vymere 32
m?, s najnizéim podanim .........

V pripade neuspesnej obchodnej
verejnej sufaze jej zopakovanie
s rovnakymi podmienkami

zabezpedit vyhlasenie OVS

T: do 30 dni po schvéleni MZ

Z: prednostka MsU

B/ neschvaluje



Prendjom nehnutel’nosti — nebytovych priestorov ,,Re$tauracia Tri ruze®

Dna 04.03.2014 bola na mestsky Grad v Rozilave dorudend Ziadost' spoloénosti
AGREX s.r.o. o predizenie Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ¢. 62/2008 zo dia
31.03.2008, k uzatvoreniu ktorej dalo suhlas Mestské zastupitel'stvo v Roztave diia
27.03.2008 uznesenim ¢. 85/2008.

Predmetom ndjmu sd nebytové priestory - ,, ReStauracie Tri ruze* nachadzajice sa
v budove na Namesti banikov ¢. 32 v RoZiave, zapisanej na LV. C. 3001 — Radnica,
supisné ¢islo 16, postavend na pozemku parcelné &islo KN-C 45/5 anehnutelnosti —
pozemok zapisany na LV ¢&. 3001 parcelné &islo KN-C 2224 o vymere 3654 m?, z ktorého
predmetom ndjmu je ¢ast o vymere 32 m?. Na prenajimanom pozemku je ndjomcom
zriadena letna zdhradka ako sudast’ retaurdcie.

Za uplynulé roky, pocas ktorych ma spolo¢nost AGREX s.r.o. priestory v nijme
prebehli rozne rekonstrukéné préce, ¢im sa zvysila hodnota predmetu n4jmu. Boli naktipené
nové zariadenia, ktoré prispeli k modernizacii technickej vybavenosti kuchyne. Vietky tieto
¢innosti posluzili na zvySenie urovne prostredia a pontikanych sluzieb ato nie len
v prospech organizicie, ale slizia aj k dobrému menu mesta ¢o sa tyka turistického ruchu.
Pocas doby trvania ndjmu spolo¢nost’ podporovala nielen $portovcov mesta, ale snazila sa
vyjst vustrety aj rdéznym neziskovym organiziciam ako aj samotnému mestu pri
organizovani réznych spolo€enskych akcii.

Spolo¢nost’” AGREX s.r.0. uviedla, ze k dne$nému diiu nemé Ziadne nedoplatky na
ndgjomnom ani na ostatnych poplatkoch vodi mestu aze si véas plni svoje odvodové
povinnosti vo¢i ostatnym tradom a institiiciam.

_Vzhl'adom k tymto skutodnostiam spolo¢nost AGREX s.r.o. Ziada o prehodnotenie
a predlZenie pripadne uzavretie novej nijomnej zmluvy s t&innostou od 01.07.2014 na
dobu desat’ rokov.

V CI. VIL. Zmluvy o najme nebytovych priestorov &. 62/2008 zo diia 31.03.2008 sa
hovori 0 Dohode o Budtcej kiipnej zmluve & znemena, ¢ hnutelny majetok, ktorym bol
najomcom pocas trvania ndgjomného vztahu vybaveny priestor jedélne a zariadenie, ktorym
bol vybaveny priestor kuchyne, tj. dobovy nabytok, konvektomat, Sokové mraznicka,
chladiace zariadenia a kavovar, sa po ukon¢eni njomného vztahu prevedie do vlastnictva
prenajimatel’a a to klipnou zmluvou za cenu uréent podl'a aktualneho znaleckého posudku.

Navrhujeme aby, komisia vystavby ur¢ila podmienky ako ma vyzerat’ letnd terasa,
ktora je sutast'ou restauracie.

Navrhujeme aby finan¢na komisia uréila vysku najnizsieho podania a dobu, na
ktord bude uzavretd najomna zmluva v pripade, 7e bude Mestskym zastupitel'stvom
schvalena alternativa €. 2.

w

Najomna zmluva €. 62/2008 bola uzavretd na dobu uréita do 30.06.2014, preto
predkladame na schvélenie Mestskému zastupitel'stvu v RoZfiave dve alternativy:

Alt. & 1 : zémer priameho prenajmu pre spolo¢nost AGREX s.r.0.
t. & 2 : podmienky obchodnej verejnej sutaze na prendjom nehnutelnosti



Prilohy: ¢. 1
2: Navrh Zmluvy o najme nebytovych priestorov
3

: Navrh podmienok obchodnej verejnej sut'aze
Na
Graficka Cast’

¢
¢

Komisia vystavby, izemného planovania, ZP a MK na svojom zasadnuti diia 09.04.2014
odporutila Mestskému zastupitel'stvu schvalit ALT. &. 2 — Prendjom nebytovych priestorov
»ReStauracia Tri Ruze® formou obchodnej verejnej sit'aZe, pri¢om ale upozoriiuje na pre
mesto nevyhodni zmluvni podmienku odkupenia zariadeni (vymenovanych ad hoc
v ndgjomnej zmluve) od terajSicho prenajimatela za aktudlny cenovy znalecky odhad pri
pripadnom skonceni prenajmu teraj$im prenajimatel’om.

Zarovenl Ziada pri budovani terasy dodrzat’ Zasady ochrany pamiatkovej zény Mesta
RozZnava, platnej od r.2007 a to:

-nie je povolené kotvit' terasu do fasady budovy,

-na prekrytie terasy pouZit' plachtu farby RAL 1013 — perletovo biela,

-nepouzivat’ reklamné napisy na tejto plachte,

-nepouZit’ mobiliar a oplétky s plastovych materiélov,

a pokial' to charakter terénu umoziuje, tak vybudovat terasu bez pddia, v pripade sklonu
chodnika, minimalizovat’ nastupnu vy$ku na rovni podlahu.

Komisia finan¢nd, podnikatel’ska a spriavy mestského majetku na svojom zasadnuti diia
10.04.2014 po prerokovani predlozeného materidlu odporugila Mestskému zastupitel'stvu
schvalit’ zimer priameho prenajmu na dobu 5 rokov s novymi ndjomnymi podmienkami za
cenu podl'a zasad.

Najomné uréené podl'a Zasad pre ur€ovanie vysky najomného za ndjom a podndjom
nehnutel'nosti a hnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta :

- podl'a CI. 3 pismeno B bod 2 a) — sadzba roéného ndgjomného za 1 m? podlahovej
plochy nebytového priestoru uzivaného ako restauratné a kancelarske priestory, kancelarie
politickych stran je 40,00 €/m*/rok.

V Restaurécii Tri ruzZe su tieto priestory o vymere 246,71 m®. (priloha €. 3)
Suma by bola 9 868,40 €.

- Podla Cl. 3 pismeno B bod 2 c) - sadzba roéného nijomného za 1 m’
podlahovej plochy nebytového priestoru uZivaného ako vyrobné, dielenské,
skladovacie priestory, gardze, chodby, priestory osobnej hygieny a priestory
podobnych Gzitkovych vlastnosti je 29,00 €/m*/rok

V Restaurdcii Tri ruze su tieto priestory o vymere 311,67 m>. (priloha ¢. 3)
Suma by bola 9038,43 €.

SPOLU: 18 906.83 €




Priloha ¢.1

MESTO ROZNAVA

so sidlom Mestsky urad, Safirikova &. 29,048 01 Roznava
tymto vyhlasuje

OBCHODNU VEREJNU SUTAZ

Podl'a § 9a zdkona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a
podla § 281 Obchodného zékonnika, v stlade suznesenim Mestského zastupitel'stva
v Rofiave §...comss 20 d88. e

na najom nehnutelnosti — nebytovych priestorov ,Restaurdcia Tri ruze* vo vlastnictve
mesta Roziava v katastralnom uzemi Roznava :

- nebytové priestory nachadzajice sa v budove na Namesti banikov & 32
v RoZiiave, zapisand na LV & 3001 - radnica, stipisné &islo 16, postavena na
pozemku pare. & KN-C 45/5

- pozemok v k.i. RoZiava, parc. &, KN-C 2224 o celkovej vimere 3654 m?,
zapisany na LV & 3001 — predmetom najmu je ¢ast’ o vimere 32 m>

Popis nehnutel’nosti:

Nebytové priestory ,Restaurdcia tri ruZe“ sa nachadzaju v budove na Namesti
banikov €. 32 v RoZilave. Nebytovy priestor pozostéva z nasledovnych priestorov : jedalen,
komunika¢ny priestor, kuchyfia, sklady potravin, sklady DKP asklady ¢&istiacich
prostriedkov, Satne pre muZov a Zeny, WC pre muzZov a Zeny, kanceléria, vinarefi a salénik.

Pozemok par. €. KN-C 2224 o vymere 32 m* je uréeny na zriadenie letnej zahradky
ako stcast’ reStauracie.

Utel najmu a podmienky:

- prevadzkovanie reStaura¢nych a kaviarenskych sluzieb

- v priestoroch po¢as doby najmu nie je moZné umiestnit’ hracie a vyherné
automaty

- v pripade podujati organizovanych Mestom Roziiava poskytovat sluzby
v cendch so zl'avou 10% z cennikovej ceny platnej v ,.Re$taurdcii Tri ruze®

- sluZby spojené s poskytovanim najmu ( elektricka energia, vodné a sto¢né ) sa
budu uhradzat’ na zéklade zmluvného vzt'ahu medzi najomcom a dodavatel'mi
tychto médii

- pri budovani terasy dodrZat’ Zasady ochrany pamiatkovej zény Mesta Rozfiava,
platnej od r.2007 a to:

- -nie je povolené kotvit’ terasu do fasady budovy,

- -naprekrytie terasy pouZit’ plachtu farby RAL 1013 — perlet'ovo biela,

- -nepouZivat’ reklamné népisy na tejto plachte,

- -nepouZzit’ mobilidr a oplétky z plastovych materialov,

- a pokial' to charakter terénu umozuje, tak vybudovat’ terasu bez pddia,
v pripade sklonu chodnika, minimalizovat’ nastupnu vysku na rovnu podlahu.



Doba ndjmu:

Najomna zmluva bude uzatvorena na dobu ............ rokov.

Podmienky sut’aze :

1.

Néjomnd zmluva bude podpisand s uchddza¢om, ktory ponukne najvy3sie ndjomné.
Utastnikmi stitaze mozu byt pravnické osoby a fyzické osoby starie ako 18 rokov,
spbsobilé na pravne ukony. Sutaze sa nesmu zulastnit’ osoby, ktoré sa priamo
podiel’aju na priprave vyhlasenia sit'aze, ¢lenovia sut'aznej komisie, prizvané osoby
a im blizke osoby. Ugastnici musia mat’ splnené vSetky darlové a iné povinnosti voci
mestu RoZilava, organizacidm v zriad'ovatel'skej pdsobnosti mesta a obchodnym
spolo¢nostiam, ktorych jedinym spolo¢nikom a zakladatel'om je mesto.

Ponuknuté najomné nemdze byt’ niziie ako ............. rok

Stt'aze sa mdzu zucastnit’ tuzemské aj zahrani¢né pravnické a fyzické osoby, ktoré
zaplatia zdbezpeku vo vySke 50% z ro¢nej minimalnej vy3ky najomného, t. j.
weenees- € na UCet mesta RoZiava ¢. 27228582/0200 vedeny vo VUB a. s. pobo&ka
RozZnava, variabilny symbol 212 002.

Névrh do sutaze predklada ucastnik do podatelne Mestského uradu v RoZhave
v zapeCatenej obalke s vyzvou ,neotvarat™, na ktorej je uvedené meno a adresa,
resp. sidlo ucastnika a oznacenie ,,Obchodna verejna sit’az na najom nebytovych
priestorov ReStauracie Tri ruze®.

5. Jeden utastnik moze predlozit’ len jeden sit'azny navrh.

6. V obalke ucastnik predlozi:

a. doklad o zaplateni zabezpeky

b. doklad preukazujici totoZnost’ u¢astnika sut'aze, pravnické osoby st povinné
preukédzat’ sa vypisom z obchodného registra, nie star§im ako tri mesiace,
fyzické osoby vypisom zo Zivnostenského registra, nie star$im ako tri
mesiace, resp. fotoképiou platného ob&ianskeho preukazu

¢. ponuku ndjomného

d. Cestné vyhlasenie o tom, Ze ma splnené vietky datové a iné povinnosti vo&i
mestu  Rozfava, organiziciam v zriadovatel'skej pdsobnosti mesta
a obchodnym spolo¢nostiam, ktorych jedinym spolonikom a zakladatelom
je mesto

e. pisomny suhlas so spracovanim osobnych udajov ( len fyzické osoby )

f.  nakres a popis, ako by mala vyzerat' letnd zéhradka, ktora by bola stgastou
reStauracie

g. Cestné prehlasenie, Ze do jedného roka od podpisu ndjomnej zmluvy vykona
plynofikdciu prenajatych priestorov s rozpodtovymi nakladmi vopred
odsuhlasenymi prenajimatel'om

Obélka musi byt odovzdana do podatel'ne Mestského tradu v Roziave tak, aby jej
prijatie mohlo byt’ zaevidované najneskér diia ........... do 11.30 hod.

Navrh dorueny po stanovenom termine, resp. névrh, v ktorom nebude splnena
niektora zo stanovenych podmienok sutaze, nebude do sttaze zaradeny.



9. Obhliadka nebytovych priestorov sa uskuto¢ni po dohode zaujemcov na odbore
pravnom a spravy majetku Mestského tradu v Roznave. Tel. ¢. 058/77 73 287.

10. Sut'azné navrhy budu vyhodnotené komisiou menovanou primdatorom mesta diia
........... 0 14.00 hod. na Mestskom urade v Roznave. Vyhodnotenie sit'aze je verejné
a moZe sa ho zukastnit’ okrem uUcastnikov sit'aze aj verejnost’.
Vyhlasovatel' sutaze bude pisomne informovat vsetkych uastnikov sttaze
o vysledku sutaze v lehote do 7 dni po overeni zépisnice z vyhodnotenia sut'aze
primatorom mesta.

11. Ukastnik sufaze, ktorého ndvrh bude vybrany, zaplati prvé najomné znizené
o zaplateni zabezpeku a zvySené o naklady vynaloZené na vyhldsenie obchodnej
verejnej st'aze.

12. Zo sutaze bude vyradeny uchadza¢, ktory ma nezaplatené zavizky vo¢i mestu
Rozfava a organizaciam v zriad'ovatel'skej pdsobnosti mesta a obchodnym
spolo¢nostiam, ktorych jedinym spolo¢nikom a zakladatel'om je mesto.

13. Utastnici nemaji narok na néhradu nakladov spojenych s ugastou na obchodnej
verejnej sut'azi.

14. NeuspeSnym ucastnikom sutaze sa vrati zabezpeka do 5 dni od ozndmenia

vysledkov stt'aze.

15. Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky navrhy a ukoncit' sutaz ako
neuspesny, alebo predlZit’ lehotu na vyhlasenie vysledku obchodnej verejnej stt'aze.

16. Sutaz sa za¢ina prvym dnom jej zverejnenia na uradnej tabuli Mestského uradu
v RoZnave a na internetovej stranke mesta.

V Roznave dna

Pavol Burdiga
primator mesta



Priloha ¢.2

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. ..............
uzatvorena podl’a §663 a nasl. Zak. ¢. 40/1964 Oblianskeho zikonnika a zik.
¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

CL1I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Roziava, zastipené Pavlom Burdigom, primatorom mesta
sidlo: Saférikova &.29, 048 01 Roziava
ICO: 328 758
bankové spojenie: VUB, a.s. pobotka Rozfiava
Cislo uctu: 27228582/0200
IBAN: SK 4002000000000027228582
( d’alej len ,,prenajimatel* )

RAOMEA = ovmmsvomsnmsisssis

tymto uzatvéraji podla §663 anasl. Zak. ¢ 40/1964 Obéianskeho zakonnika a zak.
¢.116/1990 Zb. ondjme apodndjme nebytovych priestorov  tito Zmluvu 0 ngjme
nebytovych priestorov, na ziklade uznesenia Mestského zastupitel'stva v Rozhave ¢&.
............... zo difa .............., za nasledovnych podmienok:

CL 11
Predmet a ii¢el nagjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov — ,.Restaurécie Tri
ruze” nachadzajucich sa vbudove na Néamesti banikov &.32 v Rozave,
zapisanej na LV ¢.3001 - radnica, sup. ¢. 16, postavena na pozemku parc. ¢. KN-
C 45/5 a nehnutel'nosti — pozemok zapisany na LV &.3001 parc. €. KN-C 2224
o vymere 3654 m” z ktorého predmetom ndjmu je ¢ast’ o vymere 32 m? .

2. Prenajimany nebytovy priestor pozostava z nasledovnych priestorov:

jedaleni, komunikaény priestor, salénik, kuchyma, sklady potravin, sklady
DKP asklady cistiacich prostriedkov, 3atne pre muzov a zeny, WC pre
muzov a Zeny, vinareri a kancelaria
Na prenajimanom pozemku parc. ¢&. KN-C 2224 o vymere 32 m° je najomcom
zriadena letnd zdhradka ako sicast’ restauracie.

3. Sucastou budovy je hnutelny majetok tvoriaci vybavenie interiéru vinarne,
ktorého zoznam tvori prilohu &.1 tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy déva nebytovy priestor ,,Restauracie Tri
ruze* s hnutelnymi vecami, so vietkymi sti¢astami a prisluSenstvom do najmu
ndjomcovi za u¢elom prevadzkovania redtauracnych a kaviarenskych sluzieb.

5. Néjomca prehlasuje, Ze je obozndmeny s technickym stavom prenajimanych
nehnutelnosti a prisluSenstva a Ze predmet zmluvy moéze slazit dohodnutému
ucelu najmu.



1.

2.

CL 11
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti odo diia jej podpisania obidvoma zmluvnymi
SIEAHAMIL A0 wiscimmssmmiomss

Néjomca zafal uzivat’ predmet ndjmu dilom odovzdania a prevzatia predmetu
zmluvy obidvoma stranami, o odovzdani ktorého bol vypracovany protokol,
ktory tvori prilohu ¢.2 tejto zmluvy.

CL IV
VysSka ndjomného, splatnost’ a spdsob platenia
Nédjomné za uZivanie predmetu zmluvy je stanovené vo vy3ke .................. =€
(slovom: .....cccccvvvviervennnnne. ) ro¢ne a hodnota sluzieb poskytovanych podl'a ¢l.

VI. bodu 11 tejto zmluvy.

Néjomné zaplati ndjomca prenajimatel'ovi na jeho G&et v $tvrtroénych splatkach
vo vySke .....covenneen. - €. Ndjomné za prisludny Stvrtrok je splatné vopred vzdy
k poslednému diiu mesiaca predchadzajuceho Stvrtroka a to na zaklade faktiry
vystavenej prenajimatelom, ktorda bude ndjomcovi dorudend do 20. dia
prisludného mesiaca.

V pripade, ak sa ndjomny vztah ukon&i v priebehu §tvrtroka, za ktory uz bolo
zaplatené ndjomné, bude toto ndjomné za dobu polas ktorej uz najom netrval
vraten€ najomcovi. Ndjomné vrati prenajimatel’ v lehote do 30 dni od ukonéenia
najmu.

V pripade omeskania s platenim ndjomného podl'a tejto zmluvy, je nijomca
povinny zaplatit' prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej
sumy, za kazdy deri omeskania.

Néjomné sa kazdoroCne upravi o vysku inflicie jednostrannym ozndmenim
prenajimatela, ktoré bude doru¢ené ndjomcovi v lehote do 30 dni po tom ako
bude zverejnend vyska inflacie oficidlnym oznadmenim zo strany 3tatistického
uradu.

' LA
Uhrada sluZzieb spojenych s ndijmom

Sluzby spojené s poskytovanim najmu (elektricka energia, vodné a sto¢né) sa
néjomca zavizuje uhradzat’ sam na zaklade zmluvného vztahu s dodavatel'mi
tychto meédii. Ndjomca bude uskuto¢niovat’ uhradu platieb priamo dodavatelom
médii.

Za ucelom zabezpecenia spdsobu thrady podl'a bodu 1 tohto &lanku sa zmluvné
strany zavédzuju vykonat’ u prisludnych dodévatel'ov prehlasenie odberatela tak,
aby nim bol priamo najomca.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

Néjomca je opravneny uzivat predmet nijmu len na dohodnuty t&el a nie je
opravneny ho d’alej prenajat’.

Nédjomca je povinny starat’ sa o o prenajaty predmet zmluvy so vsetkou
starostlivostou riadneho hospodara a vykonavat' na vlastné néklady drobné
opravy aobvyklé udrziavacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym
uzivanim predmetu ndjmu nijomcom. Zaroven je povinny bez zbyto¢ného
odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma tento vykonat’
a umoznit’ mu ich vykonanie.



9.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit prenajimatelovi
akukol'vek Skodu, ktord vznikne na predmete ndjmu a v pripade hrozby vzniku
Skody tejto zabranit’. Pri nesplneni tejto povinnosti zodpoveda najomca za ¥kodu,
ktord tym vznikne.

Najomca sa zavizuje vykonat' moderniziciu predmetu zmluvy s rozpotovymi
nakladmi pisomne vopred odsuhlasenymi prenajimatelom ato plynofikaciu
objektu v lehote do ........c.ccueune. ato tak, aby objekt vyhovoval hygienickym
predpisom na prevddzku reStauratného zariadenia. Preukdzané vydavky
maximalne do vySky stanoveného rozpoltu vynaloZené najomcom budd
odpo¢itané z ndjomného.

Nijomca nie je opravneny vykonat' akékol'vek iné stavebné upravy,
rekonstrukéné prace, resp. modernizaciu predmetu najmu bez predchddzajiceho
pisomného sihlasu prenajimatel’a. Kazda stavebna tprava, rekonstrukéné prace
ainé zhodnotenie majetku prenajimatel'a bude predmetom osobitnej pisomnej
dohody zmluvnych strdn, v ktorej si zmluvné strany upravia podmienky, za
ktorych budu jednotlivé prace realizované.

Néjomcea je povinny pocas celej doby najmu zabezpedit' poistenie hnute'ného
majetku. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' poistenie majetku proti Zivelnej
udalosti.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do priestorov, ktoré st predmetom
najmu za u€elom vykonania kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy, za
pritomnosti ndjomcu alebo nim povereného zastupcu.

Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch na vlastné naklady zabezpegit
dodrZiavanie predpisov bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri préci a ochrany pred
poZiarmi.

Néjomca sa zavizuje odstranit’ na vlastné naklady vietky $kody a vady, ktoré
v Case najmu vzniknu uzivanim nebytovych priestorov.

10. Ndjomea sa zavizuje, Ze poas doby ndjmu neumiestni v objekte hracie

a vyherné automaty.

11.Ndjomca sa zavdzuje, Ze v pripade ak si prenajimatel pisomne objednd

L.

poskytnutie sluZieb na podujatia organizované Mestom Roziiava, poskytne tieto
sluzby  so zlavou vo vyske 10% z cennikovej ceny platnej v , Restauracii Tri
ruZe* na kazdé takéto podujatie.

CL vII

Skonc¢enie najmu

Néjomny vzt'ah podl'a tejto zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved'ou zo strany prenajimatela:
ba) z d6vodov podla §9 ods.2 pism.a) az g) zédkona &.116/1990 Zb.

bb) ak prenajimatel’ nevyhnutne potrebuje nehnutel'nost’ na plnenie tloh
vramci  predmetu ¢innosti alebo v stvislosti s nim,

bc) ak dojde k prevodu vlastnictva,

¢) vypovedou zo strany nijomcu,
d) odstupenim od zmluvy:

da) zo strany prenajimatel’a alebo najomcu za podmienok uvedenych v
§ 679 Obcianskeho zdkonnika,

db) zo strany prenajimatela ak ndjomca nesplni podmienky dojednané
v ¢l VI bode 4 tejto zmluvy

) uplynutim dohodnutej doby najmu.



2. Vypovedna lehota je trojmesalnd aza¢ina plynut prvym dilom mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Odstupenie od zmluvy musi byt doru¢ené druhej strane v pisomnej podobe
a jeho u€inky nastavaji dilom dorudenia, ak v odstpeni nie je uvedené inak.

4. Nijomca je povinny pisomne vyzvat' prenajimatel'a na odovzdanie a prevzatie
nehnutel'nosti tak, aby tieto boli odovzdané prenajimatelovi najneskér v prvy
pracovny deil po skon¢eni najmu. O odovzdani a prevzati ndgjmu spisu zmluvné
strany zdpisnicu, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca.

5. V pripade skon¢enia ndjmu odovzda najomca prenajimatel'ovi predmet zmluvy
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Naklady
vynaloZené ndjomcom na modernizaciu predmetu zmluvy podl'a ¢l. VI. bodu 4,
ktoré nebudu odpocitané z ndjomného z dovodu predéasného ukonéenia najmu,
budt ndjomcovi vratené v lehote do 30 dni od ukon&enia ndjomného vzt'ahu.

CL. VIII
Zaveredné ustanovenia

1. Akékolvek zmeny tykajice sa tejto zmluvy mdZzu byt vykonané iba po
vzajomnej dohode oboch zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov.

2. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z
ktorych obe zmluvné strany dostant po dva rovnopisy.

3. Tato zmluva nadobuida platnost diiom jej podpisania aG&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatel’a.

4. Kuzatvoreniu tejto zmluvy dalo suhlas Mestské zastupitel'stvo v RoZiave
UZNBSENIMC. oo ZOTDA «...oonmeeenenmonssorsorss

5. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluva obsahuje ich skutodnd, véaznu
aslobodni vo6l'u, Ze nebola uzatvorend vtiesni ani za inak nevyhodnych
podmienok, Ze zmluvu si pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej
obsahom tito podpisali.

V RozZhave diia .......coouun......

Prenajimatel’. Néjomca:

..................................................

Pavol Burdiga
primétor mesta
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LEGENDA MIESTNOSTI:
01 - CHODBA

02 - JEDALEN

03 - SKLADY

04 - SOCIALNE MIESTNOSTI
05 - SCHODISKOVY PRIESTOR
06 - KANCELARIE

)
................ %”m\ V Rognave

Ing. Jan Lach TPO podpis 16.10.2011

07 - KUCHYNA
08 - MRAZIACE BOXY

09 - SATNE
10 - VYTAHY
11 - PODSCHODISKOVE PRIESTORY
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