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Dévodova sprava

Na zaklade navrhu na novelizaciu vSeobecne zavhzngwwadeni bol pripraveny navrh na
zmeny a doplnky aj VZN mesta R@va o zriadenidelového garainého fondu.

Toto nariadenie rieSi vysku najomnéeho a ficrae] zabezpeky a vratenie firarej zabezpeky
po skoreni najmu bytu.

Tento navrh bol predmetom rokovania Komisie so€pgladravotnej a bytovej Mestského
zastupitéstva v Rokave dia 15.5.2012 a 11.6.2012. Komisia odgdleuschvali’ navrh VZN
tak ako je uvedené v prilokiel.



Priloha €. 1: Navrh nového znenia VZN:

Mestské zastupitelstvo v Roznave na zaklade ustanovenia §6 odst.1 a §7 odst.6 zakona
SNR ¢€.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorsich zmien a doplnkov a zakona
¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani vy d & v a toto

Vseobecne zavazné nariadenie mesta Roznava o zriadeni
ucelového garancného fondu

g1

Uvodné ustanovenia

1. Tymto VSeobecne zavaznym nariadenim ( dalej len ,VZN" ) sa upravuju
podmienky zriadenia Ulelového garancného fondu pre zabezpelenie vystavby,
prevadzky a splacania najomného v bytovych domoch s najomnymi bytmi
postavenymi z prostriedkov $tatneho rozpoctu, Statneho fondu rozvoja byvania
SR a rozpoctu mesta.

§2

Ucel zriadenia garanéného fondu

1. Mesto zriaduje Ucelovy garancny fond v zmysle platnych pravnych predpisov za
U¢elom vytvorenia finanénych zdruk a zabezpecéenia podmienok SFRB SR pri
vystavbe bytovych domov s ndjomnymi bytmi pre mesto, zabezpecenia splacania
najomného, Uhrad za pripadné poskodenie bytu nad ramec bezného opotrebenia
a tiez aj zabezpecenia socialnej istoty ndjomcov bytov.

2. Financné prostriedky su Gcelovo viazané Kontrola ich pouzitia sa vykonava podla
Zasad financnej kontroly v podmienkach samospravy.

§3

Vyska najomného a finan¢nej zabezpeky

1. Cena ro¢ného najomného sa urcuje v maximalnej vyske 5 % z obstaravacich
nakladov v zmysle osobitného predpisu!.

2. Mesto Rozfnava stanovuje pre buducich ndjomcov bytov finanénu zabezpeku podla
poctu izieb prideleného ndjomného bytu nasledovne:
1-izbovy byt 700 €
2-izbovy byt 1.000 €
3-izbovy byt 1.300 €

3. Lehota na uhradenie finan¢nej zabezpeky do garan¢ného fondu je do 30 dni odo
dnia dorucenia oznamenia o prideleni bytu.

4. Najomna zmluva musi byt uzatvorena najneskér do 30 dni po uhradeni finanénej
zabezpeky.

§4

Skoncenie najmu bytu a vratenie financnej zabezpeky

1. V pripade, ak u n3ajomcu bytu do6jde z akychkolvek dovodov k skonceniu najmu
bytu, mesto vrati =zaplatenu finanénti zabezpeku zniZenu o nedoplatky
dohodnutého najomného, dohodnutych Uhrad spojenych s uzZivanim najomného

! Opatrenie Ministerstva financii SR z 23. april@26. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov v zneni
neskorsich predpisov



bytu a pripadného poskodenia uzivaného najomného bytu nad ramec bezZného
opotrebenia.

§5

Zaverecné ustanovenia

Toto VSeobecne zavazné nariadenie bolo schvalené uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Roznave ¢. 118/2006 zo dna 25.9.2006.

VSeobecne zavazné nariadenie nadoblida Gcinnost 15. driom od jeho zverejnenia
na uradnej tabuli Mestského Uradu v RozZnave.

Dodatok ¢. 1 ktomuto vsSeobecne zavaznému nariadeniu schvalilo Mestské
zastupitelstvo v Rozfave uznesenim ¢. 297/2008 zo diia 10.12.2008. Ucinnost
nadobuda dnom 1.1.20009.

Zmena VSeobecne zavazného nariadenia bola schvalena uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Roznave ¢.348/2008 zo dfa 29.12.2008

Doplnenie VSeobecne zavazného nariadenia bolo schvalené uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Roznave ¢.239/2009 zo diia 24.9.2009.

Doplnenie Vseobecne zavdzného nariadenia bolo schvalené uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Roznave ¢. 289/2009 zo dna 29.10.2009.

Doplnenie VSeobecne zavazného nariadenia bolo schvalené uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Roznave ¢. 96/2010 zo dna 29.4.2010.

Zmena VSeobecne zavazného nariadenia bolo schvalend uznesenim Mestského
zastupitelstva v Roznave ¢. 216/2010 zo dfia 5.10.2010 s tym, Ze sa vztahuje na
vSetky najomné byty Druzba I. az Druzba VII.

Zmena VSeobecne zavédzného nariadenia bolo schvalend uznesenim Mestského
zastupitelstva v RoZnave C. ......... /2012 zo dna ...... 2012 s tym, Ze ustanovenie §
3 ods. 2 sa vztahuje len na ndjomcov, ktori uzatvorili ndjomnd zmluvu po
ucinnosti tohto nariadenia.

Pavol Burdiga
zastupca primatora mesta



Priloha ¢. 2 — V s&asnosti platné a éinné VZN

Mestské zastupifstvo v RoAave na zaklade ustanovenia 86 odst.1 a 8§87 od#tdha SNR
¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorafsien a doplnkov na zaklade 8§10
ods.2 zakona NR SR607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvaniagZjiim vynosu
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR®-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj
byvania vydava toto

VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Rigva o zriadeni
uc¢elového gararéného fondu

81
Uvodné ustanovenia

2. Tymto VSeobecne zavaznym nariadenidalej len ,VZN* ) sa upravuju podmienky
zriadenia delového garatmého fondu pre zabezfmnie vystavby, prevadzky
a splacania najomného v bytovych domoch s najomnysgimi postavenymi
z prostriedkov $tatneho rozgia, Statneho fondu rozvoja byvania SR a r@zpo
mesta.
§2
U¢el zriadenia garartného fondu

3. Mesto zria'uje &elovy garatiny fond v zmysle platnych pravnych predpisov za
Ucelom vytvorenia finatnych zéaruk a zabezpenia podmienok SFRB SR pri
vystavbe bytovych domov s najomnymi bytmi pre mestabezpéenia splacania
najomného, Uhrad za pripadné poSkodenie bytu mada&ezného opotrebenia a tiez
aj zabezpéenia socialnej istoty najomcov bytov ako aj budiigi@jomcov v bytovych
domoch a uzavretia najomnej zmluvy po uwkem vystavby ndjomnych bytov.

4. Finartné prostriedky su delovo viazané na zabezmmie financovania vystavby,
prevadzky a uZivania ngjomnych bytov. Kontrola mbuZzitia sa vykonava péd
Zasad finatnej kontroly v podmienkach samospravy.

5. Buddcim najomcom bytu sa stane osoba, ktora paspjmodmienok uvedenych v §2
VSeobecne zavazného nariadenia MestanBa o podmienkach priflevania bytov
postavenych s podporou Statu schvalenéha #5.12.2005 uznesenim Mestského
zastupitéstva v Rodave ¢.237/2005 v zneni neskorSich zmien schvalenych
uznesenim Mestského zastupst®a v Rokave ¢. 43/2007 zo #la 29.3.2007 &.
100/2008 zo tla 24.4.2008 bude zaradena do poradovnika Ziamate pridelenie
najomného bytu a ktora spldialSie podmienky upravené tymto VSeobecne zavaznym
nariadenim.

83
VySka najomného a finarénej zabezpeky

5. Cena réneho najomného je ¢#na vo vyske 4,3 % z opravnenych nakladov na
tvorbu fondu prevadzky, adrzby a oprav. V cene mdgého je zahrnutd splatka uveru
pre SFRB SR, naklady na tvorbu fondu prevadzkyzliya oprav, rezijné a spravne
naklady, spotreba studenej vody, spotreba eleldriekergie v spolmych priestoroch
a zrazkova voda.



6. Mesto Rodava stanovuje pre bududcich najomcov bytov fimanzabezpeku pdd
poctu izieb prideleného najomného bytu. Fitiad zabezpeky resp. stanoveny
garargny vklad na Uhradu pre buducich najomcov je nasiefto
l-izbovy byt 700 €
2-izbovy byt 1.200 €
3-izbovy byt 1.500 €

84
Podmienky uzatvorenia zmluvy o buduicej ndgjomnej zmive

1. Mesto uzatvori zmluvu o buducej ndjomnej zmluv&torej sa zaviaze, ze s buddcim
najomcom uzatvori zmluvu o najme bytu po nadobudmmdivoplatnosti kolaudgaého
rozhodnutia, s osobami, ktoré budu zaradené dodperdka, do 7 dni od jeho
schvalenia primatorom mesta.

2. Buduci ndjomca po splneni podmienok p@®2 VSeobecne zavazného nariadenia
Mesta Ro#ava o podmienkach pritlevania bytov postavenych s podporou Statu
schvaleného ith 15.12.2005 uznesenim Mestského zastigiita v Rohave
¢.237/2005 v zneni neskorSich zmien schvalenych sermim  Mestského
zastupitéstva v Rokavec. 43/2007 zo tla 29.3.2007 &. 100/2008 zo &ha 24.4.2008,
je povinny zaplati do garatiného fondu sumu rovnajdcu sa 12 nteyan splatkam
najomného a to v troch splatkach nasledovne:

1. splatka vo vySke 30% v lehote do 28.2.2009
2. splatka vo vySke 30% v lehote do 30.5.2009
3. splatka vo vyske 40% v lehote do 30.8.2009

3. Buddci najomca, ktory & podmienky poth ods.l1 a komisia socialna, bytova
a zdravotna rozhodne o prideleni bytu pre tohtaatdia po 30.8.2009 je povinny
zaplatt’ celu vySku finatnej zabezpeky do garamého fondu a to v lehote do 30 dni
od dor@enia oznamenia o prideleni najomného bytu.

4. Mesto v pripade neuhradenia prvej splatky damfaého fondu odstupi od Zmluvy
o buducej zmluve, v ktorej sa zaviaze, Ze s buduod@pmcom uzavrie zmluvu
0 najme bytu po nadobudnuti pravoplatnosti koléndho rozhodnutia.

5. Primator mesta mb6ze na zéaklade odgamia Komisie socialnej, zdravotnej a bytovej
Mestského zastupitstva v Ro#ave predFit’ lehotu na zaplatenie finamej zabezpeky
do garagného fondu u buducich najomcov v pripadoch hodrystbbitného zreta,
maximalne do doby uka@enia vystavby bytového domu.

Najneskorsi termin na Uhradu fikaej zabezpeky pre najomné byty Druzba lll., IV.
buddcimi ngjomnikmi sa stanovuje do 31.5.2010

84a
Podmienky uzatvorenia zmluvy o budicej ndjomnej zmive
Druzba V., VL., VII.

1. Mesto uzatvori zmluvu o buducej ndjomnej zmluv&torej sa zaviaze, ze s buducim
ngjomcom uzatvori zmluvu o ngjme bytu do 7 dni paabudnuti pravoplatnosti
kolaud&ného rozhodnutia.

2. VZmluve o budicej najomnej zmluve sa budlci nd@nwaviaze preukaga
budicemu prenajimdtavi svoj rainy prijem a prijem 0sdb s nim byvajucich, ktorych
prijmy sa posudzuju spaioe poda osobitného predpiuza rok 2010 najneskér do 5.
aprila 2011.

283 zakona NR SR. 601/2003 Z.z. 0 Zivotnom minime a 0 zmene a damlmiektorych zakonov



. Ak vySka r@&ného prijmu budidceho ngjomcu a 0sdb s nim byvdju&itorych prijmy
sa posudzuju spotaoe poda osobitného predpisu, za rok 2010 preékraysSku
trojnasobku Zivotného minima alebo ak po odrataydomneho bude prijem nizSi ako
je zivotné minimum, buduci prenajiméteeuzavrie najomnd zmluvu s buddcim
najomcom.

. Buduci najomca je povinny zaplétdo garatiného fondu sumu pdd prilohyc¢. 3
tohto VSeobecne zavazného nariadenia mesta atyooe splatkach nasledovne:
1. splatka vo vyske 25% v lehote do 31.12.2009
2. splatka vo vyske 25% v lehote do 30.4.2010
3. splatka vo vySke 25% v lehote do 31.8.2010
4. splatka vo vySke 25% v lehote do 30.11.2010

. Ak na zéaklade odpotania Komisie socialnej, zdravotnej a bytovej Mesksk
zastupitéstva v Rohave bude uzatvorena Zmluva o budicej nijomnej zenlow
30.11.2010, je povinny buduci najomca zaglaglu vySku finatinej zdbezpeky do
garartneho fondu ato v lehote do 30 dni od podpisani&undmo budicej najomnej
zmluve.

. Primator mesta méze na zaklade od{amnia Komisie socialnej, zdravotnej a bytovej
Mestského zastupitstva v Ro#ave predFit’ lehotu na zaplatenie finamej zabezpeky
do garagného fondu u buducich najomcov v pripadoch hodrystbbitného zreta,
maximalne do doby uka@enia vystavby bytového domu.

85
Podmienky uzatvorenia ndjomnej zmluvy
. Mesto po splneni podmienky pd 84 uzavrie ngjomnu zmluvu najprv na dobu
urcita, ktora je jeden rok a ak ide od@ma so zdravotnym postihnutim na dobu dvoch
rokov.
. Po skoweni doby najmu sa najomnytiah prednostne préd s ndjomcom zakazdym
o jeden rok, ak bude pas tejto doby riadne uhradzagdjomné ako aj naklady spojené
s ngimom bytu a jeho mesy prijem a prijem o0s6b s nim byvajucich neprékro
trojnasobok Zivotného minima za predchadzajucirddeny rok.
. Po uplynuti 30 rokov od nadobudnutia pravoplatnkstaud&ného rozhodnutia a po
splateni Uveru zo strany mesta bude’ mgomca predkupné pravo na byt v pripade ak
bude m& zaujem o jeho odkupenie.

86
Skon¢enie najmu bytu a vratenie garagného vkladu
. 'V pripade, ak u najomcu bytu dbjde z akydheak dévodov k skateniu najmu bytu,
mesto vrati alikvotnitas’ sumy zaplatenej do gararého fondu na opravu a udrzbu
bytového domu.
. Buduci najomca méze odsttippd zmluvy o budicej najomnej zmluve bez uvedenia
dévodu len do 30.9.2009. V takom pripade mu mes#ti V0% zo sumy, ktoru
zaplatil do garatného fondu.
. Buduci najomca méze odstfippd zmluvy o budicej najomnej zmluve v termine od
1.10.2009 do 31.11.2009 len zvaznych osobnych dhbxot.,. zmena trvalého
bydliska, zmena zamestnania, rozvod manZzelstvatig€intiena rodiny. V takom
pripade sa mu vratcas’ sumy, ktoru zaplatil do garamého fondu pokh 83 ods.2.
znizené o 15%.



5. V pripade, ak budici ndjomca odstupi od zmluvy wldrej ndjomnej zmluve
v termine od 1.12.2009, zaplati mestu zmluvnu pokotvyske 663,87 €/20 000,- Sk
(konverzny kurz 1 EUR = 30,1260 SKK), ktora budeaglena zo sumy, ktort buduci
najomca zaplatil do garaného fondu. Zvysn&as’ sumy z garatného fondu bude
budicemu najomcovi vratena.

86a
Skonéenie najmu bytu a vratenie garagného vkladu
Druzba V., VL., VII.

1. V pripade, ak u najomcu bytu dojde z akydiak dévodov k skateniu najmu bytu,
mesto vrati ndjomcovi alikvotndas’ sumy zaplatenej do gararého fondu na opravu
a udrzbu bytového domu.

2. Bududci ndjomca moéze odstiippd zmluvy o budicej najomnej zmluve bez uvedenia
dévodu len do 30.6.2010. V takom pripade mu mes#ti V0% zo sumy, ktoru
zaplatil do garatného fondu.

3. Bududci ndjomca mbze odstiippd zmluvy o buduicej ndjomnej zmluve v termine od
1.7.2010 do 30.11.2010 len zvéaznych osobnych ddxod.. zmeny trvalého
bydliska, zmeny zamestnania, rozvodu manzelstvati@mlena rodiny (pribuzny
v priamom rade, surodenec, manzel, druh). V takoimage sa mu vraticag’ sumy,
ktoru zaplatil do garameho fondu, zniZzena o 15%.

4. V pripade, ak buduci ngjomca odstupi od zmluvy wldze] ndjomnej zmluve
v termine od 1.12.2010, zaplati mestu zmluvni pokotvyske 663 € (19.973,54 Sk)
(konverzny kurz 1 EUR = 30,1260 SKK), ktora budeadalena zo sumy, ktord buduci
ngjomca zaplatil do gar&aného fondu. ZvySn&as’ sumy z garatného fondu bude
budicemu najomcovi vratena.

5. V pripade neuhradenia 1. splatky fidagj zabezpeky do garémeho fondu pokh
84a, ods. 4 tohto VZN v stanovenej lehote, budiengjimaté odstlpi od zmluvy
0 buducej ndjomnej zmluve. V pripade neuhradenid&.2alebo 4. splatky fingnej
zabezpeky do garaného fondu pokh § 4a, ods. 4 tohto VZN v stanovenej lehote,
resp. v preftenej lehote pdi §4a, ods. 6 tohto VZN, buduci prenajinfatestipi od
Zmluvy o buddcej najomnej zmluve a budidcemu najornsa vraticas” sumy, ktoru
zaplatil do garainého fondu, znizena o 20%.

6. Buduci prenajimate odstupi od zmluvy o budlcej najomnej zmluve v pdig, ak
buddci ndjomca nebudeigpt’ podmienky poth § 2 V3eobecne zavézného nariadenia
mesta Ro#tava o podmienkach pritievania bytov ufenych na najom pre obyvéits/
mesta Ro#fava postavenych s podporou Statu, a to ak vy&k#&hm prijmu budiceho
najomcu a osbb s nim byvajucich, ktorych prijmy masudzuju spokne poda
osobitného predpidy za rok 2009 prekid vysku trojnasobku Zivotného minima,
alebo ak po odratani najomného bude prijem nizgij@kivotné minimum. V takom
pripade sa budicemu najomcovi vratia fifrah prostriedky, ktoré uz uhradil do
garartneho fondu.

% §3 zakona NR SR. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a 0 zmene a damlmiektorych zakonov



87
Zavereéné ustanovenia

10.Toto VSeobecne zavazné nariadenie bolo schvalensesamim Mestského
zastupitéstva v Rohavec. 118/2006 zo itk 25.9.2006.

11.VSeobecne zavazné nariadenie nadobditands’ 15. chom od jeho zverejnenia na
uradnej tabuli Mestského Uradu v Raxe.

12.Dodatok ¢. 1 ktomuto vSeobecne zavdznému nariadeniu sthvdestske
zastupitéstvo v RoAave uznesenim®. 297/2008 zo #h 10.12.2008. Einnog’
nadobuda tiom 1.1.20009.

13.Zmena VSeobecne zavazného nariadenia bola schvalenasenim Mestského
zastupitéstva v Rohave¢.348/2008 zo ta 29.12.2008

14.Doplnenie VSeobecne zavazného nariadenia bolo Esté&/aiznesenim Mestského
zastupitéstva v Rohave¢.239/2009 zo tia 24.9.2009.

15.Doplnenie VSeobecne zavazného nariadenia bolo Esié&/aiznesenim Mestského
zastupitéstva v Rohavec. 289/2009 zo &ha 29.10.2009.

16.Doplnenie VSeobecne zavazného nariadenia bolo Esié&/aiznesenim Mestského
zastupitéstva v Rohavec. 96/2010 zo tia 29.4.2010.

17.Zmena VSeobecne z&vazného nariadenia bolo schvalenasenim Mestského
zastupitéstva v Rodave ¢. 216/2010 zo th 5.10.2010 stym, Ze satahuje na
vSetky najomné byty Druzba I. az Druzba VII.

MUDrladislav Laciak
primator mesta



