MESTO ROZNAVA

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v RoZnave dha 13.12.2012

K bodu rokovania ¢islo:

Nazov spravy:

AGREX, s. r. 0., Nam. banikov 31, Roznava - ziadost o znizenie
najomného

Predkla_dé: o ' »/7 Navrh na uznesenie:
JUDr. Erika Mihalikova Mestské zastupitelstvo

rednostka MsU v Rozhave
Prerokovaneé :

v Komisii finanénej, podnikatelskej a spravy A/ schvaluje
mestského majetku ,

dha: 3.12.2012 ralt 1: zniZenie najomného za u2|van|e nebytovych
' priestorov re§tauracie ,Tri ruze® na Namesti
{ banikov 32 v Rozfhave a prllahIeJ letnej terasy za
Vypracoval: 'rok 2012 o 70 % pre spoloénost AGREX, s. r. 0.,
Mgr. Juraj Halyak A INam. banikov 31, Rozfava,
Material obsahuje: alt. 2: znizenie najomného podla odporucania
l?évodovd spravu komisie finanénej, podnikatelskej a spravy
Ziadost mestského majetku
uklada

uzavriet dodatok k Zmluve o najme nebytovych
prnestorov so spolo¢nostou AGREX, s. r. o.

. . . . & 62/2008 zo dna 31.3.2008
Kontrolu zakonnosti a spravnosti

navrhu na uznesenie vykonala :
Z: prednostka MsU

v T: do 14 dni od schvalenia
JUDr. K, Balazova

B/ neschvaluje



Dovodova s rava

Diia 28. 11. 2012 nam bola dorudena Ziadost’ spolo¢nosti AGREX s. r. 0., Nam. banikov
31, Rozfiava zastipenej advokatskou kancelariou JUDr. Katunského o zfavu na najomnom
za u¥ivanie nebytovych priestorov — redtaurécie ,, Tri ruZe.

PoZaduji zniZenie ndjomného za rok 2012 o 70 %.

Svoju Ziadost oddvodiiuji tym, Ze na mieste, kde sa nachidzala letna terasa ako aj na
pristupovom chodniku k re3tauracii, bola mestom ako prenajimatelom v r. 2012 realizovana
rekonstrukcia a pokladka dlazby, v dosledku &oho bolo moZné uzivat' prenajaté nebytoveé
priestory iba vo vel'mi obmedzenom rozsahu, o sposobilo Ziadatel'ovi znacnu stratu.

So spolonostou AGREX s. r. 0. ma mesto Rozfiava uzatvorenid Zmluvu o nijme
nebytovych priestorov &. 62/2008 zo diia 31. 3. 2008 vratane 2 dodatkov, na dobu urdita
do 30. 6. 2014. Predmetom zmluvy je uZivanie nebytovych priestorov redtauracie ,, Tri ruze*
v budove radnice na Nam. banikov 32 v RoZhave a prilahlej letnej terasy s vymerou 32 m?,
vritane hnutePného majetku tvoriaceho vybavenie interiéru vinarne.

Ziadatel plati v si&asnosti (od 2. $tvrtroka 2012) najomné vo vyske 2 612,49 €/3tvrt’rok.

Podla Cl. 4 ods. 6 ,Zasad pre urdovanie vy$ky najomného za najom a podnijom
nehnutelnosti a hnutelného majetku vo vlastnictve mesta“ mestské zastupitel'stvo mozZe

+ adoch hodn‘ch osobitného zretela o kto 'ch rozhodne tro” dtinovou vaSinou hlasov
vietk ‘ch oslancov, najomné zniZit' alebo odpustit’.

Podfa § 664 Obcianskeho zdkonnika prenajimatel’ je povinny prenechat prenajati vec
najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie, alebo ak sa spdsob uZivania nedohodol,
obvyklé uZivanie a v tomto stave ju na svoje naklady udrziavat’.

Podla § 674 Obgianskeho zakonnika ak ndjomca méZe uzivat prenajatdl vec z ddvodov
uvedenych v § 673 (pre vady veci, ktoré nespdsobil) iba obmedzene, ma najomea narok na
primerant zI'avu z najomného.

Obdobnou Ziadost'ou (o odpustenie najomného) sa organy mesta zaoberali v oktobri
tohto roka. Mestské zastupitePstvo na svojom zasadnuti dita 25. 10. 2012 uznesenim ¢.
297/2012 neschvililo odpustenie ndjomného za uZivanie nebytovych priestorov restauracie
Tri ruze" na Namesti banikov 32 v RoZfave a prilahle] letnej terasy za III. a IV. Stvrtrok
2012 a2 do ukond&enia rekonstrukcie Namestia banikov pre spoloénost’ AGREX, s. 1. 0., Nam.
banikov 31, RoZiava.

Diia 4. 10. 2012 bol pracovnikmi MsU v predmetnom stravovacom zariadeni zisteny
nasledovny poé&et miest na sedenie:

- reftauracia 24

- pivnica —46

- salénik - 10

- chodba za vstupnymi dverami — 14 (z toho 4 pri WC)

Dia 25. 9. 2012 bol na MsU dorugeny list, v ktorom Ziadatel uvédza, Ze pocet miest
na sedenie na terase je 21.

Komisia finanénd odnikatel’skd as r4  mestského ma’etku na svojom zasadnuti
dita 3. 12. 2012 prijala uznesenie, podl'a ktorého trva na svojom pdvodnom stanovisku (t. j.
odporaga zohladnit’ zniZenie ndgjomného len o letnd terasu).



V pripade zniZenia nijomného o Cast’ zodpovedajicu kapacite letnej terasy, by islo
o zniZenie priblizne o 18 %.



Advokatska kanceldria
JUDr. Miroslav Katunsky, JUDr. Milan Kuzma a spol.
Florianska &. 16, 040 01 Kosice, Tel. & fax: (055) 62 300 23, 62 300 24, 62 300 25,

email: advokanc@iol.sk |
DOPORUCENE “
Mesto RoZiiava ¢ sty
Mestsky tirad — Odbor spravy a majetku mesta 28
Safarikova 29
048 12 Roznava [PeSH

V Kogiciach, diia 22. novembra 2012
Vec: U latneniezl’a zna omného

Tymto si dovolujeme oznamit Vam, Ze naSa advokatska kancelaria prevzala pravne
zastupovanie obchodnej spolo¢nosti AGREX s.r.o., s0 sidlom Namestie banikov 31, 048 01
Roziava, ICO: 36213 187, zapisanej v obchodnom registri Okresného sidu Kosice 1 odd.
Sro, vl. & 13162/V v pravnej veci narokov zo Zmluvy o najme nebytovych priestorov &.
62/2008.

V stlade so Zmluvou o najme nebytovych priestorov &. 62/2008 zo dia 31.3.2008 uzatvorenej
podla zédkona C. 116/1990 Zb. o najme apodnajme nebytovych priestorov medzi naSim
mandantom ako najomcom a Mestom Roziava ako prenajimatel'om si nas mandant prenajima
nebytové priestory ,Restauracia Tri ruze® nachadzajiice sa v budove na Namesti banikov €.
32 v Roziiave, zapisanej na LV ¢&. 3001 — radnica, stp. &. 16 postavena na pozemku parc. reg.
,,C« &. 45/5 a pozemok zapisany na LV & 3001 — parc. reg. ,C“ €. 2224 o vymere 3654 m2
z ktorého predmetom najmu je &ast’ o vymere 32 m2.

Podla ust. § 8 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov ak najomca
moéze nebytovy priestor uzivat obmedzene len preto, Ze prenajimatel neplni svoje povinnosti
zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené tymto zdkonom, ma najomca narok na pomernd zlavu
z najomného; toto ustanovenie sa vzt'ahuje aj na podnajom.

Medzi zakladné povinnosti prenajimatel’a patri podla ust. § 5 ods. 1 zakona &. 116/1990 Zb.
povinnost’ odovzdat nebytovy priestor najomcovi v stave sposobilom na zmluvné alebo
obvyklé uzivanie a v takomto stave ho na svoje naklady udrZiavat.

VzhPadom k tej skutognosti, Ze na prenajatom pozemku, kde sa nachadzala letna terasa
najomcu ako i na pristupovom chodniku do priestorov restauracie bola v priebehu roku 2012
realizovana Mestom RoZiiava ako prenajimatel'om rekonstrukcia (a vjej priebehu
i archeologicky prieskum) a pokladka dlazby, mohol na$ mandant ako najomca i zékaznici
reStaurdcie uzivat prenajaté nebytove priestory iba vo velmi obmedzenom rozsahu , €o
spdsobilo naSmu mandantovi zna¢nq stratu.

Na zéklade vyssie uvedenych skutocnosti a v siilade s ust. § 8 zakona C. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov, tymto, v zastipeni nasho mandanta, uplatfiujeme zfavu
z dohodnutého najomného na ¢as od 1.1.2012 do 31.12.2012 vrozsahu 70% ro¢ného
najomného, ¢o predstavuje Eiastku 6.970,73 €.

O takto uplatnent zFavu navrhujeme ZniZit’ ndjomné platené nasim mandantom v roku 2013.
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