MESTO ROZNAVA

Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznave dna 24. 09. 2026

K bodu rokovania cislo:

Peter Zitva, Ul. cu¢mianska dlha ¢. 83, Roznava
- zverejnenie zameru predaja rodinného domu

Predklada:
Mgr. Michal Drengubiak
zastupca primatora mesta

Prerokované:

V komisii, socialnej, zdravotnej
a bytovej dna 07. 09. 2026,

v komisii vystavby

dria 09. 09. 2026

vo finan¢nej komisii

dna 10. 09. 2026

Vypracoval:
Blanka Fabianova

Material obsahuje:
D6vodovu spravu
Grafické prilohy

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Roznave

schvaluje

zverejnenie zameru predaja budovy - rodinného domu
bez pozemkov na Ul. ¢u¢mianskej dlhej ¢. 1579/83 v
Roznave zapisaného na LV ¢. 3001, podla § 9a, ods. 15
pism. f) zak. ¢. 138/1991 Zb. z doévodu hodného
osobitného zretela a podla Zasad hospodarenia
s majetkom mesta, § 10, ods. 11 pism. f) pripady, kedy
by bolo neprimerane tvrdé postupovat podla zdkona o
majetku obci zo socidlnych dbévodov pre Petra Zitvu
bytom Ul. c¢uCmiasnka dlha ¢. 83, Roznhava za cenu
podla Znaleckého posudku ¢. 94/2025 zo dna 22. 11.
2025 vyhotoveného Ing. Stefanom Bastakom, t. j.
7476,83 € s uhradou kupnej ceny na splatky na 2 roky
so zriadenim zaloZného prava na prevadzanu
nehnutelnost aso zriadenim predkupného prava
v prospech mesta

a

zverejnenie zameru prenajmu casti pozemku, parc. €.
KN C 595 zast. plocha s vymerou 240 m?2 podla § 9aa,
ods. 2 pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb. z dévodu hodného
osobitného zretela a podla Zasad hospodarenia
s majetkom mesta, § 4, ods. 8 pism. f) pripady, kedy
by bolo neprimerane tvrdé postupovat podla zakona o
majetku obci zo socidlnych dovodov pre Petra Zitvu
bytom Ul. ¢uémianska dlha ¢. 83, Rozrava za rocny
najom podla Zasad na urcovanie vySky najomného
za najom a podndajom nehnutelnosti a hnutelného
majetku vo vlastnictve mesta, t. j. 631,- €

V8etky ndklady spojené s predajom bude zndsat
kupujuci.
uklada
zabezpecit zverejnenie zameru predaja budovy mesta

a prenajmu pozemku mesta na Uradnej tabuli
a webovom sidle mesta

Z: zastupca primatora mesta
T: minimalne 15 dni pred konecnym schvalenim predaja



DOVODOVA SPRAVA
Kk materialu

Peter Zitva, Cu¢mianska dlha ¢. 83, Roznava
- zverejnenie zameru predaja rodinného domu

Legislativne vychodiska: | § 9a ods. 15 pism. f) a § 9aa, ods. 2 pism. e) zak. ¢. 138/1991
Zb. 0 majetku obci, Zasady hospodarenia s majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ
a ich realizacia:

Hospodarsky a finanény | Prijem do rozpoctu 7 476,83 € polozka ¢. 233001

dopad na rozpocet 631,- €/rok polozka ¢. 212002

mesta:

Naroky na pracovné Bez naroku na pracovné miesta

miesta:

Sulad navrhu na Néavrh na uznesenie je/nie je v sulade s § 9a ods. 15 pism. f) a §
uznesenie s pravnymi 9aa, ods. 2 pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb., a Zasadami
predpismi SR: hospodarenia s majetkom mesta

Ziadostou zo diia 16. 10. 2025 p. Peter Zitva bytom Ul ¢uémianska dlha &. 83
RoZnava nas poziadal o predaj rodinného domu s pozemkom na Ul. ¢u¢mianskej dlhej €. 83
v Roznave. Predmetna Ziadost” bola prerokovana v orgdnoch mesta v mesiacoch december
2025 a februar 2026.

Mestské zastupitel'stvo v Roznave na svojom zasadnuti diia 12. 02. 2026 uznesenim ¢.
23/2026 neschvalilo zverejnenie zdmeru predaja predmetného rodinného domu.

Dia 15. 04. 2026 p. Peter Zitva opitovne poziadal o predaj predmetného domu za
symbolickl cenu.

Ide o rodinny dom vo vlastnictve mesta na Ul. ¢u¢mianskej dlhej €. 1579/83, ktory je
postaveny na pozemku parc. ¢. KN C 595 zast. plocha s vymerou 471 m?, zapisany na LV ¢.
3001. K domu patri aj pozemok, parc.&. KN C 596 zahrada s vymerou 2 446 m?. V majetku
mesta je dom evidovany pod inventarnym cislom 1 803 88 v obstaravacej cene 4 313,62 €, v
zostatkovej cene 0.

Jedna sa o klasicky murovany rodinny dom v tvare ,,L“, v ktorom sa nachadzaji 2 izby,
kuchyfa, predsien, komora a kipelna s WC. V podzemnom podlazi sa nachddza pivnica.
Dom ma lokalne vykurovanie so stdloZiarnymi kachl'ami.

Ziadatel' uvadza, ¢ ma zaujem o kupu predmetného domu za symbolick cenu
s moznostou thrady kipnej ceny na splatky. Svoju ziadost' oddvodnuje tym, Ze sa jedna
o zna¢ne stard nehnutelnost, do ktorej vradmci oprav, udrzby a zveladovania mesto
neinvestovalo Ziadne finan¢né prostriedky.

Predmetny rodinny dom bol vykupeny byvalou Stavoinvestou v roku 1977 a od tej
doby v dome byva rodina Ziadatel'a (stara mama, mama a teraz ziadatel'). Z dovodu zlého
technického stavu domu mesto v minulosti niekol’kokrat navrhlo najomnikom moZnost
prestahovania sa do vhodnejSich bytovych priestorov, ale ndjomcovia nemali zaujem.

Stanovisko spravcu mestskych bytov:
Mesto Roznava, aby mohlo zabezpecit udrzbu a opravy, ndjomnych bytov v bytovych domoch
obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania ma na




tento ucel vytvoreny fond oprav a udrzby, ktory sa tvori z uhrad najomného  ziskaného od
najomnikov predmetnych bytov.

V danom bytovom dome je najomné nastavené na maximalnu (Opatrenie Ministerstva financii
SR) vysku 54,88 €/mesiac a z toho alikvotne fond oprav vo vyske 27,39 € (vo fonde oprav je
sucasnosti ciastka 1338,31 €), co nam nepostacuje na obnovu domu a z tohto doévodu je
nerentabilné vynalozit' nenavratné financné prostriedky mesta na rozsiahlu rekonstrukciu, ale
odpredat danu nehnutelnost aj s pozemkom pod nehnutelnostou sucasnému najomcovi.

V zmysle § 9a, ods. 15 pism. f) zdk. ¢. 138/1991 Zb. mesto mdze predat’ predmetny
pozemok, ak ide o pripad hodny osobitného zretela, o ktorom mestské zastupitel'stvo
rozhodne trojpétinovou vacsinou vsetkych poslancov.

Podl'a § 10 ods. 11 pism. f) Zasad hospodarenia s majetkom mesta osobitnym
zretel'om je skutocnost’:

f) pripady, kedy by bolo neprimerane tvrdé postupovat’ podl'a zdkona o majetku obci
zo socidlnych dovodov,
kedZe 1ide o obydlie ndjomcu, v ktorom dlhodobo Zije a nie je moZzné postupovat podla
Zakona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov ¢. 182/1993 Z. z.

5 Podl'a Znaleckého posudku ¢. 94/2025 zo dna 22. 11. 2025, vyhotoveného Ing.
Stefanom Bastdkom, vSeobecna hodnota nehnutel'nosti je:

- rodinny dom (vodovodna, kanalizac¢nd, elektrickd pripojka, vodomernd Sachta

A SCROAY) 1ottt enne 7 476,83 €
- pozemok, parc.¢. KN C 595 zast. plocha s vymerou 471 m?....................... 11 125,02 €
- pozemok, parc.8. KN C 596 zahrada s vymerou 2 446 m.......................... 57 774,52 €

Navrhujeme predat’ rodinny dom bez pozemku a pozemok pod domom a Cast’ dvora
(parc. ¢. KN C 595) dat’ do najmu Ziadatelovi.

V zmysle § 9aa, ods. 2 pism. e) zdk. €. 138/1991 Zb. mesto moZe prenajat’ predmetny
pozemok, ak ide o pripad hodny osobitného zretela, o ktorom mestské zastupitel'stvo
rozhodne trojpitinovou véc¢sinou vsetkych poslancov.

Podl'a § 4 ods. 8 pism. f) Zasad hospodarenia s majetkom mesta osobitnym zretel'om
je skutocnost’:

f) pripady, kedy by bolo neprimerane tvrdé postupovat podl'a zdkona o majetku obci
zo socidlnych dovodov

Podla Zéasad na urCovanie vySky najomného za ndjom a podndjom nehnutelnosti
a hnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta ro¢ny ndjom bude vo vyske 631,- €.



Komisia:

Termin
zasadnutia:

Uznesenie:

Socialna, zdravotna a bytova

07.09.2026

komisia potvrdzuje svoje uznesenie
z01.12.2025 a opakovane odporaca
zverejnenie zdmeru predaja rodinného
domu bez pozemku na Ul. ¢u¢mianska
dlha &. 83 v Roziave pre Petra Zitvu
anajom casti dvora. Z dévodu
moznosti priameho pristupu na parcelu
¢. 596 (zéhrada vo vlastnictve mesta)
z Cuémianskej dlhej komisia odporida
vytvorit novy vstup na dvor -
vybudovat nova branicku blizsie
k domu - z prostriedkov fondu oprav.

Vystavby, uzemného planovania,
zivotného prostredia a mestskych
komunikacii:

09. 09. 2026

neodporuca MZ schvalit' zverejnenie
zdmeru  predaja predmetného
rodinného domu ani prendjom casti
pozemku

Finan¢nd, podnikatel'ska a spravy
mestského majetku:

10. 09. 2026

po prerokovani predloZzeného materialu
neodporica MZ schvalit zverejnenie
zédmeru predaja budovy — rodinného domu
bez pozemkov na Ul. ¢u¢mianskej dlhej €.
1579/83 v Roziava zapisaného na LV ¢.
3001, podla § 9a, ods. 15 pism. f) zak. €.
138/1991 Zb. z dovodu hodného
osobitného zretel'a a podla Zasad
hospodéarenia s majetkom mesta, § 10, ods.
11 pism. f) pripady, kedy by bolo
neprimerane tvrdé postupovat podla
zékona o majetku obci zo socidlnych
dovodov pre Petra Zitvu bytom UL
¢u¢miasnka dlha ¢. 83, Roznava za cenu
podl'a Znaleckého posudku ¢. 94/2025 zo
dia 22. 11. 2025 vyhotoveného Ing.
Stefanom Bastakom, t. j. 7476,83 € s
uhradou kupnej ceny na splatky na 2 roky
so zriadenim zalozného prava na
prevadzani nehnutelnost’ a so zriadenim
predkupného prava v prospech mesta a
zverejnenie  zameru prenajmu  Casti
pozemku, parc. ¢. KN C 595 zast. plocha s
vymerou 240 m? podl'a § 9aa, ods. 2 pism.
e) zak. ¢. 138/1991 Zb. z dovodu hodného
osobitného zretela a podla Zasad
hospodarenia s majetkom mesta, § 4, ods. 8
pism. f) pripady, kedy by bolo neprimerane
tvrdé postupovat’ podl'a zdkona o majetku
obci zo socialnych dévodov pre Petra Zitvu
bytom Ul. ¢uémianska dlha ¢. 83, Roznava
za roény najom podla Zasad na urcovanie
vysky ndjomného za

najom a podnijom nehnutelnosti a
hnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta,
t.j. 631,-€
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7 26. 11. 2025
Blanka Fabianova
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Pozemok na najom

7 26. 11. 2025
Blanka Fabianova




