Kontroly vykonané na zéklade podnetu poslancov MZ:

1.Podnet sa tykal prekontrolovania verejného obstaravania ¢. 23/2025 — obnova povrchu
miestnych komunikacii v meste RoZiiava — externy projektovy manaZment.

Ku kontrole bol predlozeny spis: Obnova povrchu miestnych komunikécii v meste
Roznava — externy projektovy manazment — podlimitnd zakazka s postupom podla §
108 zékona o verejnom obstardvani — prieskumom trhu - verejny obstaravatel’ urci
uspesného uchadzaca. Podlimitna zdkazka v sulade s § 108 je stanovena v zmysle § 5
ods. 4 zdkona o verejnom obstaravani, ak predpokladana hodnota zakazky je niZSia ako
221 000 EUR. V. 2025 verejny obstaravatel’ vynalozil na uvedené sluzby finan¢né
prostriedky vo vyske cca 40 tis. € V sulade s planom verejného obstaravania na r. 2025
tdto suma spolu v nacitanej vyske nemala presiahnut’ 100 000 €, priamym oslovenim
uchadzacov.

Na zéklade ziadanky na zadanie zakazky podl'a zakona ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom

obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov na rok 2025 na zakazku Obnova

povrchu miestnych komunikacii v meste Roznava — externy projektovy manazment boli

na oslovenie dodané udaje o 3 firmach:

a) Gemini Group s. r. 0. Bratislava — cenova ponuka predlozena dila 23. 12. 2025 na
sumu 60 000 € bez DPH, 73 800 € s DPH,

b) Creative Indrustry KosSice n. 0. KoSice — cenova ponuka predlozena dna 28. 12.
2025 na sumu 60 000 € bez DPH, 73 800 € s DPH,

¢) PROAGE s. 1. 0. KoSice. — cenova ponuka predlozena dna 21. 12. 2025 na sumu
44 700 € bez DPH, 54 981 € s DPH.

Predpokladané hodnota zdkazky bola 54 120 € s DPH, 44 000 € bez DPH.

Vsetky tri firmy boli vyzvané na predlozenie ponuky k predmetnému VO cez
elektronicky portal EPVO dna 19. 12. 2025.

ewwe

PROAGE s. r. 0. KoSice vo vyske 44 700 € bez DPH, 54 981 € s DPH.

Pri vyhodnoteni cenovych ponuk sa neprihliadalo na rovnost’ ponuk na 2. a 3.
mieste, nakol’ko boli vysSie ako ponuka vitaznej firmy PROAGE s. r. 0. KoSice.
Zmluva o poskytovani sluzieb ¢. 52/2026 bola s vitaznym uchadzacov podpisand dia
29. 1. 2026. Zmluva bola zverejnena v CRZ 6. 2. 2026.

Externy manazment ako predmet podnikania na Slovensku spada najcastejSie pod vol'né
zivnosti, konkrétne pod poradenstvo, sprostredkovanie alebo administrativne sluzby,
poradenskd a konzultacna Cinnost’ v oblasti manazmentu a marketingu, poskytovanie
sluzieb osobného charakteru, podnikatel'ské poradenstvo. Zakon nepozna priamu
zivnost’ s ndzvom ,,externy manazment*.

Pri kontrole oprdvneni na podnikanie vSetky tri oslovené firmy mali v predmete
podnikania ¢innost’ organizacnych, ekonomickych a uctovnych poradcov, tzn. Splnili
podmienku podnikania v predmete verejného obstaravania.



2. Podnet sa tykal predloZenia zmluv na prendjom Vilky kuipele pre futbalovy klub.

V suvislosti s prendgjmom Vilky kupele pre MFK Roziiava mi boli prelozené 2 najomné
zmluvy:

N4jomnad zmluva €. 792/2023 o najme nebytovych priestorov, a najjomna zmluva ¢.
616/2024 o najme nebytovych priestorov.

Najomna zmluva €. 792/2023 bola uzatvorena na dobu urcita na 10 dni, od 31. 10. 2023
do 9. 11. 2023. Predmetom ndjmu bola spolocenska miestnost’ a izba ¢. 1. Vyska
najomného bola uréend podla Zasad pre urCovanie vySky najomného za ndjom
a podnajom nehnutelnosti a hnutelného majetku vo vlastnictve mesta: spoloCenska
miestnost’ 10 dni x 48,75 €/den, spolu 487,50 € a izba €. 1 -10 dni x 48,75 €/den, spolu
487 €. Najomné spolu vo vyske 975 €. Vo vyske ndjomného bola zahrnuta aj uhrada za
sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu. Ndjomné bolo uhradené diia 21. 11. 2023.

N4jomna zmluva €. 616/2024 bola uzatvorena na dobu urciti na 5 dni: od 7. 10 2024 do
11. 10. 2024. Predmetom najmu bola spolocenskd miestnost’ aizba ¢. 1. Vyska
najomného bola urcend podla Zasad pre urcovanie vySky ndjomného za najom
a podnajom nehnutelnosti a hnutelného majetku vo vlastnictve mesta: spolocenska
miestnost’ 5 dni x 97,50 €/1 den spolu 487,50 € a izba ¢. 1 5 dni x 97,50 €/1 den spolu
487,50 €. Najomné¢ spolu vo vyske 975 €. Vo vyske ndjomného bola zahrnuta aj uhrada
za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu. Najomné bolo uhradené dia 6. 12. 2024.

Dalsie najomné zmluvy sndjomcom MFK Rozhava Stitnicka 64 Roziiava podla
dostupnych informécii uzatvorené neboli.

3. Preverit’, ¢i MFK vyuZiva len dohodnuti infrastruktiru v silade so Zmluvou, ¢i je
hospodarne nakladanie s majetkom Nadabula — ihrisko. Kto a na ziaklade akych zmlav
organizuje koncerty a ¢i je prijem?

Zmluva o najme nebytovych priestorov a najme a podnajme nehnutelnosti ¢. 552/2021
bola uzatvorend medzi prenajimatelom 1. Mesto Roznava, prenajimatelom II.
Technické sluzby mesta RozZiava a njjomcom MFK Roziava dna 14. 12. 2021.
Predmetom najmu je pozemok v podielovom spoluvlastnictve fyzickych osdob —
futbalové ihrisko, pomocné futbalové ihrisko, nebytové priestory — prevadzkova
budova, tribina, v Nadabulej: futbalové¢ ihrisko a budova sluZziaca na Satne.
Predmetom n4jmu nie je pozemok nachadzajtici sa za tribunou v Roznave.

Néjomca bude prenajimané nehnutelnosti uzivat za ucelom Sportovej vychovy
a podpory deti a mladeze, na organizovanie s tym suvisiacich kultiirno — spolocenskych
akcii ana svoju Cinnost' futbalového klubu, vratane zabezpecenia predaja
obcerstvenia pri organizovanych akciach. Nijomca nie je oprdvneny prenajaté
nehnutel'nosti d’alej prenajimat’. Najomna zmluva sa uzatvorila na dobu urcita od 1. 1.
2022 do 31. 12. 2026. Cena za prendjom predmetu zmluvy bola stanovena a schvalena
mestskym zastupitel'stvom dila 4. 11. 2021 vo vyske 1 € za rok. Ndjomca je opravneny
uzivat’ predmet zmluvy len na dohodnuty tcel a nie je opravneny ho d’alej prenajat’.



Prenajimatel’ vI. all. rade neeviduje zo strany ndjomcu porusenie tejto zmluvy.
Priestory za tribunou a novovybudované pddium sa prenajima Technickymi sluZzbami
mesta Roznava, prijmy z prendgjmu su prijmami tejto organizacie. Ku kontrole boli
predlozené doklady preukazujice prijem z tejto ¢innosti. Technické sluzby si stanovili
cenu za prendjom poédia na futbalovom ihrisku v Roznave /v cene je aj plocha
nachédzajica sa tribinou/ vo vyske 1 500 € za 1 deii. Cennik je potrebné zapracovat’ do
Zasad pre urCovanie vySky ndjomného za ndjom a podnijom nehnutelnosti
a hnuteI'ného majetku vo vlastnictve mesta. V roku 2025 bol prijem z prendjmu podia na
uskutocnenie podujatia Internacional Jazz Pop Festival dia 6. 6. 2025 vo vyske 1 500 €,
prijem za uskutocnenie podujatia XXII. Medzinarodny romsky festival diia 8. 8. 2025
vo vyske 1 500 €.

Bufet na futbalovom Stadione v Roznave vybudoval na vlastné néklady najomca so
suhlasom prenajimatel’a a prijmy v zmysle ndjomnej zmluvy st prijmom najomcu.
Futbalové infrastruktira — ihrisko a Satne Nadabula presli rekonstrukciou. Pocas tejto
doby najomca nemohol prenajaté nehnutelnosti uzivat. Po ukonceni rekonstrukcie
prenajimatel’ v 1. a II. rade v stilade s najomnou zmluvou prenajali tieto nehnutel'nosti
pre Kosicky samospravny kraj zo dita 21. 1. 2026 na uskuto¢nenie futbalovych zapasov.
Najomné bolo dohodnuté vo vyske 100 € za zépas, spolu 900 €. Prijem bude poukazany
prenajimatel’ovi II., tzn. Technickym sluzbdm mesta Roziava.

Do buducnosti je potrebné vypracovat’ cennik na prendjom nehnutel'nosti v Nadabulej
pre najomcov, ktori budii mat’ zdujem o vyuzivanie ihriska a Satni. VSetky ceny za
prendjom nehnutelnosti, resp. poskytovani sluzieb Technickymi sluzbami RoZnava je
potrebné zapracovat’ do Zasad pre urovanie vysky ndjomného za najom a podnajom
nehnutel'nosti a hnutel'ného majetku vo vlastnictve mesta.

4.Podnet na presetrenie diZky trvania najjomného na socialne byty na RoZiiava bani, ¢i nie
je porusené VZN.

Mesto Roznava postupuje pri pridelovani bytov podla VZN mesta Roziava
o podmienkach pridelovania bytov a nakladani s bytovym fondom mesta. Posledna
zmena tohto VZN bola prijata na zasadnuti MZ dna 25. 9. 2025. Pri tejto zmene sa
vypustil § 15, ktory okrem iného riesil aj prendjom bytov s niz§im Standardom na 3
mesiace. Nakolko tito doba ndjmu nebola pre ndjomcov, ale aj pre prenajimatel’ov
dobrd z dovodu administrativnej zatazi pri predlzovani ndjomnych zmlav kazdé 3
mesiace, novelou VZN sa tento paragraf vypustil a nahradil sa § 6b, Podmienky
pridelenia bytu a uzatvorenie najomnej zmluvy.

V odseku 3 sa uvadza: Ndgjomna zmluva sa uzavrie so ziadatelom na dobu urcitua
nasledovne:

a/ v bytoch s povinnostou zloZenia finan¢nej zabezpeky na 3 roky

b/ v ostatnych bytoch na 1 rok.

V odseku 5 tohto paragrafu sa uvadza:

V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu. Najomna zmluva sa opakovane uzavrie len ak:



a. Prijem nijomcu aoséb zijucich snim v byte postavenom s podporou Statu
neprevysuje hranicu prijmu uréenti v § 12 zékona ¢. 443/2010. V pripade, Ze osoby
Zijuce v byte s nijomcom nie su spolocne posudzované osoby podla zdkona
o zivotnom minime, skuto¢nost’ zitia v byte s ndjomcom sa preukazuje spolocnym
trvalym pobytom v byte,

b. Najomca a osoby Zijice s nim v byte nemaji zavizky voci mestu, alebo mu bolo
povolené zaplatenie dlhu v splatkach v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom
mesta,

c. Nie st doévody na vypovedanie najmu bytu prenajimatelom podl'a § 711 ods. 1 pism.
¢/, d/, g/ Obcianskeho zakonnika,

d. Njgomca pocas trvania nijomné¢ho pomeru dodrziaval podmienky uvedené
v najjomnej zmluve,

e. Nijomca a osoby zijuce v byte spolu s njjomcom maju trvaly pobyt v meste
Roznava,

f. N4ajomca nie je vlastnikom bytu alebo domu v meste Roziava s vynimkou podla § 4
ods. 3.

Ods. 7 — doba najmu pri opakovanom uzatvoreni ndjomnej zmluvy je kratSia ako
v odseku 3 v pripade:

a. Najomca bytu s povinnostou zloZenia financnej zdbezpeky, ktory ma zavizky voci
mestu a ktoré nesplaca pravidelne alebo doba splacania je viac ako rok — 12
mesiacov,

b. Najomca bytu bez povinnosti zloZenia finan¢nej zabezpeky, ktory ma zavizky
voci mestu a ktoré nesplaca pravidelne alebo doba splacania je viac ako rok — 6
mesiacov,

c. Na ziadost’ ndjomcu.

Napriek tymto ustanoveniam VZN mesto uzatvaralo ndjomné zmluvy na dobu urcita 3
mesiace. Mesto nepostupuje podla platného VZN. Mesto riesi rekonstrukciu tychto
bytov. Finan¢né prostriedky s schvalené a podklady su na schvaleni u poskytovatela
financii. Z tohto doévodu mesto ,,poruSovalo“ VZN, ked vopred nevedeli urcit
primeranu lehotu na prenajom. Mesto je povinné zabezpecit’ ndhradné byvanie. Napriek
tymto skutocnostiam odporac¢am dodrziavat’ platné VZN.



