MESTO

ROZNAVA

Nazov spravy:

Obec Cuéma, Cué¢ma 47

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznave dna 25. 06. 2026

K bodu rokovania cislo:

- prehodnotenie kupnej ceny za pozemok mesta v k. u. Cu¢ma

Predklada:
Mgr. Michal Drengubiak
zastupca primatora mesta

Prerokované:
Vo finan¢nej komisii
dna 11. 06. 2026

Vypracoval:
Blanka Fabianova

Material obsahuje:
Do6vodovu spravu

Grafické prilohy

Ziadost zo dria 03. 06. 2026

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Roznave

schvaluje

zmenu uznesenie MZ ¢&. 49/2026 zo dna
26.03.2026 nasledovne:

zverejnenie zameru predaja pozemku mesta v k.
U. Cuéma zapisaného na LV ¢. 2385, cast z parc.
¢. KN E 1345/1 lesny pozemok s vymerou
spresnenou geometrickym planom, podla § 9a,
ods. 15 pism. f) zak. ¢. 138/1991 Zb. z dévodu
hodného osobitného zretela a podla Zasad
hospodarenia s majetkom mesta, § 10, ods. 11
pism. m) prevod pozemku pod stavbami verejnej
technickej  infrastruktury  (cesty, chodniky,
trafostanice, Sachty na rozvodoch inzZinierskych
sieti, umiestnenie  vrtov, zariadenia pre
monitorovanie jednotlivych zloziek Zivotného
prostredia) za cenu 5,- €/m?.

VsSetky naklady suvisiace s predajom bude znasat
kupujuci.

uklada

1. zabezpelit zverejnenie zdmeru predaja
pozemku mesta na Uradnej tabuli a webovom sidle
2. zabezpedit vypracovanie geometrického planu

Z: zastupca primatora mesta

T: 1. minimalne 15 dni pred kone¢nym schvalenim
predaja

2.do 31. 07. 2026



DOVODOVA SPRAVA
Kk materialu

Obec Cué¢ma, Cuéma 47
- prehodnotenie kupnej ceny za pozemok mesta v k. u. Cu¢ma

Legislativne vychodiska: | § 9a ods. 15 pism. f) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci,
Z4sady hospodarenia s majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ Uznesenie MZ €. 49/2026 zo dna 26. 03. 2026 — oznamené
a ich realizacia: uznesenie

Hospodarsky a finanény

dopad na rozpocet Prijem do rozpoctu........ ,- € polozka ¢. 233001

mesta:

Naroky na pracovné Bez néaroku na pracovné miesta

miesta:

Sulad navrhu na Névrh na uznesenie je/nie je v stlade s § 9a ods. 15 pism. f)
uznesenie s pravnymi zak. ¢. 138/1991 Zb., a Zasadami hospodarenia s majetkom
predpismi SR: mesta

Mestské zastupitel'stvo v RoZiiave na svojom zasadnuté dita 26. 03. 2026 uznesenim ¢.
49/2026 schvililo zverejnenie zameru predaja pozemku mesta v k. 0. Cuéma zapisaného na
LV ¢ 2385, cast z parc. &. KN E 1345/1 lesny pozemok s vymerou spresnenou
geometrickym planom, podla § 9a, ods. 15 pism. f) zak. ¢. 138/1991 Zb. z dovodu hodného
osobitného zretela a podl'a Zasad hospodérenia s majetkom mesta, § 10, ods. 11 pism. m)
prevod pozemku pod stavbami verejnej technickej infraStruktiry (cesty, chodniky,
trafostanice, Sachty na rozvodoch inzinierskych sieti, umiestnenie vrtov, zariadenia pre
monitorovanie jednotlivych zloziek zivotného prostredia) za cenu podla znaleckého posudku.
Vsetky naklady stivisiace s predajom bude znasat’ kupujici.

Pozemky sa nachadzaju v k. G. Cuéma, ako je to vyznagené na grafickych prilohach
materialu.

Predmetné uznesenie bolo ziadatel'ovi oznamené listom zo diia 08. 04. 2026.

Podl'a Znaleckého posudku ¢. 21/2026 zo dna 19. 02. 2026 vyhotoveného Ing.
Stefanom Bastakom vieobecna hodnota pozemkov je vo vyske 14, 90 €/m?.

Dna 03. 06. 2026 bola na na$ urad dorucend Ziadost’ o prehodnotenie navrhovanej
kapnej ceny za predmetné pozemky. Ziadost’ je prilohou tohto materialu.

Ziadatel' uvadza, Ze navrhovana kupna cena vo vyske 14,90 €/m? je pre obec
neakceptovatel'nd z ddvodov uvedenych v Ziadosti a navrhujii kiipnu cenu vo vyske 5,-€/m?.

Predkladdme navrh na zmenu uznesenia MZ ¢. 49/2026 zo dna 26. 03. 2026 v ¢asti
vysky klipnej ceny.




Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia:
Finan¢nd, podnikatel'sk4 a spravy po prerokovani predlozeného materialu
mestského majetku: 11.06. 2026 | neodpori¢a MZ schvalit zmenu

uznesenie MZ ¢. 49/2026 zo dia
26.03.2026 nasledovne:

zverejnenie zameru predaja pozemku
mesta v k. 4. Cuéma zapisaného na LV
¢. 2385, Cast’ z parc. ¢. KN E 1345/1
lesny pozemok s vymerou spresnenou
geometrickym planom, podl'a § 9a, ods.
15 pism. f) zdk. ¢. 138/1991 Zb.
z dovodu hodného osobitného zretela
a podla Zésad hospodarenia
s majetkom mesta, § 10, ods. 11 pism.
m) prevod pozemku pod stavbami
verejnej  technickej  infrastruktiry
(cesty, chodniky, trafostanice, Sachty
na rozvodoch inzinierskych sieti,
umiestnenie  vrtov, zariadenia pre
monitorovanie jednotlivych  zloziek
Zivotného prostredia) za cenu 5,- €/m>.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 19. 1. 2026

Parcela registra E, 1-1345/1

Kosicky > Roziiava > Cuéma > k.. Cuéma

Vytlaené z aplikdcie MAPKA. NepouZitelné na pravne tkony. (1/72)
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spésobild osoba.



Obec éuéma, 04801 Cuémad. 47

Mestsky tirad Roziiava

odbor pravny a spravy majetku
Safarikova &. 29

048 01 Roziiava

in (1 7\
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[spracotet FER)AMQF
Vas list ¢islo/zo dia Nage ¢islo Vybavuje Cuéma
MsU/RV-3029/2026-12094 OCUCU-S2026//00136 Szbllos 03.06.2026

Vec
Ziadost’ o prehodnotenie navrhovanej kipnej ceny za nehnutel'ny majetok vo vlastnictve Mesta
Roznava

Ziadatel’:

Obec Cuéma

V zast.: Alexander Sz6llés, starosta
ICO: 00594831

048 01 Cuéma &. 47

tymto Ziada Mesto Roziiava (d’alej len ,,mesto*) o prehodnotenie navrhovanej kipnej ceny za
nehnutel’ny majetok vo vlastnictve Mesta Roziava.

Uznesenim ¢. 49/2026 Mestské zastupitel'stvo v RoZilave schvalilo zamer predaja nehnutel'nosti
- pozemku nachédzajticeho sa v obei Cuéma, k.. Cuéma, a to parc. &islo KN — E 1345/1 lesny pozemok
s vymerou spresnenou geometrickym pldnom pre Obec Cuéma, podla § 9a, ods. 15 pism. f) zak. &.
138/1991 Zb. z dévodu hodného osobitného zretel'a a podl'a Zasad hospodérenia s majetkom mesta, §
10 ods. 11 pism. m) prevod pozemku pod stavbami verejnej technickej infrastruktiry (cesty, chodniky,
trafostanice, Sachty, na rozvodoch inzinierskych sieti, umiestnenie vrtov, zariadenia pre monitorovanie
jednotlivych zloziek Zivotného prostredia) za kapnu cenu 14,90 €/m? stanovent podla Znaleckého
posudku €. 21/2026 zo diia 19.02.2026 vyhotoveného Ing. Stefanom Bastdkom.

Znalcom stanovend cena za Im’ za vysSie uvedenli nehnutelnost s ohladom na zavery
znaleckého posudku &. 21/2026 zo dita 19.02.2026 vyhotoveného Ing. Stefanom Bastikom , viac ako
37 nasobne prevySuje trhovii cenu takéhoto pozemku. Bezné trhova cena za lesny pozemok v k..
Cu¢ma sa pohybuje od 0,40 € do 1,50 € za 1 m% Predmetny pozemok je evidovany ako lesny pozemok
ktory je vak znehodnoteny tym, Ze sa na fiom nachadza (VVN 110 kW) vedenie vel'mi vysokého
napitia, ktorého ochranné pasmo je az 15 m a d’alsie rozne iné stavby verejnej technickej infrastruktiry
(cesty, chodniky, trafostanice, Sachty, na rozvodoch inzinierskych sieti, umiestnenie vrtov, zariadenia
pre monitorovanie jednotlivych zloziek Zivotného prostredia). Z uvedeného dévodu je tento pozemok
tymito bremenami zna¢ne znehodnoteny v désledku ¢oho je Vami pozadovand cena 14,90 € pre nasu
Obec Cuéma neakceptovatel'na.



Zaroveii si dovol'ujeme poukézat’ na fakt, 7e pri osamostatneni obce Cuéma od mesta Roziiava
k 1. januaru 1990 malo v zmysle vtedajsich predpisov (najma neskor prijatého zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci) dojst k delimitacii majetku — teda k prechodu majetku a pozemkov, ktoré historicky a
geograficky patrili pod k.u. Cuéma, z mesta Roziiava na novovzniknuti samostatnii obec Cuéma.

V praxi vsak tieto delimitacie po rozdeleni miest a obci na zagiatku 90. rokov &asto sprevadzali
(a dodnes sprevadzajii) komplikacie kedy sa na niektoré nehnutelnosti takpovediac pozabudlo.
Pozemky, ktoré mali prejst’ priamo zo zakona na obec Cu¢ma su tie ktoré ku diiu rozdelenia slizili
vyhradne pre potreby mestskej Casti ako (napr. miestne komunikacie, verejné priestranstva, budova
kultirneho domu ¢i poziarnej zbrojnice). Podl'a nasho nazoru tu mala patrit’ aj predmetna parcela ¢islo
KN - E 1345/1.

Vzhl'adom na vSetky vyssie uvedené okolnosti povazujeme kiipnu cenu 14,90 € za neadekvatnu
a neprimerani. Nasa obec Zial’ ani nema také finanéné moznosti aby uhradila takuto vysoku kiipnu cenu
za pozemky na ktorych lezia stavby verejnej a technickej infrastruktiry. V moznostiach nasej obce je
pontknut’ Vam za uvedeny pozemok maximélne sumu 5,- €/m?, o je podla nasho nazoru racionalny
kompromis medzi nasim navrhom a navrhom mesta. V opa¢nom pripade Zial' nemame zaujem o kipu
pozemku.

S pozdravom

Alexander Szollos
starosta obce

Telefon/Fax ICO Bankové spojenie E-mail
058/7325780 00594831 1336818556/0200 obecny.urad@obeccucma.sk






