MESTO ROZNAVA

Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva

v Roznave dna 12.02.2026

K bodu rokovania cislo:

Smart Guard s.r.o., Kyjevska 6, Roznava

- predaj pozemku mesta

Predklada:
Mgr. Michal Drengubiak
zastupca primatora mesta

Prerokované :
vo finan¢nej komisii dha 29.01.2026

Vypracoval :
Ing. Michal Brincko

Material obsahuje:
DOvodovl spravu
Grafickd prilohu

Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitelstvo
v Roznave

schvaluje

predaj pozemku v k.U. Rozhava, novovytvorend
parcela parc. ¢. KN C 875/706 zastavana plocha
a nadvorie s vymerou 59 m? odc¢lenena od parcely
parc. ¢. KN C 875/8 ostatna plocha s celkovou
vymerou 9 320 m? zapisanej na LV ¢. 3001, podla
geometrického planu dradne overeného Ing.
Matejom Ambruzom pod ¢. G1-9/2026 zo dna
19.01.2026, pre Smart Guard s.r.0., so sidlom
Kyjevska 6, Roznava, podla § 9a ods. 15 pism. f)
zak.¢.138/1991 Zb., z dovodu hodného osobitného
zretela podla 8§10 ods. 11 pism. a) (prevody
pozemkov s malou vymerou do 200 m?, =za
sucasného splnenia niektorej z podmienok podla
pismena b) az h)) apism. h) (mesto pozemok v
sucasnej dobe nevyuZiva a susedi s nehnutelhostou
vo vlastnictve Ziadatela) Zasad hospodarenia
s majetkom mesta, za cenu 2950,- €. VSeobecna
hodnota pozemku bola uréend znaleckym posudkom
¢. 04/2026 zo dna 20.01.2026, vyhotovenym
znalcom Ing. Miroslavom Gdovinom Tomasom, vo
vyske 42,52 €/m?, spolu 2 510,00 €. Vsetky naklady
slvisiace s predajom bude znasat kupujuci.

uklada
1./ zabezpedit vypracovanie kipnej zmluvy

Z: zdastupca primatora mesta
T: do 31.03.2026



DOVODOVA SPRAVA
Kk materialu

Smart Guard s.r.o., Kyjevska 6, Roziava
- predaj pozemku mesta

Legislativne vychodiska: | § 9a, ods. 15 pism. f) zak. ¢. 138/1991 Zb., Zasady
hospodarenia s majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ uznesenie MZ ¢. 140/2025 zo dna 06.11.2025, vypracovany GP
a ich realizacia: a ZP, zverejnenie zdmeru predaja pozemku

Hospodarsky a finanény | Prijem do rozpoctu 2 950,00 €, polozka ¢. 231001
dopad na rozpocet

mesta:

Naroky na pracovné Bez naroku na pracovné miesta

miesta:

Silad navrhu na Navrh na uznesenie je/nie je v sulade s § 9a, ods. 15 pism. f)
uznesenie s pravnymi zak. ¢. 138/1991 Zb., Zasady hospodarenia s majetkom mesta
predpismi SR:

Mestské zastupitel'stvo na svojom zasadnuti dia 06.11.2025 uznesenim ¢. 140/2025
schvalilo zverejnenie zameru predaja pozemku mesta v k. 4. Roznava, Cast s vymerou
spresnenou geometrickym planom (cca 60 m?) vytvoreného z parcely parc. &. KN C 875/8
ostatnd plocha s celkovou vymerou 9 572 m? zapisanej na LV ¢. 3001, pre Smart Guard s.r.0.,
so sidlom Kyjevskd 6, Roziava, podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zak.¢.138/1991 Zb., z dévodu
hodného osobitného zretel'a podl'a §10 ods. 11 pism. a) (prevody pozemkov s malou vymerou
do 200 m?, za su¢asného splnenia niektorej z podmienok podl'a pismena b) az h)) a h) (mesto
pozemok v sucasnej dobe nevyuziva a susedi s nehnutelnostou vo vlastnictve ziadatela)
Zasad hospoddrenia s majetkom mesta, zacenu 50,- €/m?. Vsetky ndklady stvisiace s
predajom bude znasat’ kupujuci.

Zamer predaja majetku mesta bol zverejneny v stlade so zak. €. 138/1991 Zb.
o majetku obci najmenej 15 dni pred schvalovanim predaja majetku na Uradnej tabuli
a webovom sidle mesta.

Predmetny pozemok sa nachddza v intravilane mesta na Ulici kozmonautov vedla
byvalého obchodu potravin stp. €. 1790/3 ako je to uvedené v grafickej prilohe.

Predmetom predaja je pozemok v k. 0. Roznava:

- novovytvorend parcela parc. ¢. KN C 875/706 zastavana plocha a nadvorie
s vymerou 59 m? od¢lenena od parcely KN C 875/8 ostatnd plocha s celkovou
vymerou 9 320 m? zapisanej na LV 3001, zamerana geometrickym planom tiradne
overenym Ing. Matejom Ambriazom pod ¢. G1-9/2026 zo dia 19.01.2026. Celkova
cena za predmetny pozemok je vo vySke 2 950,- €.

Na predmetny pozemok bol vypracovany znalecky posudok ¢. 4/2026 zo dia 20.01.2026
znalcom Ing. Miroslavom Gdovinom ToméaSom. VSeobecna hodnota pozemku podla ZP je
42,52 €/m? a celkova hodnota pozemku je 2 510 €.

Predkladdme tento materidl za ucelom kone¢ného schvalenia predaja predmetného
pozemku mesta.



Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia:
Finanéna, 29.01.2026 | odporuca MZ schvalit’ predaj pozemku v k.4. Roznava,

podnikatel'ska a spravy
mestského majetku:

novovytvorena parcela parc. ¢. KN C 875/706 zastavana
plocha a nadvorie s vymerou 59 m? od¢lenené od parcely
parc. ¢. KN C 875/8 ostatna plocha s celkovou vymerou
9 320 m? zapisanej na LV ¢&. 3001, podl'a geometrického
planu tradne overené¢ho Ing. Matejom Ambruzom pod €.
G1-9/2026 zo dna 19.01.2026, pre Smart Guard s.r.0., sO
sidlom Kyjevska 6, Roznava, podl'a § 9a ods. 15 pism. f)
zak.C.138/1991 Zb., z dovodu hodného osobitného
zretel'a podla §10 ods. 11 pism. a) (prevody pozemkov s
malou vymerou do 200 m? za stfasného splnenia
niektorej z podmienok podla pismena b) az h)) a h)
(mesto pozemok v sucasnej dobe nevyuziva a susedi s
nehnutelnostou vo vlastnictve Ziadatela) Zasad
hospodérenia s majetkom mesta, zacenu 2 950,- €.
Vseobecna hodnota pozemku bola uréena znaleckym
posudkom €. 04/2026 zo dna 20.01.2026, vyhotovenym
znalcom Ing. Miroslavom Gdovinom Tomasom, vo
vyske 42,52 €/m? spolu 2 510,00 €. Vsetky naklady
suvisiace s predajom bude znasat’ kupujuci.




Pozemok na predaj a pozemky vo vlastnictve mesta (Cervené a zelen¢)

Ulica kozmonautov

© Spinbox T-MAPY, Kataster: © UGKK SR, January 2024
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Ortofotomapa

© Spinbox T-MAPY, Ortofotomapa: © EUROSENSE, s.r.o., SURVEYE, s.r.o., Kataster: © 0 10m 20m
UGKK SR, January 2024
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Geometricky pldn je podkiadom na prévne ukony, ked udaje doterajsieho stavu vykazu vymer st zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutetnostl

I€0 46933239

telefén: 0303 238 647, e—mail: jaro.palacko@gmail.com

Vyhotovitel Kroj Okres Obec
Kosicky RoZnava RozZnava
Ing. Jaroslav Palacko Kat. dzemie - Cislo plénu Mapovy list &.
% RoZnava
049 24, Gogovo 131 2 AGEIS-0ra0e0 VKM

GEOMETRICKY PLAN

na oddelenie pozemku parc. ¢. 875/706

Vyhotovil Autotizaknasgasl Uradne overil
Y AT Meno: Ing. Mate] Ambruz
Dia: Meno: Dda: /,/f,’"' J f{\ D#a: 1 g Crslo:
15.012026 |ing. Jaroslav Palacko|  15.01.2026 . = _[ing. Yaroslav Ralacko 01- 2026 | 61- 9 7206
Nové hranice boli v prirode oznaZené NéleZitostami ﬁi.’g#?s&;stoi; zLoc‘lJoved predpisd Urcdne overené podla §9 zdkona NR SR &.215/95
| | = PS Z.z. o geodézii a kartografii
roxormi («2z \533) 2 ;} "
Zdznam podrobného merania (mera&sky ndért) &, \ < / 9 = / /
5416 7 2/
Suradnice bodov ozna&enych &fslomi a ostatné é,—\_
meragské Udaje su uloZené vo vSeobecne;j bt
dokumentdcif Peiatka a podpis Pegiatke a podpis

t.& 6.50 — 1997







VYKAZ VYMER
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
~ Cislo Y k i od
sz(n.T listu ! parcely Vymera | Druh |Diel parcele‘ 4‘ parcely | Cislo Vymera Druh Viastnik
viozky, viastn. | ) pozemku éisloi cislo ‘ m? Cislo | m* parcely - ____pozemku (ina oprav. osoba)
PK | LV | PK KN-E | KN-C ha m? | | | ha m? Kod adresa, (sidlo)
‘ | [ ; I
‘ ‘ Stav pravny je totozny s registrom C KN j‘
| | | | |
‘ 3001 ‘ 875/8 9320 | ost.pl. 875/8 ‘ | 9261 ost.pl. doterajsi
| ; | || 29
} [ [ | [
[ | | | |
1 i | ‘ 875/706 59 | zastpl. | SmartGuards.r.o.
} ‘ 18 Kyjevska 6
\ Roznava
| |
spolu: | ] 9320 | ; | 9320 |
Legenda:

kéd spdsobu vyuzivania
18 - pozemok, na ktorom je dvor

29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zéhrada, ulicna a sidliskova zelen, park a ina funkcna zelen a lesny pozemok na

rekreacné a polovnicke vyuzivanie




ARCHITEKTONICKA STUDIA
POLYFUNKCNY DOM

INVESTOR:  Ing VLADIMIR
PROJEKT  ARCHITEKTONICKA STUDIA
FUNKCNY DOM

AUTOR: Ing. MARIAN KLEMENT

PROJEKCIA ROZNAVA _N‘_

NOVEMBER

POLYFUNKENY DOM

=
westo ROZNAVA, uuca KOZMONAUTOV 2024 MIESTO ca KOZMONAUTOV
ARCHITEKTONICKA STUDIA - POLYFUNKCNY DOM
PREDMETOM ARCHITEKTONICKE) STUDIE JE REKONSTRUKCIA JESTVUJUCE) BUDOVY 0BCHOD", NA ULICI KDZMONAUTOV ¢ 1790/3 V MESTE RU?NAVA, NA §
PARCELE ¢ 875/4. PREDMETNA BUDOVA SA NACHADZA VO VYCHODNEJ CASTI MESTA, V JESTVUIOCE) ZASTAVBE BYTGVYCH DOMOV NA SDLISKU LB
“PODRAKOS” =
\\ B .

JESTVUIOCI STAV U '}’ .
JEDNA SA 0 JEDNOPODLAZNY OBJEKT BEZ SUTERENU, PRESTRESENY PLOCHOU STRECHOU. BUDOVA BOLA POSTAVENA AKO DBCIANSKA STAVBA - OBCHOD, V
KTOREJ SIDLILI NAPOSLEDY POTRAVINY. OBJEKT NIE JE MOMENTALNE VYUZIVANY. BUDOVA MA STVORCOVY PODORYS, KTOREHO SUCASTOU JE ZASOBOVALI
DVOR. KONSTRUKCNY SYSTEM TVORi ZELEZOBETONOVY SKELET S MODULOM NOSNYCH STLPOV 6,0x63m, KDE VYPLNOVE MURIVO JE VYHOTOVENE Z
PLYNDSILIKATOVYCH TVARNIC VODDROVNE KONSTRUKCIE, TEDA STROP JE REALIZOVANY Z PREFABRIKOVANYCH ZELEZOBETONOVYCH PANELOV. BUDOVU
TVOR( ESTE PREDSADENY VSTUP Z0 ZAPADNEJ STRANY, JEDNA SA 0 OCELOVY SKELET V MODULE 2,0x3,0m, S BETANOVYMI VYRQVNAVAJOCIMI SCHADMI
BUDOVA JE NAPOJENA NA JESTVUJUCE INZINIERSKE SIETE A TO.
© NN KABLOVA DISTRIBUCNA SIET VSD a5
o TEPLOVOD SO STANICOU VYMENY TEPLA VO VLASTNEJ TECHNICKEJ MIESTNOSTI
o VODOVODNA SIET PITNEJ VODY
o GRAVITACNA SPLASKOVA KANALIZACIA
DOPRAVNE NAPDJENIE JE REALIZOVANE Z MIESTNEJ ASFALTOVE] KOMUNIKA[\E‘ KDE SA NACHADZA AJPRIESTOR PARKOVANIA 0SDBNYCH AUTOMOBILOV
NOVY STAV =4 5o
PO REKONSTRUKCII PREJOE BUDDVA ZMENOU UCELU VYUZITIA A TO Z OBCHODU NA POLYFUNKCNY OBJEKT INVESTOR PLANUJE VYTVORIT OBCHODNE ZAKIEADNE UDAJE
PRIESTORY NA JESTVUJUCOM PRIZEMI, A NOVONAVRHOVANOU NADSTAVBOU POSCHODIA VYTVORIT 5 SUKROMNY CH BYTOV. JESTVUIUE STAV

e ZASTAVANA PLOCHA 400m*
PRIZEME: o ) i i . o ) ) . o (ZITKOVA PLOCHA 275m?
JE POTREBNE VYHOTOVIT BURACIE PRACE NA NENOSNYCH DELIACICH STENACH - PRIECKACH, KDE SA NAVRHUJU 3 ZAKLADNE OBCHODNE PRIESTORY. KAZDY o DBOSTAVANY PRIESTOR 1700m*
OBCHODNY PRIESTOR BUDE MAT VYBUDOVANE VLASTNE HYGIENICKE ZAZEMIE AKO SU ZACHODY A VYLEVKA-UPRATOVACKA PRVY OBCHODNY PRIESTOR e MAXIMALNA VYEKA BUDOVY 5,0m
BUDE POZOSTAVAT Z VLASTNEJ GARAZE, KDE SA MOZE NACHADZAT SKLADOVY PRIESTOR. NA PRIZEMi SA BUDE NACHADZAT AJ VSTUPNY PRIESTOR PRE
BYTY, KTORY POZOSTAVA Z0 SPOLOCNEHO KOMUNIKACNEHO PRIESTORU, KOCIKARNE, PIVNICNYCH PRIESTOROV A SCHODISKA VEDUCEHO NA POSCHODIE K
JEDNOTLIVYM BYTOM.

) ) ) o ) NOVY STAV

VSTUP DO JEDNOTLIVYCH OBCHODNYCH PRIESTOROV BUDE PO UPRAVENEJ JESTVUJUCES PREDSADENEJ PODESTY S VYROVNAVAJUCIMI SCHODISKAMI, KTORE e ZASTAVANA PLOCHA. L00m?
Bgo() Dopwm_é ?ELEZDBET(JNUVDU RAMPQU u_REENpu PRE \Momqw'm A PRE ZASDBDVAUE‘ OCELY. DOPRAVNE RIESENEE Z VAEQU CASTI zosmw_v o 0FITKOVA PLOCHA 1NP: 330m?
POVODNOM RIESENI. NAVRHOM JE VYTVORENIE DALSICH PARKOVACICH MIEST ZQ ZELENYCH PASOV UZEMIA. PROJEKT NA STAVEBNE POVOLENE BY RIESIL o (ZITKOVA PLOCHA 2 NP 320m?
ZVACSENIE PARKOVACICH DDSTAVNYCH PLGCH V OKOLT PREDMETNEJ BUDDVY [VRATANE PARKOVACICH MIESTE PRE ZTP 0S0BY), VYBUDOVANIE OCELOVEHO o DBOSTAVANY PRIESTOR 2850m
MIESTA PRE ODPADNE NADOBY, UPRAVA A NAVRH ZELENE S 0DDYCHOVOU ZONOU V OKOLT PRE DETI o MAXIMALNA VYEKA BUDOVY 9.0m
PDSCHODIE.
NA POSCHOD| SO NAVRHNUTE 5 BYTY A TO' 1x 1-1IZBOVY, 3x 2-1ZBOVY a 1x 3-IZBOVY KONSTRUKCNY SYSTEM POSCHODIA JE NAVRHNUTY AKO MUROVANY « 5 ”
STENOVY SYSTEM Z POROBETONOVYCH TVARNIC S VONKAJSIM TEPELNYM ZATEPLENIM [ETICS), KDE DELIACE STENY MEDZI JEDNOTLIVYMI BYTMI MUSIA HRUBY VYPOCET PREDPOKLADANYCH INVESTICNYCH NAKLADOV
SPLNAT AKUSTICKE POZIADAVKY. PRESKLENNE KONSTRUKCIE V 0BYTNYCH MIESTNOSTIACH SU NAVRHNUTE HLAVNE AKO FRANCUZSKE OKNA - PRESKLENNE ® PRIZEME - REKONSTRUKCIA 200 000€
STENY. NAVRH PRE VYKURDVANIE JEDNOTLIVYCH BYTOV JE ABY MAL KAZDY VLASTNY ZDROJ AKD napr. TEPELNE CERPADLD VZDUCH-VODA, alt. PLYNOVY e POSCHODIE - NOVE KONSTRUKCIE 500 000€

KONDENZACNY KOTOL, alt. ELEKTRICKE VYKUROVANIE PODLAHOVE ALEBO STENOVE V SPOJITOSTI S REKUPERACIOU VZDUCHU. STRESNA KONSTRUKCIA JE
NAVRHNUTA AKD SIKMA SEDLOVA STRECHA SO SKLONOM 8° 3 16°. NA STRANACH BUDOVY SA BUDU NACHADZAT STITOVE STENY. KRYTINA JE NAVRHNUTA Z
FALCOVANEHO PLECHU SO STOJATOU DRAZKOU

AUTOR: Ing. MARIAN KLEMENT -
PROJEKCIA ROZN.
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