Najomna zmluva s pravom kupy prenajatej veci
uzatvorend v zmysle ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika a § 489 a nasl. Obchodného

Prenajimatel”:

N4jomca :

zakonnika v zneni neskorsich predpisov

CLIT

Zmluvné strany
Mesto Roziava
zastupené primatorom Michalom Domikom
Sidlo: Saféarikova ¢. 29, 048 12 Rozhava
ICO: 00328758
Bankové spojenie : VUB, a. s.
Cislo tiétu: SK47 0200 0100 3000 2722 8582

( dalej len ,,prenajimatel™ )

Fyzicka osoba — meno a priezvisko, titul, rodné priezvisko, datum
narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého bydliska, Statne obcianstvo

Fyzicka osoba podnikatel’ — obchodné meno, miesto podnikania, 1CO,
meno a priezvisko, titul, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné

Cislo, adresa trvalého bydliska

Prévnické osoba — obchodné meno, sidlo, Statutarny zastupca, ICO,
DIC, zéapis v obchodnom alebo inom registri (d’alej len kupujuci).

( d’alej len ,,najomca* )

CL 1

Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti — pozemkov v katastralnom
uzemi Roziava zapisanych na LV ¢. 3001:

- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
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. KN C 4438/1 ostatné plocha s vymerou 3 966 m?

. KN C 4438/9 zast. plocha s vymerou 73 m?

. KN C 4438/12 ostatna plocha s vymerou 9 742 m?
. KN C 4438/13 ostatna plocha s vymerou 4 358 m?
. KN C 4438/15 ostatna plocha s vymerou 736 m>

. KN C 4430/19 zast. plocha s vymerou 1 888 m?

. KN C 4430/20 zast. plocha s vymerou 4 164 m?

a pozemku parc. ¢. KN C 4432 zast. plocha s vymerou 268 m* zapisaného na LV ¢.5321
(d’alej len ,,predmet zmluvy*)



1.
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1.

Prenajimatel’ na zaklade vysledku obchodnej verejnej sutaze dava predmet zmluvy
- pozemky s celkovou vymerou 25 195 m? do niajmu nijomcovi. Najomca bude
tieto pozemky uzivat’ vylu¢ne na svoj podnikatel'sky zdmer deklarovany v sataznom
navrhu predlozenom v obchodnej verejnej sutazi, ktory tvori neoddelitelnu sucast’
tejto zmluvy ako priloha ¢.1 (dalej aj ,,acel zmluvy*).

Néjomca vyhlasuje, ze predmet zmluvy je na ucel ndjmu vhodny a pozna jeho stav.

CL I
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na obdobie 20 rokov odo diia uc¢innosti
tejto zmluvy.

CL1V
Vyska a splatnost’ nijomného

Vyska najjomného je ............... €/rok.

Najomné je splatné rone vzdy do 30. 6. prislusného kalendarneho roka na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol: 212002, konStantny
symbol: 0308.

. N4jomn¢ za alikvotnu Cast’ roka 2026 (od uzavretia zmluvy) vo vyske ........... eur bude

znizené o zaplatenii zabezpeku v obchodnej verejnej sutazi vo vyske ................. €
a zvySené o naklady vynalozené na vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze vo vySke
............ € a predstavuje tak sumu ........... €. Splatné je do 30. 6. 2026.

Ak néjomca neuhradi ndjomné v dohodnutom termine, zaplati urok z omeskania podla
§ 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

V zmysle § 4 ods. 7 Zésad hospodarenia s majetkom mesta sa vySka najomného
kazdorocne upravuje v zavislosti od ro¢nej miery inflacie za predchadzajuci kalendarny
rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického uradu SR. Zmena
najomného bude realizovand o plnt vysku inflacie po vyhldseni miery inflacie
Statistickym tradom SR, a to spitne k 01. 01. prislu§ného roku. Takto uréené najomné
je najomca povinny platit’ podl'a prislusnych ustanoveni tejto zmluvy vzdy za obdobie
kalendarneho roka od 1. januara do 31. decembra na zéklade pisomného ozndmenia
prenajimatel’a. Pre pravu njjomného v nadviznosti na mieru inflacie je rozhodujliica
vyska ndjomného aktualna v predchadzajicom roku.

Pokial’ ndjomca nebude uzivat’ predmet najmu po cely kalendarny rok z niektorého
z dovodov uvedenych v ¢l. VIII tejto zmluvy, zaplati ndjjomné za alikvotni cCast’
kalendarneho roka na zaklade ozndmenia zo strany prenajimatel’a.

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze predmet zmluvy nie je:

a) predmetom najomnych ani inych uZivacich vztahov zriadenych v prospech tretich
osoOb, ktoré by mohli akymkol'vek sposobom obmedzit vykon prav ndjomcu
Specifikovanych v tejto zmluve.

b) zatazeny zaloznym pravom, vecnym bremenom, ani inym pravom tretej osoby
s obdobnym uc¢inkom,



¢) predmetom ziadnych sidnych sporov, ani sa k nemu alebo jeho Castiam neviazu
ziadne iné pravne spory, a ze vo¢i nemu nie st vedené ziadne nutené vykony
rozhodnutia alebo exekticie podl'a osobitnych pravnych predpisov.
2. Prenajimatel’ prehlasuje, ze:

a) pred uzavretim tejto zmluvy neurobil a ani po uzavreti tejto zmluvy neurobi
ziaden pravny ukon, na zaklade ktorého by akejkol'vek tretej osobe vzniklo
akékol'vek wuzivacie, vlastnicke, predkupné, ¢i iné obmedzujice pravo
k predmetu zmluvy

b) nema ziadne dlhy, nasledkom ktorych by ztitulu odporovatelnosti tohto
pravneho tkonu bolo mozné vyhlasit’ tento pravny ukon za neucinny.

3. Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy déva vyslovny sthlas najomcovi ako
stavebnikovi na realizaciu stavby ndjomcu na prenajatych pozemkoch v stlade
s podnikatel'skym zamerom podla tejto zmluvy a ako vlastnik pozemkov sa zavidzuje
poskytnut’ plnu sucinnost’ v stavebnom konani pred prisluSnymi Statnymi a spravnymi
organmi.

CL VI
Prava a povinnosti naijomcu

Najomca je povinny uzivat predmet najmu v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve.

N4jomca je povinny zabezpecit’ vycistenie predmetu zmluvy na vlastné naklady.
Najomca zodpovedd za bezpecny vykon prace na predmete nijmu a za bezpecné
pracovné prostredie pocas doby najmu.

Najomca zodpoveda za to, ze pri realizacii stavby v stlade s podnikatel'skym zdmerom
podla tejto zmluvy budi dodrzané vSetky podmienky upravené vo vSeobecne
zédviaznych predpisoch, najmd v zakone ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom pladnovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vztahujuceho sa
na konania zacaté do 31.3.2025 alebo zakona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zédkon a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov vzt'ahujiceho sa na konania zacaté od 1.4.2025.
Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe, pokial
sa pisomne zmluvné strany nedohodnu inak.

CL VII
Zmluva o prave kilpy prenajatej veci

Najomca ma k predmetu zmluvy uvedenému v €l. Il ods. 1 pravo kupy prenajatej veci
na ucel zmluvy uvedeny v ¢l. II ods. 2, ktoré je casovo obmedzené na dobu od 21. 12.
2027 do 21. 12. 2029. Pre vylucenie pochybnosti Zmluva o prave kipy prenajatej veci
v zmysle tohto ¢lanku je G€innd do 21. 12. 2029. Po uvedenom datume pravo kupy
prenajatej veci ndjomcovi zanikd. Pred datumom 21. 12. 2027 nie je ndjomca opravneny
uplatnit’ pravo kapy prenajatej veci k predmetu zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny uplatnit’ pravo na kiipu prenajatej
veci vyluéne v termine uvedenom v ods. 1 tohto ¢lanku.

N4jomca si uplatni pravo kapy prenajatej veci na zéklade pisomného oznamenia
adresovaného prenajimatel'ovi. Ak ndjomca v sulade s touto zmluvou o kupe prenajate;
veci ozndmi pisomne prenajimatel’ovi, Ze si uplatiiuje pravo na kiipu predmetu zmluvy,
vznikéd ohl'adne predmetu zmluvy doru¢enim tohto ozndmenia kupna zmluva. Najomca
nadobuda postavenie kupujuceho a prenajimatel’ postavenie preddvajuceho dilom
dorucenia pisomného ozndmenia prenajimatel'ovi.



10.

11.

12.

13.

1.
2.

Zmluvné strany sa pre pripad uvedeny v tomto ¢lanku zmluvy dohodli na kiipnej cene
za predmet kapy vo vySke 530 000,-€ (slovom: pétstotridsat'tisic eur), stanovenej
podla Znaleckého posudku €. 168/2025 zo dina 30. 10. 2025 vypracovaného Ing.
Martinom Hromjdkom, Plzenska 91, KoSice, vzmysle uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Roziave ¢. 166/2025 zo dna 18. 12. 2025.

Kupujtci je povinny zaplatit’ kiipnu cenu na ¢islo aétu SK47 0200 0100 3000 27228582
do 30 dni od doruenia pisomného oznamenia o uplatneni prava na kipu prenajatej
veci.

V pripade nezaplatenia kiipnej ceny v uvedenej lehote mdze predavajuci odstupit’ od
kapnej zmluvy v zmysle § 48 Obcianskeho zédkonnika.

Vlastnicke pravo k predmetu zmluvy prechddza na kupujuceho diiom pravoplatnosti
rozhodnutia o povoleni vkladu do katastra nehnutel'nosti Okresnym uradom RoZnava,
katastralny odbor. Navrh na vklad podava kupujuci po Uplnom zaplateni kipnej ceny.
Spravny poplatok podla I. Casti, polozky 11 sadzobnika spravnych poplatkov podla
zékona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch uhradi kupujuci.

Vzor pisomného oznamenia s uplatnenim prava na kipu prenajatej veci tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy, ako priloha €. 2.

V zmysle Zéasad hospodarenia s majetkom mesta ma kupujuci lehotu 12 mesiacov na
vydanie pravoplatného stavebného povolenia/zameru na ucel v zmysle podnikatel'ského
zémeru predstavujiceho ucel zmluvy podla ¢l. 1T ods. 2 tejto zmluvy odo dina povolenia
vkladu do katastra nehnutel'nosti; do tejto lehoty sa nezapocitavaji lehoty v konaniach
na stavebnom urade, ktoré kupujici nemohol ovplyvnit’ a zaroven ma kupujuci lehotu 48
mesiacov na vydanie pravoplatného rozhodnutia, ktorym bude povolené uZivanie stavby
odo dna nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia/zameru; do tejto lehoty sa
nezapocCitavaju lehoty v konaniach na stavebnom urade, ktoré¢ kupujici nemohol
ovplyvnit.

V pripade nedodrzania lehot v zmysle ods. 9 tohto Clanku zaplati kupujici zmluvni
pokutu vo vyske 5 % z klpnej ceny.

Predavajici md moznost’ odstipenia od kupnej zmluvy v zmysle § 48 Obcianskeho
zédkonnika v pripade nedodrzania ucelu prevodu v zmysle podnikatel'ského zameru,
ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Povinnostami uvedenymi v ods. 9 a 10 tohto ¢lanku sa zavédzuje kupujlici (nijomca)
zaviazat’ aj budacich nadobudatel'ov alebo pravnych nastupcov kupujuceho v pripade, ak
by kupujuci previedol pozemky, ktoré st predmetom tejto zmluvy na ini osobu. Pri
nesplneni tejto zmluvnej povinnosti ma predavajici pravo na zmluvna pokutu podla ods.
13 tohto ¢lanku zmluvy voc¢i kupujicemu.

Zmluvné strany si v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta dohodli zmluvna
pokutu vo vyske 0,5 % z kupnej ceny za kazdy deil poruSenia Ucelu, na ktory bola
nehnutelnost’ prevedena a to odo dia dorucenia pisomného upozornenia na porusenie
ucelu, maximalne vSak do vysky 50 % z kupnej ceny v pripade opakovaného porusenia,
to neplati, ak to vylucuju okolnosti konkrétneho pripadu.

Cl. VIl
Skonéenie najmu

N4jomny vztah skonéi uplynutim doby najmu.

N4jomny vztah moze pred uplynutim doby najmu skoncit’:
a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,
b) odstapenim od zmluvy,



b

c) zapisom vlastnickeho prava k predmetu zmluvy do katastra nehnutel'nosti podl'a
¢l. VII tejto zmluvy,
d) vypovedou.
Prenajimatel’ moze odstapit’ od zmluvy v pripade, ak:
a) najomca uziva predmet ndjmu na iny tcel ako je dohodnuty v zmluve.
Prenajimatel’ m6ze ukoncit’ najomny vztah vypovedou z dovodu, ze
a) ndjjomca neuhradil ndjomné ani do 30 dni odo dia splatnosti a ani sa
s prenajimatel’om pisomne nedohodol inak,
b) ndjomca prenecha predmet nidjmu alebo jeho cCast’ do podndjmu tretej osobe, bez
predoslého pisomného sthlasu prenajimatel’a.
Néjomca moze ukoncit’ ndjomny vztah vypovedou ak:
a) zanikne Ucel, na ktory bola njjomnd zmluva uzatvorena.
V pripade odstipenia od tejto zmluvy ndjomny vzt'ah zanikd diiom dorucenia pisomného
odstipenia druhej zmluvnej strane.

. Vypovednd doba je 3 mesiace a zacina plynut’ v prvy deil nasledujuceho mesiaca po

doruceni vypovede.

.V pripade ukoncenia ndjmu je najomca povinny vypratat’ predmet ndjmu najneskor do 30

dni od ukoncenia njjomného vztahu. Ak najomcovi vznikne v priebehu ndjomného
vzt'ahu vlastnicke pravo k stavbam vybudovanym na predmete zmluvy je ndjomca povinny
k nehnutel'nostiam pod tymito stavbami a pozemkami tvoriacimi nevyhnutny pristup k
stavbam uzavriet’ novy najjomny vztah za podmienok stanovenych prenajimatel'om.

. Suhlas vyjadreny v €l. V ods. 3 tejto zmluvy momentom ukoncenia zmluvy zanika.

ClL IX
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skuto¢nosti podla
tejto zmluvy si budi dorucovat postou, formou doporucenej zésielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujucou pravne vyznamné skutocnosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najmi odstipenie od zmluvy a uplatnenie prava kupy prenajatej veci. Zmluvné strany sa
dohodli, ze ich vzdjomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy uvedené v zdhlavi
tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia pisomného
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urCenti na doruCovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorucent diiom jej
dorucCenia na adresu podla predchddzajiceho odseku tohto c¢lanku zmluvy. Za den
dorucenia zésielky sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktoré je adresatom, odoprie
doruovani zésielku prevziat’ alebo denn vratenia sa nedorucenej zasielky spéat
odosielatel'ovi, 1ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je doruovana osobne sa povazuje sa dorucenu tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat’.

CL X
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a uc¢innost’ diilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade sust. § 5a zikona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobodnom pristupe k informaciam) v spojeni s ust. § 47a zakona C.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni.



2. Uzavretie tejto zmluvy bolo schvalené mestskym zastupitel'stvom mesta Roznava
uznesenim €. 166 /2025 zo dna 18. 12. 2025.

3. Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt uskutocnené vo forme
oc¢islovanych pisomnych dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

4. Prévne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

5. Prava apovinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov
zmluvnych stran.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych st dva (2) uréené
pre prenajimatel’a a dva (2) pre ndjomcu.

7. Zmluvné strany vyhlasuju a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuju, ze tato zmluva
nebola uzatvorena v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto si prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej vole, a
zavidzuju sa ich dobrovol’ne plnit’.

Za najomcu: Za prenajimatela:

Michal Domik
primator



Priloha ¢. 2

Fyzické osoba — meno a priezvisko, titul, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo,
adresa trvalého bydliska, Statne obc¢ianstvo

Fyzické osoba podnikatel’ — obchodné meno, miesto podnikania, ICO, meno a priezvisko,
titul, rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo, adresa trvalého bydliska

Pravnicka osoba — obchodné meno, sidlo, Statutarny zastupca, ICO, DIC, zapis v obchodnom
alebo inom registri

Mesto Roznava
Safarikova 29
048 01 Roznava

Vec: Oznamenie o uplatneni prava kiipy prenajate] veci

Dia .............. bola uzavretd Najomna zmluva s pravom kupy prenajatej veci C.........
medzi Mestom RozZhava a ...........ccceeeeee.

Tymto si uplatiiujeme pravo kupy prenajatej veci v zmysle Cl. VII. tejto zmluvy, za
podmienok tam uvedenych.



