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Grafické prilohy

Podmienky obchodnej verejnej sutaze
Navrh najomnej zmluvy

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Roznave

schvaluje

podmienky obchodnej verejnej sutaze na
prendjom nasledovnych nehnutelnosti v k. .
Roziava, pozemkov parc. ¢. KN C 4438/1
ostatna plocha s vymerou 3 966 m? KN C 4438/9
zast. plocha s vymerou 73 m?, KN C 4438/12
ostatnd plocha s vymerou 9 742 m?, KN C
4438/13 ostatna plocha s vymerou 4 358 m, , KN
C 4438/15 ostatna plocha s vymerou 736 m?, KN
C 4430/19 zast. plocha s vymerou 1 888 m? KN
C 4430/20 zast. plocha s vymerou 4 164 m?,
zapisanych na LV ¢. 3001 a parc. ¢. KN C 4432
zast. plocha s vymerou 268 m? zapisaného na
LV 5321 s pravom kupy prenajatej veci, ktoré je
c¢asovo obmedzené na dobu od 21. 12. 2027 do
21.12. 2029, za kupnu cenu vo vyske 530 000,-
€, s najnizsim podanim ro¢ného najomného vo
vySke podla Znaleckého posudku ¢. 168/2025
zo dna 30. 10. 2025 vyhotoveného Ing.
Martinom Hromjakom, t. j. 24 200,- € so
zabezpekou vo vyske 10 000,- €

uklada
zabezpedit vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze

Z: zastupca primatora mesta
T: 01. 01. 2026



DOVODOVA SPRAVA
Kk materialu

Podmienky obchodnej verejnej sut’aze na prenajom pozemkov

s pravom Kupy prenajatej veci

Legislativne vychodiska:

§ 9a ods. 1 pism. a), ods. 2 a ods. 3 zak. ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci, Zasady hospodarenia s majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ
a ich realizacia:

Uznesenie MZ ¢. 153/2025 zo dna 06. 11. 2025 — uznesenie
oznamen¢ ziadatelovi, vypracovany geometricky plan a
znalecky posudok

Hospodarsky a finanény
dopad na rozpocet
mesta:

Prijem do rozpoctu min. 24 200,- €/rok polozka ¢. 212002

Naroky na pracovné
miesta:

Bez naroku na pracovné miesta

Sulad navrhu na
uznesenie s pravnymi
predpismi SR:

Névrh na uznesenie je/nie je v sulade s § 9a ods. 1 pism. a) ods.
2 aods. 3 zak. ¢. 138/1991 Zb., a Zasadami hospodarenia
s majetkom mesta

Mestské zastupitel'stvo v Rozilave na svojom zasadnuti ditia 06. 11. 2025 uznesenim ¢.
153/2025 schvalilo prendjom nasledovnych nehnutelnosti v k. 0. Roznava: parc. ¢. KN C
4438/9 zast. plocha s vymerou 73 m?, KN C 4438/1 ostatna plocha s vymerou 3 966 m?, KN C
4438/12 ostatna plocha s vymerou 9742 m?, KN C 4438/15 ostatna plocha s vymerou 736 m?,
KN C 4438/13 ostatnd plocha s vymerou 4 358 m?gast z KN C 4430/9 zast. plocha
s vymerou 4 164 m?, ¢ast’ z KN C 4430/3 zast. plocha s vymerou 1 888 m? zapisanych na LV
¢. 3001 aparc. ¢&. KN C 4432 zast. plocha s vymerou 268 m? zapisaného na LV 5321
formou obchodnej verejnej sitaze s moznostou uzavretia zmluvy s pravom kupy prenajatej
veci.

Ide o nasledovné pozemky v Priemyselnej zone s celkovou vymerou 25 195 m?, ako je to
vyznacené na graﬁckych prilohéch materialu:

- parc. ¢. KN C 4438/1 ostatna plocha s vymerou 3 966 m? - LV ¢&. 3001

- parc. ¢. KN C 4438/9 zast. plocha s vymerou 73 m* — LV ¢&. 3001

- parc. & KN C 4438/12 ostatna plocha s vymerou 9 742 m? — LV ¢&. 3001

- parc. ¢. KN C 4438/13 ostatna plocha s vymerou 4 358 m>~ LV ¢&. 3001

- parc. & KN C 4438/15 ostatna plocha s vymerou 736 m? — LV ¢&. 3001

- parc. ¢. KN C 4430/19 zast. plocha s vymerou 1 888 m*>~ LV &. 3001

- parc. & KN C 4430/20 zast. plocha s vymerou 4 164 m?> — LV ¢&. 3001

- parc. ¢. KN C 4432 zast. plocha s vymerou 268 m”> — LV &. 5321
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Vseobecna hodnota ro¢ného najmu predstavuje sumu vo vyske 24 200.- € (0,96 €/m?) a
vSeobecna hodnota (kiipna cena) predmetnych pozemkov je vo vyske 530 000.-€ (21,03
€/m?) uréené Znaleckym posudkom ¢&. 168/2025 zo dia 30. 10. 2025 vypracovanym Ing.
Martinom Hromjakom, Plzenské 91, KoSice.

Podl’ Zasad hospodérenia S majetkom mesta zébezpeka ma byt vo V}’1§ke 50 %

v

Predkladame névrh na schvalenie podmienok obchodnej verejnej sutaze.



Komisia: Termin Uznesenie:

zasadnutia:
Financna, podnikatel’'ska a spravy po prerokovani predlozeného materidlu
mestského majetku: 09. 12. 2025 | odpori¢a MZ schvalit podmienky

obchodnej verejnej sit’aze na prenajom
nasledovnych nehnutelnosti vk. 1.
Roznava, pozemkov parc. ¢. KN C
4438/1 ostatna plocha s vymerou 3 966
m> KN C 4438/9 zast. plocha
svymerou 73 m?, KN C 4438/12
ostatnd plocha s vymerou 9 742 m?, KN
C 4438/13 ostatna plocha s vymerou 4
358 m, , KN C 4438/15 ostatnd plocha
s vymerou 736 m?, KN C 4430/19 zast.
plocha s vymerou 1888 m> KN C
4430/20 zast. plocha s vymerou 4 164
m?, zapisanych na LV &. 3001 a parc.
¢. KN C 4432 zast. plocha s vymerou
268 m? zapisaného na LV 5321
s pravom kupy prenajatej veci, ktoré je
¢asovo obmedzené na dobu od 21. 12.
2027 do 21. 12. 2029, za kupnu cenu vo
vyske 530 000,-€ s najniz§im podanim
ro¢ného najomného vo vyske podla
Znaleckého posudku ¢. 168/2025 zo
dina 30. 10. 2025 vyhotoveného Ing.
Martinom Hromjékom, t. j. 24 200,- €
so zabezpekou vo vyske 10 000,- €
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MESTO ROZNAVA

so sidlom Mestsky urad, Safarikova & 29, 048 01 RoZiiava
tymto vyhlasuje

OBCHODNU VEREINU SUTAZ

podl'a § 9a ods. 1 pism. a), ods. 2 a ods. 3 zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a § 281 a nasl. Obchodného zakonnika, v stilade s uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Roznave ¢. 153/2025 zo dna 06. 11. 2025 na prendjom nehnutel’nosti
s pravom Kkupy prenajatej veci. Predmetom obchodnej verejnej sutaze st nasledovné
pozemky vo vlastnictve mesta Roziava v katastralnom tizemi Roznava :

. KN C 4438/1 ostatna plocha s vymerou 3 966 m?> — LV &. 3001

. KN C 4438/9 zast. plocha s vymerou 73 m* — LV &. 3001

. KN C 4438/12 ostatna plocha s vymerou 9 742 m? — LV &. 3001
. KN C 4438/13 ostatn plocha s vymerou 4 358 m*>~ LV &. 3001
. KN C 4438/15 ostatna plocha s vymerou 736 m? — LV ¢&. 3001

. KN C 4430/19 zast. plocha s vymerou 1 888 m?>~ LV &. 3001

. KN C 4430/20 zast. plocha s vymerou 4 164 m> — LV &. 3001

. KN C 4432 zast. plocha s vymerou 268 m*> LV &.5321

- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
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Celkovéa vymera pozemkov je 25 195 m?.

Popis nehnutel’nosti:

1.

Predmetné pozemky sa nachadzaji v priemyselnej zone mesta v lokalite Roznavska
Bana situovanej severozapadne od centra mesta. V uvedenej lokalite je moznost
napojenia na obecny rozvod vody, kanalizaciu, plyn a elektriku. Podl'a uzemného
planu mesta ide o priemyselné plochy, na ktorych sa pripusta priemyselnd vyroba,
stavebnictvo, skladové hospodarstvo.

Vseobecnd hodnota rocného ndjmu je vo vyske 24 200,- €, urcend Znaleckym
posudkom ¢&. 168/2025 zo dna 30. 10. 2025 vypracovanym Ing. Martinom
Hromjakom, Plzenska 91, Kosice.

Podmienky sut’aze :

1.

N4ajomna zmluva bude podpisana s uchadzacom, ktory ponikne najvyssie ndjomné spolu
so zamerom vyuzitia pozemkov. V pripade rovnosti pontknutej vysky ndjomného je
rozhodujuci skor$i datum a ¢as dorucenia ponuky. Ucastnikmi sufaze mozu byt
pravnické osoby a fyzické osoby starSie ako 18 rokov, spdsobilé na pravne ukony.
Sttaze sa moZzu zucastnit’ tuzemské aj zahrani€né osoby, ktoré v pripade vyuzitia
predmetu sutaZze na podnikatel'ské Ucely, maji opravnenie vykonavat zamysSlant
¢innost’. Sutaze sa nesmu zucastnit’ osoby, ktoré sa priamo podielaji na priprave
vyhldsenia sutaze, Clenovia komisie na vyhodnotenie obchodnej verejnej sttaze,
prizvané osoby a im blizke osoby. Uastnici musia mat’ splnené vietky dafiové a iné
povinnosti vo¢i mestu Roznava, organizdciam v zriad'ovatel'skej posobnosti mesta
a obchodnym spoloc¢nostiam, ktorych jedinym spolo¢nikom a zakladatelom je mesto.
Ugastnici stitaze nemajii narok na uhradu nakladov spojenych s Giéast'ou na stit’azi.

N4ajomna zmluva bude podpisand s ispeSnym uchadzacom na dobu 20 rokov so
zriadenim prava kupy prenajatej veci, ktoré bude ¢asovo obmedzené na dobu od 21. 12.
2027 do 21. 12. 2029 za kupnu cenu 530 000,-€, ur¢enti Znaleckym posudkom ¢.



10.

11.

168/2025 zo dna 30. 10. 2025 vypracovanym Ing. Martinom Hromjakom, Plzenské 91,
Kosice. Pre vylucenie pochybnosti Zmluva o prave kupy prenajatej veci za kipnu cenu
530.000,- € bude ucinna do 21. 12. 2029.

Typ zmluvy: Vysledkom obchodenej verejnej sut'aze bude Ndjomna zmluva na dobu
urCitl uzatvorena podla § 663 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zédkonnika v zneni
neskorSich predpisov a sucasne bude uzatvorend Zmluva o prave kipy prenajatej veci
podla § 489 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

Ponuknuté nijomné nemoze byt’ nizsie ako ............ €/rok

Vyska nijomného sa bude kazdorocne upravovat’ v zavislosti od ro¢nej miery inflacie
predchadzajtiiceho roka zverejnenej Statistickym uradom SR k 31. 1. bezného roka.

Vycistenie pozemkov vykona buduci ndjomca na vlastné naklady.

Ucastnici sutaze su povinni zaplatit’ zabezpeku vo VY3Ke ....ceeerrererren. € na tcet mesta
Roziiava IBAN SKO04 0200 0000 3500 2722 8582 vedeny vo VUB a. s., variabilny
symbol 212 002. Zabezpeka musi byt’ uhradena tak, aby finan¢na Ciastka bola pripisana
na ucet mesta najneskor v den odovzdania sutaznych navrhov.

Névrh do sutaze predkladaju ucastnici cez elektronicki schranku alebo v listinnej
podobe v zapecatenej obalke s vyzvou ,,neotvarat™, na ktorej je uvedené meno a adresa
ucastnika a oznacenie ,,Obchodna verejna sutaz na prendjom nehnutel’nosti
s pravom kupy prenajatej veci — pozemky v priemyselnej zone*.

Jeden ucastnik mozZe predlozit’ len jeden sitazny navrh.

Vsetky navrhy podané do obchodnej verejnej sutaze budl zverejnené do 10 pracovnych
dni od uplynutia lehoty na predkladanie nadvrhov, po dobu minimalne 30 dni na uradne;j
tabuli mesta a webovom sidle mesta.

Ucastnik predlozi:

- doklad o zaplateni zabezpeky

- jednoznacnu identifikdciu ucastnika suvedenim telefonického a/alebo e-
mailového kontaktu

- ponuku rocného najomného

- podnikatel'sky zamer, ktory musi obsahovat' navrh vyuZitia pozemkov spolu
s ndkresom, Casovy a finan¢ny rozsah investicné¢ho navrhu, pocet vytvorenych
pracovnych miest, ich udrzatel'nost’ a vplyv podnikatel'ského zdmeru na region

- v pripade fyzickych 0sob suhlas so spracovanim osobnych tdajov podl'a zakona
¢. 18/2018 Z. z.

- vyplneny a podpisany navrh ndjomnej zmluvy



12. Navrh do sutaze musi byt zaslany do elektronickej schranky mesta resp. obalka musi
byt odovzdand do podatelne Mestského tiradu Roziava tak, aby ich prijatie mohlo
byt zaevidované najneskdér dna ...... 2026 do 15.00 hod. Navrh doruceny po
stanovenom termine, resp. navrh, v ktorom nebude splnend niektord zo stanovenych
podmienok sutaze, nebude do sut’aze zaradeny.

13. Obhliadka nehnutelnosti sa uskuto¢ni po dohode zaujemcov na odbore pravnom
a spravy majetku Mestského uradu Roznava. Tel. ¢. 058/ 77 73 215 a 058/77 73 217.

14. Sutazné ndvrhy budi vyhodnotené komisiou menovanou primatorom mesta dia .....
2026 o0 14.00 hod. na Mestskom urade Roznava v miestnosti ¢. 303. Vyhodnotenie
sitaze je verejné a moéze sa ho zucCastnit’ okrem ucastnikov sutaze aj verejnost.
Vyhlasovatel sutaze bude pisomne informovat vSetkych ucastnikov sutaze
o vysledku sttaze vlehote do 7 dni po overeni zapisnice z vyhodnotenia sutaze
primatorom mesta.

15. Ucastnik sutaze, ktorého navrh bude vybrany, zaplati prvé ndjomné zniZené
o zaplatenu zébezpeku a zvySené o ndklady vynaloZené na vyhlasenie obchodnej
verejnej sut'aze.

16. Zo sutaze bude vyradeny uchadza¢, ktory ma nezaplatené zavidzky voci mestu
Roznava a organizdcidm v zriadovatel'skej pdsobnosti mesta a obchodnym
spolo¢nostiam, ktorych jedinym spolo¢nikom a zakladatel'om je mesto.

17. Neuspesnym ucastnikom sut'aze sa vrati zabezpeka do 5 dni od oznamenia vysledkov
sutaze.

18. Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky néavrhy a ukoncit’ sutaz ako
netspesnd.

19. Vyhlasovatel’ moze kedykol'vek zruSit' obchodnu verejnu sut'az. Vyhlasovatel moze
zru$it obchodnu verejnu sut'az vtedy, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa
vyhlésila obchodné verejna sut'az alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej sutaze
vyskytli vynimocné dovody, pre ktoré nemozZno od vyhlasovatel'a poZadovat’, aby v
obchodnej verejnej sut'azi pokracoval. V pripade, Ze s navrhovatelom, ktory podal
vitazny navrh nebude uzatvorend zmluva z dévodov na strane navrhovatela, moze
vyhlasovatel opidtovne vyhodnotit' zostdvajice predlozené navrhy a vybrat
najvhodne;jsi.

20. Vyhlasovatel' je povinny bezodkladne upovedomit’ vsetkych zdujemcov o zruSeni
obchodnej verejnej sutaze s uvedenim odovodnenia jej zrusenia. Informéciu o zruSeni
obchodnej verejnej sitaze spolu s odovodnenim vyhlasovatel’ uverejiiuje spésobom,
ktorym vyhlasil podmienky obchodnej verejnej stt’aze.

21. Sutaz sa zacCina prvym dnom jej zverejnenia na uradnej tabuli Mestského tradu
Roznava a webom sidle mesta Roziava.

V Roznave diia ....................
Michal Domik
priméator



Najomna zmluva s pravom kupy prenajatej veci
uzatvorena v zmysle ust. § 663 a nasl. ObCianskeho zakonnika a § 489 a nasl. Obchodného

Prenajimatel”:

Néjomca :

zakonnika v zneni neskor$ich predpisov

CLI

Zmluvné strany
Mesto Roznava
zastupené primatorom Michalom Domikom
Sidlo: Safarikova &. 29, 048 12 Rozhava
ICO: 00328758
Bankové spojenie : VUB, a. s.
Cislo uétu: SK47 0200 0100 3000 2722 8582

( d’alej len ,,prenajimatel™ )

Fyzické osoba — meno a priezvisko, titul, rodné priezvisko, datum
narodenia, rodné ¢islo, adresa trvalého bydliska, Statne obcianstvo

Fyzicka osoba podnikatel’ — obchodné meno, miesto podnikania, 1CO,
meno a priezvisko, titul, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné

¢islo, adresa trvalého bydliska

Pravnicka osoba — obchodné meno, sidlo, Statutarny zastupca, ICO,
DIC, zapis v obchodnom alebo inom registri (d’alej len kupujici).

( d’alej len ,,ndjomca* )

CLII

Predmet a uicel zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti — pozemkov v katastralnom
uzemi Roznava zapisanych na LV €. 3001:

- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.
- parc.

Q< O O O O O
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. KN C 4438/1 ostatna plocha s vymerou 3 966 m?

. KN C 4438/9 zast. plocha s vymerou 73 m?

. KN C 4438/12 ostatna plocha s vymerou 9 742 m?
. KN C 4438/13 ostatna plocha s vymerou 4 358 m?
. KN C 4438/15 ostatna plocha s vymerou 736 m?

. KN C 4430/19 zast. plocha s vymerou 1 888 m?

. KN C 4430/20 zast. plocha s vymerou 4 164 m?

a pozemku parc. &. KN C 4432 zast. plocha s vymerou 268 m* zapisaného na LV ¢.5321
(dalej len ,,predmet zmluvy*)



2. Prenajimatel’ na zéklade vysledku obchodnej verejnej sutaze dava predmet zmluvy
- pozemky s celkovou vymerou 25 195 m? do najmu najomcovi. Najomca bude
tieto pozemky uzivat’ vylucne na svoj podnikatel'sky zamer deklarovany v sutaznom
navrhu predlozenom v obchodnej verejnej sutazi, ktory tvori neoddelitelnu stcast
tejto zmluvy ako priloha ¢.1 (d’alej aj ,,acel zmluvy*).

3. Najomca vyhlasuje, ze predmet zmluvy je na ucel ndjmu vhodny a pozna jeho stav.

CL. 111
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na obdobie 20 rokov odo dia ucinnosti
tejto zmluvy.

CL 1V
Vyska a splatnost’ najomného

. Vyska njjomného je ............... €/rok.

. Ngjomné je splatné rocne vzdy do 30. 6. prisluSného kalenddrneho roka na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol: 212002, konStantny
symbol: 0308.

N —

3. Najomné za alikvotnu ¢ast’ roka 2026 (od uzavretia zmluvy) vo vyske ........... eur bude
znizené o zaplateni zdbezpeku v obchodnej verejnej sutazi vo vyske ................ €
azvySené o naklady vynalozené na vyhlasenie obchodnej verejnej sitaze vo vyske
............ € a predstavuje tak sumu ........... €. Splatné je do 30. 6. 2026.

4. Ak ngjomca neuhradi ndjjomné v dohodnutom termine, zaplati urok z omeskania podl'a
§ 3 nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni.

5. V zmysle § 4 ods. 7 Zasad hospodarenia s majetkom mesta sa vySka ndjomného
kazdorocne upravuje v zavislosti od rocnej miery inflacie za predchadzajici kalendarny
rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického tiradu SR. Zmena
najomné¢ho bude realizovana o plna vysku inflacie po vyhlaseni miery inflacie
Statistickym tiradom SR, a to spétne k 01. 01. prisluiného roku. Takto uréené najomné
je najomca povinny platit’ podla prislusnych ustanoveni tejto zmluvy vzdy za obdobie
kalendarneho roka od 1. januara do 31. decembra na zaklade pisomného oznamenia
prenajimatel’a. Pre upravu ndjomného v nadvdznosti na mieru inflacie je rozhodujica
vyska najomného aktudlna v predchadzajiicom roku.

6. Pokial' njjomca nebude uZivat’ predmet najmu po cely kalendarny rok z niektorého
z dovodov uvedenych v ¢l. VIII tejto zmluvy, zaplati najomné za alikvotni Cast’
kalendarneho roka na zaklade ozndmenia zo strany prenajimatel’a.

CLV
Povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ prehlasuje, ze predmet zmluvy nie je:

a) predmetom ndjomnych ani inych uzivacich vztahov zriadenych v prospech tretich
0sOb, ktoré by mohli akymkol'vek spdsobom obmedzit vykon prav ndjomcu
Specifikovanych v tejto zmluve.

b) zataZeny zaloznym pravom, vecnym bremenom, ani inym pravom tretej osoby
s obdobnym uc¢inkom,



¢) predmetom ziadnych stdnych sporov, ani sa k nemu alebo jeho Castiam neviazu
ziadne iné pravne spory, a ze vo€i nemu nie si vedené ziadne nitené vykony
rozhodnutia alebo exekucie podl'a osobitnych pravnych predpisov.
2. Prenajimatel prehlasuje, ze:

a) pred uzavretim tejto zmluvy neurobil a ani po uzavreti tejto zmluvy neurobi
ziaden pravny ukon, na zdklade ktorého by akejkol'vek tretej osobe vzniklo
akékol'vek uzivacie, vlastnicke, predkupné, ¢i iné obmedzujuce pravo
k predmetu zmluvy

b) nemé ziadne dlhy, nasledkom ktorych by =z titulu odporovatelnosti tohto
pravneho ukonu bolo mozné vyhlasit’ tento pravny ukon za neucinny.

3. Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy dava vyslovny sthlas najomcovi ako
stavebnikovi na realizdciu stavby najomcu na prenajatych pozemkoch v stlade
s podnikatel'skym zamerom podla tejto zmluvy a ako vlastnik pozemkov sa zavézuje
poskytnit’ plnu sucinnost’ v stavebnom konani pred prislusnymi $tatnymi a spravnymi
organmi.

CL VI
Prava a povinnosti nijomcu

Néjomca je povinny uzivat predmet ndjmu v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve.

Néjomca je povinny zabezpecit’ vycistenie predmetu zmluvy na vlastné néklady.
Néjomca zodpoveda za bezpeény vykon prace na predmete najmu a za bezpecné
pracovné prostredie pocas doby najmu.

N4jomca zodpoveda za to, Ze pri realizacii stavby v sulade s podnikatel'skym zamerom
podla tejto zmluvy budi dodrzané vSetky podmienky upravené vo vSeobecne
zavaznych predpisoch, najmd v zikone ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov vztahujiceho sa
na konania zacaté do 31.3.2025 alebo zékona ¢. 25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov vzt'ahujuceho sa na konania zacaté od 1.4.2025.
Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podnajmu tretej osobe, pokial
sa pisomne zmluvné strany nedohodntl inak.

CL VII
Zmluva o prave kipy prenajatej veci

N4jomca ma k predmetu zmluvy uvedenému v €l. Il ods. 1 pravo kipy prenajatej veci
na ucel zmluvy uvedeny v ¢l. II ods. 2, ktoré je ¢asovo obmedzené na dobu od 21. 12.
2027 do 21. 12. 2029. Pre vylucenie pochybnosti Zmluva o prave kupy prenajatej veci
v zmysle tohto ¢lanku je uc¢innd do 21. 12. 2029. Po uvedenom datume pravo kupy
prenajatej veci ndjomcovi zanikd. Pred datumom 21. 12. 2027 nie je ndjomca opravneny
uplatnit’ pravo kipy prenajatej veci k predmetu zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny uplatnit’ pravo na kupu prenajatej
veci vyluéne v termine uvedenom v ods. 1 tohto ¢lanku.

Najomca si uplatni pravo kipy prenajatej veci na zadklade pisomného oznamenia
adresovaného prenajimatel’ovi. Ak ndjomca v stlade s touto zmluvou o kupe prenajatej
veci oznami pisomne prenajimatelovi, Ze si uplatituje pravo na kiipu predmetu zmluvy,
vzniké4 ohl'adne predmetu zmluvy doru¢enim tohto ozndmenia kupna zmluva. Ndjomca
nadobuda postavenie kupujuceho a prenajimatel’ postavenie predavajiceho dilom
dorucenia pisomného ozndmenia prenajimatel'ovi.
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Zmluvné strany sa pre pripad uvedeny v tomto ¢lanku zmluvy dohodli na kiipnej cene
za predmet kupy vo vyske 530 000,-€ (slovom: pétstotridsat’tisic eur), stanovenej
podla Znaleckého posudku ¢. 168/2025 zo dna 30. 10. 2025 vypracovaného Ing.
Martinom Hromjadkom, Plzenska 91, KoSice, vzmysle uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Roznave €. .../2025 zo dna 18. 12. 2025.

Kupujuci je povinny zaplatit’ kiipnu cenu na cislo actu SK47 0200 0100 3000 27228582
do 30 dni od dorucenia pisomného ozndmenia o uplatneni prava na kupu prenajatej
veci.

V pripade nezaplatenia kipnej ceny v uvedenej lehote méze predavajuci odstapit’ od
kapnej zmluvy v zmysle § 48 Obc¢ianskeho zdkonnika.

Vlastnicke pravo k predmetu zmluvy prechddza na kupujuceho dnom pravoplatnosti
rozhodnutia o povoleni vkladu do katastra nehnutel'nosti Okresnym tradom Roznava,
katastralny odbor. Navrh na vklad podava kupujuci po uplnom zaplateni kipnej ceny.
Spravny poplatok podla I. Casti, polozky 11 sadzobnika spravnych poplatkov podla
zékona €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch uhradi kupujtci.

Vzor pisomného oznamenia suplatnenim prava na kupu prenajatej veci tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy, ako priloha €. 2.

V zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta ma kupujici lehotu 12 mesiacov na
vydanie pravoplatného stavebného povolenia/zameru na tcel v zmysle podnikatel'ského
zameru predstavujuceho ucel zmluvy podla ¢l. 11 ods. 2 tejto zmluvy odo diia povolenia
vkladu do katastra nehnutel'nosti; do tejto lehoty sa nezapocitavaju lehoty v konaniach
na stavebnom urade, ktoré kupujici nemohol ovplyvnit’ a zaroveit mé kupujuci lehotu 48
mesiacov na vydanie pravoplatného rozhodnutia, ktorym bude povolené uzivanie stavby
odo diia nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia/zdmeru; do tejto lehoty sa
nezapocitavaju lehoty v konaniach na stavebnom turade, ktoré kupujici nemohol
ovplyvnit’.

V pripade nedodrzania lehot v zmysle ods. 9 tohto ¢lanku zaplati kupujici zmluvna
pokutu vo vyske 5 % z klpnej ceny.

Predavajiici ma moznost’ odstupenia od kupnej zmluvy v zmysle § 48 Obcianskeho
zakonnika v pripade nedodrzania uGcelu prevodu v zmysle podnikatel'ského zameru,
ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Povinnostami uvedenymi v ods. 9 a 10 tohto ¢lanku sa zavédzuje kupujuci (ndjomca)
zaviazat’ aj budtcich nadobtudatel'ov alebo pravnych nastupcov kupujiuceho v pripade, ak
by kupujtci previedol pozemky, ktoré su predmetom tejto zmluvy na int1 osobu. Pri
nesplneni tejto zmluvnej povinnosti ma predavajici pravo na zmluvnu pokutu podla ods.
13 tohto ¢lanku zmluvy voci kupujicemu.

Zmluvné strany si v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta dohodli zmluvnu
pokutu vo vyske 0,5 % z kipnej ceny za kazdy den porusenia ucelu, na ktory bola
nehnutelnost’ prevedend a to odo dila doru€enia pisomného upozornenia na poruSenie
ucelu, maximalne vSak do vysky 50 % z kapnej ceny v pripade opakovaného porusenia,
to neplati, ak to vyluc¢uju okolnosti konkrétneho pripadu.

CL VIII
Skonéenie najmu

Néjomny vzt'ah skon¢i uplynutim doby najmu.

Najomny vztah moze pred uplynutim doby n&jmu skoncit’:
a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,
b) odstupenim od zmluvy,
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¢) zapisom vlastnickeho prava k predmetu zmluvy do katastra nehnutelnosti podla
¢l. VII tejto zmluvy,
d) vypovedou.
Prenajimatel’ moéze odstapit’ od zmluvy v pripade, ak:
a) najomca uziva predmet ndjmu na iny ucel ako je dohodnuty v zmluve.
Prenajimatel’ m6ze ukoncit’ najomny vztah vypovedou z dovodu, ze
a) ngjomca neuhradil ndjomné ani do 30 dni odo dna splatnosti a ani sa
s prenajimatel’om pisomne nedohodol inak,
b) najjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe, bez
predoslého pisomného sthlasu prenajimatel’a.
Najomca moéze ukoncit’ najomny vztah vypovedou ak:
a) zanikne ucel, na ktory bola ndjomnéd zmluva uzatvorena.

. 'V pripade odstipenia od tejto zmluvy ndjomny vzt'ah zanikd diiom dorucenia pisomného

odstipenia druhej zmluvnej strane.

. Vypovedna doba je 3 mesiace a zacCina plynut v prvy den nasledujuceho mesiaca po

doruceni vypovede.

. V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny vypratat’ predmet ndjmu najneskor do 30

dni od ukoncenia nijjomného vztahu. Ak ndjomcovi vznikne v priebehu najomného
vztahu vlastnicke pravo k stavbam vybudovanym na predmete zmluvy je ndjomca povinny
k nehnutel'nostiam pod tymito stavbami a pozemkami tvoriacimi nevyhnutny pristup k
stavbam uzavriet novy ndjomny vzt'ah za podmienok stanovenych prenajimatel'om.

. Suhlas vyjadreny v €l. V ods. 3 tejto zmluvy momentom ukoncenia zmluvy zanika.

CLIX
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutocnosti podl'a
tejto zmluvy si budu dorucovat’ postou, formou doporucenej zésielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujicou pravne vyznamné skutocnosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najmi odstipenie od zmluvy a uplatnenie prava kupy prenajatej veci. Zmluvné strany sa
dohodli, ze ich vzijomné koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi
tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu dorucenia pisomného
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urceni na dorucovanie
adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri dorucovani prostrednictvom poSty sa zésielka povazuje za dorucenti dilom jej
dorucenia na adresu podla predchadzajiceho odseku tohto c¢lanku zmluvy. Za den
dorucenia zésielky sa povazuje aj deii, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie
dorucovanu zasielku prevziat alebo denn vratenia sa nedoruCenej zasielky spit
odosielatelovi, iked sa adresidt o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktora je dorucovand osobne sa povazuje sa dorucenu tejto strane
okamihom, ked’ tuto prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

CL X
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva nadobtida platnost’ dinom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade sust. § 5a zdkona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informédcidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zdkon o slobodnom pristupe k informaciam) v spojeni s ust. § 47a zdkona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni.



2. Uzavretie tejto zmluvy bolo schvalené mestskym zastupitel'stvom mesta Roziava
uznesenim €. .... /2025 zo dna 18. 12. 2025.

3. Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt uskutoCnené vo forme
oc¢islovanych pisomnych dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

4. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obc¢ianskeho
zakonnika a prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

5. Prava apovinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy prechadzaji na pravnych néstupcov
zmluvnych stran.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch (4) rovnopisoch, zktorych st dva (2) urCené
pre prenajimatela a dva (2) pre najomcu.

7. Zmluvné strany vyhlasuju a svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzuju, ze tato zmluva
nebola uzatvorend v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto si prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej voéle, a
zavazuju sa ich dobrovol'ne plnit’.

Za njjomcu: Za prenajimatel’a:

Michal Domik
primator



Priloha ¢. 2

Fyzické osoba — meno a priezvisko, titul, rodné priezvisko, dditum narodenia, rodné ¢islo,
adresa trvalého bydliska, Statne obcianstvo

Fyzicka osoba podnikatel’ — obchodné meno, miesto podnikania, ICO, meno a priezvisko,
titul, rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné cislo, adresa trvalého bydliska

Prévnicka osoba — obchodné meno, sidlo, Statutarny zastupca, ICO, DIC, zapis v obchodnom
alebo inom registri

Mesto Roznava
Safarikova 29
048 01 Roznava

Vec: Oznamenie o uplatneni prava kipy prenajatej veci

Dna .............. bola uzavretd Ndjomna zmluva s pravom kipy prenajatej veci C.........
medzi Mestom Roznava a ........................

Tymto si uplatitujeme pravo kapy prenajatej veci v zmysle Cl. VIL tejto zmluvy, za
podmienok tam uvedenych.



