MESTO ROZNAVA

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznave dna 06. 11. 2025

K bodu rokovania dislo:
Nazov spravy:

Uprava najomného v mestskych bytoch od 01. 01. 2026

Predklada: Navrh na uznesenie:

Mgr. Michal Drengubiak Mestské zastupitelstvo

zastupca primatora v Roznave

Prerokované : schvaluje

v komisii socidlnej, zdravotnej a bytovej

dna 20. 10. 2025 Upravu najomného v bytoch vo vlastnictve mesta

V Komisii financ¢nej, podnikatelskej a RoZfava nasledovne:

spravy mestského majetku - bytovy dom Okruzna 26, 28 o0 15 %,

dna 23. 10. 2025 - bytovy dom Jovicka 52, 54, 56, 58, 60, 62 0
20 %

od 01. 01. 2026 podla dovodovej spravy

uklada
Vypracovali:
Ing. Marian Balaz vyhotovit nové mesacéné zalohové predpisy a dorudit
Ing. Eleondra Gebeova ich najomcom

T: do 31. 12. 2025
Z: zdastupca primatora

Material obsahuje:
DOvodovU spravu



] Dovodova sprava
Uprava najomného v mestskych bytoch od 01. 01. 2026

Zakon ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoej byvania a o socidlnom
Legislativne vychodiska: byvani

Vyhlaska €. 281/2024 Z. z. Ministerstva dopravy Slovenskej republiky o
regulécii cien najmu bytov vo verejnom sektore a

Zikon & 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania

Prijaté uznesenia MZ a ich

realizdcia:

Hospodarsky a finanény Zvysenie prijmu ro¢ne 021516,36 €

dopad na rozpocet mesta:

Néaroky na pracovné miesta: Bez niroku na pracovné miesta

Stlad navrhu na uznesenie Navrh na uznesenie je/nie je v stilade so zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o
s pravnymi predpismi SR: dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, so ziakonom ¢.

150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania, as vyhlaskou &.
281/2024 Z. z. Ministerstva dopravy Slovenskej republiky o regulacii
cien najmu bytov vo verejnom sektore.

V uplynulych rokoch doslo k zvySeniu najomného v mestskych bytovych domoch. Po
d’alSom prehodnoteni aktudlnej situacie je potrebné pristapit k opidtovnému navyseniu
najjomného v bytovych domoch na OkruZnej ulici €. 26 a 28, ktoré patria k najstarSim
navrhované za u¢elom dorovnania vysky ndjmu na uroven porovnate'nych bytovych domov v
meste a zaroven zabezpecenia primeran¢ho tvorenia fondu oprav, potrebného na ich udrzbu

a opravy.

V bytovom dome na ulici Jovicka ¢. 52 az 62 v sucasnosti prebieha rozsiahla
rekonstrukcia, ktorej dokoncenie sa predpokladda koncom novembra 2025. Rekonstrukcia
zahffia zateplenie obvodového plasta, vymenu okien, modernizaciu spolo¢nych priestorov a
upravu technickych zariadeni budovy. Po jej ukonceni dojde k vyraznému zlepSeniu kvality
byvania, zniZeniu energetickej naro¢nosti a prediZeniu Zivotnosti objektu. Z tohto dovodu je
primerané zvySit’ ndjomné, aby bolo mozZzné zabezpecit' dlhodobli udrzatelnost tychto
zlepseni a pokryt’ ndklady spojené s naslednou tidrzbou a technickymi prehliadkami.

Na zaklade uvedenych skuto¢nosti a v stilade s:
e § 18 ods. 2 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani,
e Vyhlaskou ¢. 281/2024 Z. z. Ministerstva dopravy Slovenskej republiky o regulécii
cien najmu bytov vo verejnom sektore,
navrhujeme zvysit’ vySku najomného, aby mesto mohlo vytvarat’ fond prevadzky, udrzby a
oprav aspon vo vyske 0,5 % z obstardvacich nakladov na bytové domy ro¢ne.
Pri ur€ovani vysky ndjomného mesto vychadza z:
e obstaravacej ceny bytovych domov,
» veku stavieb,
e aneustale rasttcich cien stavebnych materialov a sluzieb.
Stucasna a navrhovana vyska ndjomného pre jednotlivé bytové domy je uvedend v
prehladnych tabulkach. Navrhujeme zvySenie ndjomného nasledovnych bytovych domov:
e Okruzna 26 a28 015 %




o Jovicka 52, 54, 56, 58, 60, 62 0 20 %

¢o je v sulade s vysSie uvedenou vyhlaskou ucinnou od 1. januara 2025 teda maximalne 20 %
medzirocne. V roku 2027 sa po vyhodnoteni situacie moze zvazit d’alSie primerané

navySenie.

Bytovy dom DRUZBA I. ( Okruind 26 )

mesiac

rozloha | sucasné v odp (){‘ufai?e odporucané
bytu mesacné Jmesacie o mesacie mesacné
vm2 ndjomné EHIAZANES || i ndjomné 20%
15%

suterén
2 izby 75,00 165,00 € 181,50 € 189,75 € 198,00 €
1. podlazie
3izby 73,80 162,00 € 178,20 € 186,30 € 194,40 €
1izba 36,60 81,00 € 89,10 € 93,15€ 97,20 €
3izby 75,00 165,00 € 181,50 € 189,75 € 198,00 €
2 izby 63,00 134,00 € 147,40 € 154,10 € 160,80 €
2 izby 63,00 134,00 € 147,40 € 154,10 € 160,80 €
3 izby 78,50 173,00 € 190,30 € 198,95 € 207,60 €
1izba 39,70 87,00 € 95,70 € 100,05 € 104,40 €
2. podlazie
3izby 73,80 162,00 € 178,20 € 186,30 € 194,40 €
1izba 36,60 81,00 € 89,10 € 93,15€ 97,20 €
3izby 75,00 165,00 € 181,50 € 189,75 € 198,00 €
2 izby 63,00 134,00 € 147,40 € 154,10 € 160,80 €
2 izby 63,00 134,00 € 147,40 € 154,10 € 160,80 €
3izby 78,50 173,00 € 190,30 € 198,95 € 207,60 €
1izba 39,70 87,00 € 95,70 € 100,05 € 104,40 €
3. podlazie
3izby 73,80 162,00 € 178,20 € 186,30 € 194,40 €
1izba 36,60 81,00 € 89,10 € 93,15 € 97,20 €
3izby 75,00 165,00 € 181,50 € 189,75 € 198,00 €
2 izby 63,00 134,00 € 147,40 € 154,10 € 160,80 €
2 izby 63,00 134,00 € 147,40 € 154,10 € 160,80 €
3izby 78,50 173,00 € 190,30 € 198,95 € 207,60 €
1izba 39,70 87,00 € 95,70 € 100,05 € 104,40 €
podkrovie
3 izby — znizeny strop 70,94 156,00 € 171,60 € 179,40 € 187,20 €
1izba 36,60 81,00 € 89,10 € 93,15€ 97,20 €
3izby 75,00 165,00 € 181,50 € 189,75 € 198,00 €
2 izby - znizeny strop 47,12 104,00 € 114,40 € 119,60 € 124,80 €
2 izby - znizeny strop 57,86 127,00 € 139,70 € 146,05 € 152,40 €
2 izby - znizZeny strop 57,86 127,00 € 139,70 € 146,05 € 152,40 €
1 izba - zniZeny strop 27,39 60,00 € 66,00 € 69,00 € 72,00 €
1 izba - zniZeny strop 36,73 81,00 € 89,10 € 93,15€ 97,20 €
Spolu: 1773,30 |3874,00€| 4261,40€ 4455,10€ | 4 648,80 €

Rozdiel si¢asného najomného a navrhu za 387,40 € 581,10 € 774,80 €




Bytovy dom DRUZBA II. ( Okruind 28 )

robZIOha sucasné mesacné mesacné mesainé
tu mesacné ndjomné ndjomné o .
v¥nz najomné ZJLO% {5% Y AL
suterén
2 izby 75,00 162,00 € 178,20 € 186,30 € 194,40 €
1. podlazie
3izby 73,80 159,00 € 174,90 € 182,85 € 190,80 €
lizba 36,60 79,00 € 86,90 € 90,85 € 94,80 €
3izby 75,00 162,00 € 178,20 € 186,30 € 194,40 €
2 izby 63,00 136,00 € 149,60 € 156,40 € 163,20 €
2 izby 63,00 136,00 € 149,60 € 156,40 € 163,20 €
3izby 78,50 169,00 € 185,90 € 194,35 € 202,80 €
lizba 39,70 86,00 € 94,60 € 98,90 € 103,20 €
2. podlazie
3izby 73,80 159,00 € 174,90 € 182,85 € 190,80 €
1izba 36,60 79,00 € 86,90 € 90,85 € 94,80 €
3izby 75,00 162,00 € 178,20 € 186,30 € 194,40 €
2 izby 63,00 136,00 € 149,60 € 156,40 € 163,20 €
2 izby 63,00 136,00 € 149,60 € 156,40 € 163,20 €
3izby 78,50 169,00 € 185,90 € 194,35 € 202,80 €
1izba 39,70 86,00 € 94,60 € 98,90 € 103,20 €
3. podlaZie
3izby 73,80 159,00 € 174,90 € 182,85 € 190,80 €
1izba 36,60 79,00 € 86,90 € 90,85 € 94,80 €
3izby 75,00 162,00 € 178,20 € 186,30 € 194,40 €
2 izby 63,00 136,00 € 149,60 € 156,40 € 163,20 €
2 izby 63,00 136,00 € 149,60 € 156,40 € 163,20 €
3izby 78,50 169,00 € 185,90 € 194,35 € 202,80 €
1izba 39,70 86,00 € 94,60 € 98,90 € 103,20 €
podkrovie
3 izby - zniZeny strop 70,94 153,00 € 168,30 € 175,95 € 183,60 €
1izba 36,60 79,00 € 86,90 € 90,85 € 94,80 €
3izby 75,00 162,00 € 178,20 € 186,30 € 194,40 €
2 izby - zniZeny strop 47,12 98,00 € 107,80 € 112,70 € 117,60 €
2 izby - zniZeny strop 57,86 125,00 € 137,50 € 143,75 € 150,00 €
2 izby - zniZeny strop 57,86 125,00 € 137,50 € 143,75 € 150,00 €
1 izba - zniZeny strop 27,39 59,00 € 64,90 € 67,85 € 70,80 €
1 izba - zniZeny strop 36,73 76,00 € 83,60 € 87,40 € 91,20 €
Spolu: 1773,30 |3820,00€| 4202,00€ | 4393,00€ 4 584,00 €
Rozdiel su¢asného najomného a navrhu za 382,00 € 573,00 € 764,00 €

mesiac




Bytovy dom Jovicka 52, 54, 56, 58, 60, 62

Py 2 ., |odporucané
rozloha bytu sueasne mesacne | mesacne | - esacné
v m2 mfz'sacne, myoznne najogme ndjomné
ndjomné 10% 15% 20%
N4jomné za 1. izbovy byt 40,49 49,26 € 54,19 56,65 59,11
Najomné za garsonku 20,17 34,59 € 38,05 39,78 41,51
1 izbové 48x / mes. 1943,52 2 364,48 € 2600,93 2719,15 2837,38
Garsonky 24x / mes. 484,08 830,16 € 013,18 954,68 996,19
Spolu: 2 447,77 3194,64€ | 3514,10 [ 3673,84 3833,57
Rozdiel si¢asného ndjomného a navrhu za mesiac 319,46 479,20 638,93
Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia:
Socidlna, zdravotna a bytova: | 20. 10. 2025 | Komisia  odporu¢a  schvalit® vpravu
najomného v mestskych bytoch od 1.1.2026
a to nasledovne
- bytovy dom Okruzna 26, 28 o 15 %,
- bytovy dom Jovicka 52, 54, 56, 58,
60, 62 0 20%
Finan¢nd, podnikatel'ska 23.10. 2025 | Komisia  odporuca  schvalitt dpravu

a spravy mestského majetku:

najomného v mestskych bytoch od 1.1.2026
a to nasledovne
- bytovy dom Okruzna 26, 28 0 15%

- bytovy dom Jovicka 52, 54, 56, 58,
60, 62 0 20%




