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Dovodova sprava k materialu:

VZN mesta RozZnava o podmienkach pridel’ovania bytov a nakladani
s bytovym fondom mesta — navrh na zmeny a doplnenie

Legislativne vychodiska:

Zakon ¢. 443/2010 Z. z. odotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani, zakon ¢. 189/1992 Zb. o uprave
niektorych pomerov stvisiacich s nijmom bytov a s bytovymi
nahradami, Obciansky zékonnik, zdkon ¢. 365/2004 Z. z. o
rovnakom zaobchadzani v niektorych oblastiach a o ochrane pred
diskriminaciou a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(antidiskrimina¢ny zakon)

Prijaté uznesenia MZ
a ich realizacia:

Hospodarsky a finan¢ny
dopad na rozpocet
mesta:

Bez dopadu na rozpocet mesta

Naroky na pracovné
miesta:

Bez naroku na pracovné miesta.

Sulad navrhu na
uznesenie s pravnymi
predpismi SR:

Navrh na uznesenie je/nie je v sulade so zakonom ¢. 443/2010
Z. z., zakonom ¢. 189/1992 Zb., zakonom ¢. 365/2004 Z. z.
a Obcianskym zakonnikom.

Navrh na zmeny a doplnenie VZN predkladame z dévodov:

1. zosuladenia so zdkonom €. 365/2004 Z. z. o rovnakom zaobchadzani v niektorych oblastiach
a o ochrane pred diskrimindciou a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(antidiskrimina¢ny zdkon) v zneni neskorSich predpisov

2. skusenosti z aplikacnej praxe.

Od roku 2013 mesto pridel'uje byty podl'a bodovacieho systému a datumu podania Ziadosti.
Tento systém bol navrhnuty tak, aby zohl'adiioval potrebu riesit’ bytovi nidzu zranite'nych skupin
(rodin s maloletymi det'mi, 'udi so zdravotnym znevyhodnenim, starych l'udi alebo I'udi v hmotnej
nudzi). V praxi sa takyto postup osved¢il, ked’Ze kazdy Ziadatel pri podani Ziadosti vie, kol’ko bodov
ziska, kde v poradovniku bude zaradeny. Postup je transparentny a predstavuje urcitd
predvidatelnost’ hodnotenia Ziadosti. Zrebovanie poradia v poradovniku nastava len pri rovnakom
pocte bodov a rovnakom datume podania. Takyto pripad nastava ojedinele (naposledy v aprili 2018).

Navrhujeme:

Z § 2 ods. 3 vypustit’ ,pre obyvatelov v produktivnom veku bez nezaopatrenych deti.*

Ide o malometrazne byty, ktoré boli povodne urcené len pre ddochodcov a l'udi
s nepriaznivym zdravotnym stavom. V novembri 2019, po dlhodobom evidovani voI'nych bytov (v
oktobri 2019 sme evidovali az 15 volnych bytov), komisia socialna, zdravotna a bytova zvaZovala
rozne moznosti rieSenia. Schvaleny bol ndvrh na zmenu kritérii, ktorym sa rozsiril okruh ziadatel'ov
o l'udi v produktivnhom veku, bez nezaopatrenych deti.

V stucasnosti zaujem zo strany dochodcov aludi s nepriaznivym zdravotnym stavom
prevysuje ponuku a ziadatelia v produktivnom veku nemaji Sancu mat prideleny byt. Je tazké



vysvetlit, kedy im bude prideleny byt a ¢akaju aj niekol’ko rokov. Poradovniky sa mesa¢ne menia,
ziadatelia pribudaju a v pripade tejto skupiny obyvatel'ov, poradie klesd. Prehl'ad pridelenych bytov
a evidovanych ziadosti je v prilohe (analyza v bytovej agende).

V § 4 ods. 2 zmenit' 1. vetu nasledovne: ,,Ziadatel nema splnené povinnosti datiovnika,
poplatnika alebo ma iné zavazky voci mestu. Tato podmienka plati aj pre osoby, ktoré Ziadatel’
uvadza v Ziadosti ako osoby, ktoré s nim budi Zit’ v byte*.

Stcasna formulacia, aby Zziadatel' bol poplatnikom poplatku za komunalne odpady bola
vytknutd Slovenskym nérodnym strediskom pre 'udské prava (d’alej ,,SNSLP*) z dovodu vylucenia
niektorych 0s6b podat’ si ziadost. Tato formuldcia bola dand z dovodu, Ze sme sa stretavali
s mnohymi ziadatel'mi, za ktorych (vratane ich celej rodiny) prevzala povinnosti poplatnika ina
osoba, u ktorej sme evidovali vysoké zaviazky voci mestu. No ziadatel’ o byt s celou rodinou nemal
zavazky voc¢i mestu, ked’ze nebol poplatnik. Pri podani ziadosti sa prihlasil ako poplatnik a aspon
pocas evidencie ziadosti uhrddzal mestu poplatky za seba a osoby tvoriace domacnost’. Alebo
ziadatel’ bol sice poplatnik, no niekol’ko svojich deti neprihlasil na platenie poplatku.

§ 4 ods. 3 navrhujeme upravit’ nasledovne:

e ,Ziadatel’, manZel/manzelka Ziadatel’a® na ,,Ziadatel’ a buduci najomca bytu*

e v pism. a. pred slovo ,,alebo* nasledovne: ,,a Ziadatel’ zabezpecuje starostlivost’
0 nezaopatrené diet’a*

e v pism. b. nasledovné znenie: ,,Ziadatelov spoluvlastnicky podiel k nehnutel’nosti je
menej ako jedna polovica alebo*

e na byte/dome, ktory bol nadobudnuty darovacou zmluvou, viazne vecné bremeno
spocdivajuce v prave bezodplatného doZivotného uzivania nehnutel’nosti v prospech
inej osoby.

Podmienka, Zze okrem ziadatel'a nemdze byt vlastnikom bytu/domu ani manzel/manzelka,
vyplynula z toho, ze ak jeden z manZelov bol vlastnikom bytu/domu, Ziadal byt ten, ktory nebol
vlastnikom. Byt vo vlastnictve tak mohli komer¢ne prenajimat’ a byvat’ v cenovo dostupnom byte.
Pristup do evidencie katastra nehnutelnosti je verejny. Bolo tazké vysvetlovat, ako mohli
ziadatelia dostat’ byt, ked’ su vlastnikmi iného bytu, a Ze Ziadatel'om bol jeden z manzelov, ktory
nebol vlastnikom.

SNSLP vytklo, Ze sa podmienka nevlastnit’ nehnutel'nost’ vzt'ahuje aj na iné osoby (rodinnych
prislusnikov) ako na Ziadatela. Navrhuje sa preto zmenit formuldcia ,,manZel/manzelka* na
,buduci ngjomca‘. Podl'a Obc¢ianskeho zakonnika v pripade manzelov vznika spolo¢ny ndjom bytu
manzelmi. Vynimku zvlastnictva v pripade bezpodielového spoluvlastnictva manzelov
navrhujeme ponechat’ len v pripade, ze Ziadatel' zabezpecuje starostlivost’ o nezaopatrené deti.
Navrhujeme zmenit’ spoluvlastnicky podiel na menej ako polovicu a doplnit” vynimku - ak na
nehnutelnosti ziskanej darom viazne vecné bremeno spocivajuce v prave dozivotného uZivania,
napr. rodi¢ia daruju svoj byt/dom dietat’'u, ziadatel'ovi/ndjomcovi bytu, ktory sice je vlastnikom,
no nehnutelnost’ redlne nemdze uzivat.

V § 5 ods. 5 doplnit’ vetu: ,,V pripade, Ze Ziadatel’ uvedie v Ziadosti e-mailova adresu, bude
upozorneny na skoncenie evidencie Ziadosti najneskor v mesiaci, v ktorom evidencia kon¢i.«

Uvedené doplnenie sa v praxi realizuje, nie je vSak nikde uvedené. SNSLP takéto upozornenie na
povinnost’ aktualizovat’ ziadosti uvadza ako priklad dobrej praxe.



V § 6 ods. 1 doplnit’ vetu: ,,V pripade planovanej komplexnej rekonstrukcie bytového domu,
pri ktorej nemozno byt alebo dom obyvat’, sa uvol’nené byty nepridelia do doby ukoncenia
rekonstrukcie alebo rozhodnutia o d’alSom vyuZivani.

Navrhované doplnenie vyplyva z praxe. Mesto planuje komplexnu rekonstrukciu bytov
s niz§im Standardom na Roznavskej Bani, pocas ktorej sa byty nebudi moct’ obyvat. Od zdmeru
po rozhodnutie o poskytnuti dotacie/nenavratného finan¢ného prispevku sa byty uvolfiuju
a ostavaju prazdne.

V § 6 ods. 3 pism. a) poslednt vetu zmenit’: ,Najomna zmluva alebo dohoda o poskytnuti
nevyhnutnej okamzitej pomoci méZe byt’ uzatvorena maximalne na 6 mesiacov. Opakovane
sa moZe doba predlzit’ v pripade, Ze vynimo¢ny pripad stale pretrvava®.

Navrhovana zmena vyplyva z praxe, ked’ v roku 2024 zasiahol poziar obecny dom s 2
bytovymi jednotkami, ¢im sa stal neobyvanym a nakoniec musel byt zbtrany.

Za § 6a doplnit’ § 6b Podmienky pridelenia bytu a uzatvorenie nijomnej zmluvy.

Pri jednotlivych typoch bytov su takmer rovnaké postupy pri pridelovani bytov a uzatvarani
najomnych zmluv. SNSL vy¢ita rozdielny pristup k stanovovaniu trvania ndjomnych zmlav, ¢o nie
je v sulade s antidiskriminac¢nym zédkonom. Vy¢ita dobu najmu krat$iu ako 6 mesiacov. Odporuca
pri rozdielnych dizkach doby ndjmu uviest’ podmienky, podl'a ktorych sa dizka najmu uréuje. Preto
navrhujeme rozdelit’ byty na byty s garan¢nou zabezpekou, prostrednictvom ktorej je zabezpecené
platenie dohodnutého ndjomného a thrad spojenych s uZivanim bytu a na byty bez povinnosti
thrady garanénej zabezpeky. Dizka ndjmu sa navrhuje na 3 roky a 1 rok. Na dobu krat3iu sa uzavrie
zmluva len v pripade evidovania nedoplatkov s dobou splatnosti viac ako rok alebo nepravidelnym
splacanim nedoplatkov. Zaroven kratSia doba méze byt aj na zaklade ziadosti najomcu a to napr.
v pripadoch, ak ndjom konci zaciatkom roka a najomca si podava danové priznanie - pre ndjjomcu
je lepsie predkladat’ pravidelne prijem v 2. Stvrtroku, tak sa ndjom uzatvori na par mesiacov
a nasledne na 3 roky; alebo ndjomca vie, ze o par mesiac bude byt odovzdavat’, tak sa uzavrie
najom na pozadované obdobie.

Informovanie o0 moZnosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy navrhujeme vypustit,
ked’ze tato povinnost’ vyplyva zo zakona ¢. 443/2010 Z. z.

§ 9 ods. 6 tykajuci sa uprav v byte bol doplneny v roku 2012, kedy na zaklade Ziadosti
najomcu po konzultdcii s prisluSnym ministerstvom, museli byt zmeny v Casti konStrukcii
zakotvené vo VZN. Odvtedy sa riesil len 1 pripad, preto navrhujeme tento odsek vypustit'.

Doplnend bola podmienka opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy, a to ak pocas ndjmu
sa najomca nestal vlastnikom bytu/domu v meste Roziava. Vynimky vo vlastnictve uvedené v § 4
ods. 3 platia aj pre pripady opakované¢ho uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V praxi sa stretdvame
s pripadmi, ked’ ndjomca poc€as ndjmu nadobudol byt/dom a d’alej obyva obecny byt.

Zmenu v § 7 ods. 1 navrhujeme z dovodu zjednoduSenia vysvetlenia a vylucenia dokladov,
ktoré si mesto vie overit’ v evidencii obyvatel'ov a evidencii dani a poplatkov. Zaroven rozsirujeme
okruh ziadatel'ov, ktorych budeme posudzovat’ ako obyvatelov s trvalym pobyt v meste, ato
o tych, ktorych deti navstevuju Skolu (zakladnt, strednti, vysokt) na izemi mesta dennou formou.

V § 7 ods. 2 navrhujeme zmenit’ vySku minimalneho prijmu na 1,7 nasobok Zivotného
minima a v pripade samoZivitel’a s nezaopatrenym diet’at’om alebo Ziadatel’a so zdravotnym
postihnutim na 1,5 nasobok Zivotného minima.

Navrhovanou zmenou sa zvySuje hranica minimalneho prijmu a to z dovodu, ze naklady
spojené s byvanim (ndjomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu) stupaji a mesto



ma zaujem, aby najomcovia boli platobne schopni. Minimalna mzda sa kazdoro¢ne zvySuje (v roku
2025 je vo vyske 816 €, v roku 2026 bude vo vyske 915 €), rodiny s detmi si uplatnuju daiovy
bonus, ¢im si zvySuju Cisty prijem, takze toto navysenie zasadne neznizi Sance ziadatel'ov splnit’
minimalne prijmové podmienky. Za poslednych 6 rokov je minimalna mzda 2,7 nasobne vysSia
ako zivotné minimum. Zvysenie minimalneho prijmu vychadza priblizne o 56 € pri 1 posudzovane;j
osobe, najvyssie zvysenie u dvoch oséb s 1 dietatom o 122 €. Ako priklad uvadzame zmenu
nasobku v konkrétnom pripade:

zivotné minimum | v stcasnosti minimalny | navrhovany minimalny
od 1.7.2025 prijem (1,5 resp. 1,3) prijem(1,7 resp. 1,5)
ziadatel’ sam 284,13 426,20 483,03
manzelia bez deti 482,35 723,53 820,00
rodiéia s 1 dietatom 612,09 918,14 1.040,54
rodiia s 2 detmi 741,83 1.112,75 1.261,12
rodi¢ s 1 diefatom 413,87 538,03 860,81
rodi€ s 2 detmi 543,61 706,69 815,42

V § 8 ods. 1 navrhujeme zmenit’ Kritéria pre zostavenie poradovnika.

Zmenou v § 10 Podmienky zaradenia do poradovnika sa zamedzi, aby mestsky trad pozadoval
od ziadatel'a doklady, ktoré si vie overit' v evidencii obyvatelov a evidencii miestnych dani
a poplatkov.

§ 10 Podmienky zaradenia do poradovnika

Navrhovanou zmenou zosulad’ujeme minimalny prijem s ostatnymi typmi bytov, na ktoré
sa vztahuje zloZenie financnej zabezpeky. Podmienka trvalého pobytu pre tento typ bytov je
zdovodnena v analyze (stipajici pocet ziadatelov, nizky pocet bytov, nepredpokladd sa d’alSia
vystavba pre tato cielovl skupinu).

Zmenou v § 11 sa zjednodusuji kritéria. Ziadatelia su rozdeleni do 4 skupin, kde prva skupinu
tvoria ti, ktori maji zdravotné znevyhodnenie a ziskat’ cenovo dostupné byvanie pre nich znamena
neohrozenie pristupu k inym statkom, ako je zdravotna starostlivost’ vyZiva.

Zmenou v § 13 ods. 1 sa spresiiuji potvrdenia o prijme a vypusta sa potvrdenie, ktoré si vieme
overit v databaze mesta (zavizky voc¢i mestu). Podmienka trvalého pobytu je zddvodnena
v analyze, ked’Ze mesto dlhodobo nevie uspokojit’ potreby svojich obyvatel'ov.

Zmenou v § 16 sa spresituju potvrdenia o prijme a vypusta sa potvrdenie, ktoré si vieme overit’
v databaze mesta (zadvizky voc¢i mestu).

Zmenou v § 17 sa podmienky prijmu a kritérid pre zostavenie poradovnika priblizia podmienkam
prijmu a kritéridm pre zostavenie poradovnika pre byty postavené s podporou Statu. Podmienkou
ostava trvaly pobyt v meste minimalne 1 rok.

Doplnenim §-u 19 o ods. 8 zniZime evidovanu zabezpeku, ktora je na osobitnom ucte.
V stcasnosti je vo vySke 6 mesacného zalohového predpisu. Vplyvom inflacie sa prostriedky
znehodnocuju, troky su nizsie ako poplatky za vedenie uctu. 119 ndjomcov evidujeme uz viac ako
Doplnenie §-u 21 o ods. 5 - z praxe mame sklsenosti, Ze ndjomca, ktory dlhodobo neuhradzal
najomné, ziadal vymenu bytu za vicsi byt. TieZ mame skusenosti, Ze ak niektory ndjomca planuje



odist’ z bytu (a najméd ked’ obyva vacsi byt), pred tym, ako d& vypoved’ z ndjmu, dohodne sa s inym
najomcom na vymene bytu. Tym sa k vac¢Siemu bytu dostane najomca, ktory by v poradovniku na
takyto byt nemal Sancu (napr. nema maloleté deti) a mestu sa potom odovzdava mensi byt. Navyse
zvicsa vieme ako prvi, ked niekto odchadza z bytu, lebo zdujemcovia o ich byt sa informuju, ako
by sa k nemu dostali. V takychto pripadoch — pochybnosti — sa ziadost’ o vymenu bytu bude
zamietat’.

Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia
Socialna, zdravotna a bytova: 8.9.2025 Odportca schvalit’.
Ochrany verejného poriadku: 8.9.2025 Odporuca schvalit.

Kulttry, cestovného ruchu
a regionalnej politiky:

Vzdelavania a mladeze:

Vystavby, uzemného planovania,
zivotného prostredia a mestskych
komunikacii:

Financ¢nd, podnikatel'ska a spravy
mestského majetku:

Sportu:

vklada sa vypusta sa Navrh



Mestské zastupitelstvo v Rozfnave na zaklade ustanovenia §6 ods. 1 a § 4 ods. 3 zakona
SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorSich predpisov a na zaklade

zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisovvydava toto

Vseobecne zavazné nariadenie mesta Roznava
o podmienkach pridel'ovania bytov a nakladani s bytovym fondom mesta

Cl. 1.
UVODNE USTANOVENIE

§1

Predmet Gpravy

1. Toto vSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,nariadenie") upravuje podmienky
podavania ziadosti o pridelenie bytu, posudzovania ziadosti, postupu pri
zostavovani poradovnika, pridelovania bytov a podmienky najmu v bytoch, ktoré
su vo vlastnictve mesta Roznava (dalej len ,mesto").

§2
Bytovy fond

1. Mesto Roznava je vlastnikom nasledovnych typov bytov:
a. byty postavené s podporou Statu (byty Druzba a Nadabula);
b. byty malometrazne;
c. byty a domy s nizSim Standardom;
d. byty na Safarikovej ¢. 101;
e. byty v odpredanych bytovych domoch.

2. Byty uvedené v ods. 1 pism. a. su uréené najma pre obyvatelov mesta a pre tych,
ktori maju pracovny pomer v meste alebo podnikaju na izemi mesta a nemozu si
obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim a splfaju podmienky upravené v tomto
nariadeni.

3. Byty uvedené v ods. 1 pism. b. su urcené pre obyvatelov mesta, ktori sa ocitli
v nepriaznivej socidlnej situdcii z dévodu tazkého zdravotného postihnutia,
nepriaznivého zdravotného stavu, z dovodu dovisenia déchodkového veku alebo
pre obyvatelov v produktivnom veku bez nezaopatrenych deti a spifiaju podmienky
upravené v tomto nariadeni.

4, Byty a domy uvedené v ods. 1 pism. c. su ur¢ené najma pre obyvatelov mesta zo
socidlne slabsich vrstiev, ktori si nevedia zabezpelit byvanie z dévodu nizkeho
prijmu alebo socidlneho vylicenia a splfaju podmienky upravené v tomto
nariadeni.

5. Byty uvedené v ods. 1 pism. d. su urCené najma pre obyvatelov mesta, ktori maju
nezaopatrené deti a splfaju podmienky upravené v tomto nariadeni.

6. Byty uvedené v ods. 1 pism. e. sa v pripade uvolnenia predavaju podla
osobitnych predpisov?.

1 Zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
Zékon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov



Cl. I1.
VSEOBECNE USTANOVENIE

§3

Podavanie Zziadosti

Fyzickd osoba (dalej len ,Ziadatel™), ktord dovrsila 18 rokov veku, ma moznost za
Gcelom riedenia svojej bytovej situacie podat si Ziadost o pridelenie bytu.

Ziadost musi mat pisomnu formu na predpisanom tlacive podla typu bytu, ktory
Ziadatel Ziada, musi byt odévodnend a podpisana ziadatefom. V Ziadosti musia byt
uvedené osobné Udaje o Ziadatelovi a osobach, ktoré budu so ziadatelom zit v byte.
Dalej ziadatel Specifikuje svoju poziadavku na byt uvedenim lokality byvania
a izbovosti bytu, o ktory ma zaujem. V pripade, Ze Ziadatel nespecifikuje lokalitu
byvania, predpoklada sa, ze na lokalite mu nezalezi. V pripade, ze uvedeny typ
bytu ma niekolko moznosti izbovosti, ziadatel mdze uviest aj pripadné iné
alternativy, maximalne vsak dve.

Ziadatel moze $pecifikovat podlaZie a iné poziadavky bytu (ako napr. balkén).
V pripade akejkolvek neskorsej zmeny Specifikacie bytu sa datum evidovania
Ziadosti v poradovniku meni na datum pisomného predlozenia zmien. V pripade,
ze ziadatel alebo jeho manzel / manzelka odmietli prideleny byt, opakovane si
modzu Ziadost podat az po uplynuti 6 mesiacov.

Ziadatel je povinny k Ziadosti predlozit vetky potrebné prilohy uvedené v tomto
nariadeni podla typu bytu. V pripade, Ze Ziadost nemd vsetky potrebné prilohy,
Ziadatel je vyzvany na doplnenie ziadosti do 30 dni odo dria dorucenia vyzvy.

V pripade, Ze Ziadatel predlozil véetky potrebné prilohy a spifia podmienky uvedené
v tomto nariadeni podla typu bytu je jeho Ziadost zaradend do poradovnika,
v opacnom pripade je ziadost zamietnutd. O zaradeni do poradovnika s uvedenim
po¢tu bodov alebo o zamietnuti Ziadosti s uvedenim dévodov zamietnutia je
Ziadatel pisomne informovany do 30 dni od dna podania Ziadosti. O dorucenych
Ziadostiach a spbsobe ich vybavenia je informovana Komisia socialna, zdravotna
a bytovd Mestského zastupitelstva v Roznave (dalej len ,komisia“) na jej
najblizS§om zasadnuti, ktord ma zaroven pravo kontroly spravnosti rieSenia ziadosti.

Ziadatel ma pravo podat pisomni namietku v lehote 15 dni odo dfa dorucenia
pisomného oznamenia o zaradeni do poradovnika, a to na nespravny pocet bodov
alebo oznamenia o zamietnuti Ziadosti, a to na nespravne uvedené dovody
zamietnutia. Namietku Ziadatela prerokuje komisia na svojom najblizSom zasadnuti
a uznesenim odporudi rieSenie.

§4

Spoloc¢né kritéria pre zamietnutie Ziadosti

Ziadatel' nepredlozil k Ziadosti vSetky potrebné prilohy podla typu bytu uvedené
v tomto nariadeni a ani v stanovenej lehote ich nedoplnil.

Ziadatel' a osoby, ktoré budl so Ziadatelom zit v byte maju zavazky vodi mestu
alebo Ziadatel nie je poplatnik poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady (ind osoba za neho plni povinnosti poplatnika) alebo si nesplnil svoje
danové povinnosti (neprihlasil sa na platenie poplatku resp. niektoré z deti
neprihlasil, nepodal si priznanie k dani a pod.) nema splnené povinnosti danovnika,
poplatnika alebo ma iné zavazky vocli mestu. Tato podmienka plati aj pre osoby,
ktoré Ziadatel uvadza v ziadosti ako osoby, ktoré s nim budu Zit v byte. Tato
podmienka neplati v pripade, Ze Ziadatel je ndjomcom bytu, na ktory sa vztahuje
povinnost zloZenia finanénej zabezpeky, zavdzky ma na ndjomnom a Uhradach za
plnenia poskytované s uzivanim bytu do vysky zlozenej financnej zabezpeky
a ziada byt, na ktory sa zlozenie finan¢nej zabezpeky nevztahuje.



3. Ziadatel, manzel / manzelka Ziadatela a budlci ndjomca bytu je vlastnikom bytu
alebo domu v meste Roznava. Tato podmienka neplati v pripade, zZe:

a. ziadatel je rozvedeny alebo v rozvodovom konani (o ¢om predlozi navrh na
rozvod manzelstva potvrdeny podacou pediatkou sidu) a nehnutelnost patri
do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov a ziadatel zabezpecuje
starostlivost o nezaopatrené dieta, alebo

b. Ziadatelov spoluvlastnicky podiel k nehnutelnosti neprevysi jednu polovicu,
je menej ako jedna polovica alebo

c. Zziadatel ma zdravotné postihnutie podla prilohy ¢. 2 Zakona ¢. 443/2010
Z.z. a ziada bezbariérovy byt.

d. na byte/dome, ktory bol nadobudnuty darovacou zmluvou, viazne vecné
bremeno spocivajuce v prave bezodplatného dozivotného uzivania
nehnutelnosti v prospech inej osoby.

§5

Zostavovanie poradovnika a evidencia Ziadosti

1. Ziadost je pred zaradenim do poradovnika obodovand podla kritérii uvedenych
v tomto nariadeni na prislusny typ bytu.

2. Poradovnik ziadatelov je zostavovany pre kazdy typ bytu uvedeny v § 2 ods. 1
pism. a., b., c., d. osobitne. Ziadost je zaradena do prisluéného poradovnika podla
po¢tu bodov a datumu podania kompletnej ziadosti resp. do osobitného
poradovnika na bezbariérové byty podla datumu podania alebo percentualnej miery
znizenia schopnosti vykonavat zarobkov( dinnost alebo miery funkénej poruchy
a datumu podania kompletnej Ziadosti. V pripade rovnakého poctu bodov resp.
rovnakej percentudlnej miery a rovnakého datumu podania, su ziadatelia
evidovani pod jednym poradovym cislom.

3. Poradovnik zostavuje samostatny odborny referent pre bytovld agendu mesacne po
uplynuti mesiaca do 5 pracovnych dni v nasledujucom mesiaci. Poradovnik po
kontrole veduceho odboru socidlnych veci a bytovej politiky (dalej len ,odbor") je
zverejneny na webovom sidle mesta najneskér do 10 pracovnych dni po uplynuti
mesiaca. Informacie o aktudlnom poradovniku méze Ziadatel ziskat aj v kancelarii
odboru socialnych veci a bytovej politiky mestského Uradu.

4, V pripade zmien skutocCnosti, uvedenych v Ziadosti, je ziadatel povinny do 30 dni
nahlasit tieto zmeny a predlozit doklady preukazujice tieto zmeny. Pokial
skuto¢nosti maju vplyv na celkovy stéet bodov podla tohto nariadenia, Ziadost sa
opatovne oboduje a v poradovniku sa zaradi podla nového suctu bodov as
datumom predlozenia dokladov o zmene skutocnosti.

5. Ziadosti sU evidované v poradovniku po dobu 12 mesiacov odo dfia podania
kompletnej ziadosti a Ziadatel je povinny bez vyzvania si Ziadost aktualizovat a to
pisomne alebo mailom. V pripade, Ze Ziadatel uvedie v Ziadosti mailovl adresu,
bude upozorneny na skoncenie evidencie ziadosti najneskér v mesiaci, v ktorom
evidencia kondi.

6. Ziadost je z poradovnika vyradend z nasledovnych dovodov:
a. Zisti sa, Ze ziadatel uviedol v Ziadosti nepravdivé Udaje.
b. Ziadatel neinformoval odbor o skuto¢nostiach, ktoré maju vplyv na pocet
bodov smerom nadol.
c. Ziadatel si neaktualizoval svoju Ziadost po 12 mesiacoch.
d. Pri aktualizacii alebo v priebehu evidencie ziadosti sa zisti, Ze Ziadatel alebo
osoby, ktoré budu so ziadatelom zit v byte maju zavéazky voci mestu.



e. Ziadatel odmietne ponuku na prendjom najomného bytu o ktory v Ziadosti
prejavil zaujem, a to aj v pripade, ak odmietne byt, ktory uviedol ako druht
alternativu.

f. Ziadatel nereaguje na vyzvu o prideleni bytu alebo do 15 dni nepredlozi
doklady potrebné k postudeniu podmienok pridelenia bytu alebo neoznami
odboru objektivne prekazky predlozenia dokladov v stanovenom termine.

g. Ziadatel neuhradil v stanovenej lehote finan¢ni zabezpeku podla Cl. VII.
tohto nariadenia.

h. Ziadatel nepristupi k uzatvoreniu najomnej zmluvy do 7 dni odo dfa
dorucenia oznamenia o prideleni bytu alebo neozndmi odboru vazne
dévody, ktoré mu brania pristlpit k uzatvoreniu najomnej zmluvy.

i. Ziadatel pisomne poZiada o vyradenie z poradovnika.

j. Ziadatel’sa pocas evidencie stal vlastnikom bytu alebo domu v k. 4. Roznava

k. Ziadatelovi bol prideleny byt, ktory v ziadosti uviedol ako prioritny byt.

O vyradenych Ziadostiach s uvedenim dovodu vyradenia je informovana komisia na
jej najblizSom zasadnuti.

§6

Pridel'ovanie bytov

V pripade uvolnenia bytu, resp. evidovania vypovede z najmu bytu ndjomcom sa tento
byt ponukne Ziadatelovi podla aktualneho poradovnika ak ponlkany byt spifa
Specifikacie uvedené v Ziadosti. Ak Ziadatel prejavi o ponukany byt zaujem, byt sa
prideli po splneni podmienok uvedenych v tomto nariadeni. V pripade, Ze v osobitnom
poradovniku na bezbariérové byty nie je evidovany Ziadny ziadatel a odbor eviduje
volny bezbariérovy byt, tento sa ponukne Ziadatelovi podla poradovnika na najomné
byty Druzba s tym, Ze odmietnutie bezbariérového bytu nie je dovod na vyradenie
Ziadosti. V pripade planovanej komplexnej rekonstrukcie bytového domu, pri ktorej
nemozno byt alebo dom obyvat, sa uvolnené byty nepridelia do doby ukondenia
rekonstrukcie alebo rozhodnutia o dalSom vyuzivani.

V pripade, ze v poradovniku nasleduju ziadatelia s rovnakym poradovym Ccislom,
rozhodne sa poradie zZrebovanim na zasadnuti komisie. O termine zrebovania budu
Ziadatelia informovani s moznostou ich Gcasti na Zrebovani. Zrebovanie vedie predseda
komisie na zasadnuti komisie.

Primator mesta méze pridelit volny byt uvedeny v § 2 ods. 1 pism. b., c., d. Ziadatelovi,
ktory nie je evidovany v poradovniku prihliadajlc na typ bytu a pomery Ziadatela, a to
v pripade, ak:

a. Ide o vynimocny pripad, za ktory sa povazuje zZivelna pohroma, havaria alebo
ind podobna udalost v zmysle § 3 ods. 4 Zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov. Ndjomna zmluva v takomto pripade moze
byt uzatvorend maximalne na 3 mesiace alebo dohoda o poskytnuti nevyhnutnej
okamzitej pomoci moéze byt uzatvorend maximalne na 6 mesiacov. Opakovane
sa mbze doba predl|Zit v pripade, Ze vynimoény pripad stale pretrvava.

b. Ide o zabezpecenie bytovej nahrady, ak byt alebo dom vo vlastnictve mesta
vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom dlhsi ¢as
uzivat v zmysle § 5 ods. 2 pism. b) Zakona ¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych
pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami. Najomna zmluva
v takomto pripade méze byt uzatvorend maximalne na nevyhnutné obdobie
vykonania oprav.

V pripade, Ze sa byt prideluje Ziadatelovi, ktory uz je ndjomcom bytu vo vlastnictve
mesta, je Ziadatel povinny odovzdat byt, ktorého je ndajomcom do 15 dni odo dfia
prevzatia dalSieho bytu. Tto lehota sa moze primerane predizit maximéalne na 30 dni,
ak nastali objektivne prekazky na strane prenajimatela.

O pridelenych bytoch resp. o volnych bytoch, ktorych pridelenie je v stadiu rieSenia je
informovana komisia na jej najblizSom zasadnuti.
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6. Primator mesta mdze pridelit volny byt uvedeny v § 2 ods. 1 pism. a. a pism. d. na
zaklade odporucania Komisie socidlnej, zdravotnej a bytovej MZ v RoZzfnave ziadatelovi,
ktory nie je evidovany v poradovniku prihliadajic na typ bytu a pomery Ziadatela, a to
v pripade, ak je ziadatelom lekar, ktory bude pocas trvania najomnej zmluvy
zamestnancom Nemocnice s poliklinikou sv. Barbory Roznava, a. s. alebo odborny
zamestnanec v $kolstve, ktory bude pocas trvania ndjomnej zmluvy pracovat v $kolach
a Skolskych zariadeniach na Uzemi mesta. Ndjomna zmluva v takomto pripade moze
byt uzatvorena najviac na 3 roky bez prava na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu. Podmienkou pre pridelenie bytu je len podmienka uvedena v § 18
ods. 2 tohto VZN.

7. Dovody hodné osobitného zretela pre pridelenie bytu podla ods. 6 su:

- nedostatok lekarov v nemocnici na zabezpecenie zdravotnej starostlivosti pre
obyvatelov mesta

- nedostatok odbornych zamestnancov v Skolstve v Skolach a Skolskych zariadeniach
na Uzemi mesta.

§ 6a
Poskytnutie ubytovania odidencom z Ukrajiny

. V pripade, Zze mesto neeviduje v poradovniku ziadatela na malometrazne byty, moze

sa volny malometrazny byt na zadklade odporicania komisie poskytnit obyvatelovi
Ukrajiny, ktory ma sStatut odidenca alebo do¢asné utocisko na Uzemi Slovenskej
republiky podla osobitného predpisu?.

. Evidenciu ziadosti o poskytnutie ubytovania vedie odbor socialnych veci a bytovej

politiky. Ziadost sa eviduje v osobitnom poradovniku podla datumu podania. Povinnou
prilohou zZiadosti je potvrdenie o udeleni tolerovaného pobytu® na Uzemi Slovenskej
republiky.

. Pocas poskytovania prispevku za ubytovanie podla osobitného predpisu?, bude ubytovanie

poskytované bezplatne.
Ubytovanie bude poskytnuté najdlhsie do doby skoncenia platnosti tolerovaného pobytu.

. Ustanovenia §10 az §12 a §19 ods. 6 tohto nariadenia sa nepouziju.

8§ 6b
Podmienky pridelenia bytu a uzatvorenie najomnej zmluvy

Ak ziadatel prejavi zaujem o ponukany byt, byt sa prideli len ak:

a. prijem Ziadatela a osdb, ktoré budu zit so ziadatelom v byte postavenom s podporou
Statu nepresiahne hranicu prijmu uréent v § 22 od. 3 Zakona ¢. 443/2010 Z. z., pricom
pri zistovani a vypocte prijmov sa postupuje podla § 22 ods. 5 zdkona ¢&. 443/2010 Z.
z.

b. Ziadatel a osoby, ktoré budu tvorit doméacnost, nemaju zavazky vodi mestu,

C. neboli zistené skutocnosti, ktoré ovplyvinuju pocet bodov smerom nadol.

Ziadatel pred uzavretim ndjomnej zmluvy je povinny uhradit finan¢nt zabezpeku podla Cl.

VII. tohto nariadenia.

Najomna zmluva sa uzavrie so ziadatelom na dobu urcitl nasledovne:

a. v bytoch s povinnostou zloZenia finanénej zdbezpeky na 3 roky

b. v ostatnych bytoch na 1 rok.

2 zakon €. 480/2002 Z. z. o azyle v zneni neskorsich predpisov
3 § 58 zakona €. 404/2011 Z. z. o pobyte cudzincov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov
4 Nariadenie vlady SR €. 99/2022 Z. z. o poskytovani prispevku za ubytovanie odidenca
Najomna zmluva sa uzavrie so zZiadatelom na dobu urcitd nasledovne:
a. v bytoch s povinnostou zloZenia finanénej zdbezpeky na 3 roky
b. v ostatnych bytoch na 1 rok.

V ndjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu. Ndjomna zmluva sa opakovane uzavrie len ak:



a. prijem najomcu a osOb Zijucich snim v byte postavenom s podporou statu
neprevysuje hranicu prijmu urcéenu v § 12 zakona ¢. 443/2010. V pripade, Ze osoby
Zijuce v byte s najomcom nie suU spoloCne posudzované osoby podla zakona
o zivotnom minime, skutoc¢nost Zitia v byte s ndjomcom sa preukazuje spoloénym
trvalym pobytom v byte,

b. najomca a osoby Zzijuce s nim v byte nemaju zavazky voci mestu, alebo mu bolo
povolené zaplatenie dlhu v splatkach v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom
mesta,

c. nie su dévody na vypovedanie najmu bytu prenajimatelom podla § 711 ods. 1 pism.
c.), d.), g.) Obcianskeho zakonnika,

d. najomca pocas trvania najomného pomeru dodrziaval podmienky uvedené v najomnej
zmluve,

e. najomca a osoby zijuce v byte spolu s najomcom maju trvaly pobyt v meste Roznava.

f. ndjomca nie je vlastnikom bytu alebo domu v meste Roznava s vynimkou podla § 4
ods. 3.

Pravo opakovaného uzavretia zmluvy o najme sa neuplatni v pripade najomcu, ktorému bol
byt prideleny podla § 6 ods. 6.

6. U najomcu v bezbariérovom byte postavenom s podporou Statu, ktory nema zdravotné
postihnutie uvedené v prilohe ¢. 2 Zdkona ¢. 443/2010 Z. z. sa nadjomna zmluva opakovane
uzavrie len v pripade, ze odbor neeviduje v osobitnom poradovniku ziadost obcana, ktory
ma zdravotné postihnutie uvedené v prilohe ¢. 2 Zakona €. 443/2010 Z. z. alebo ktory Zije
v domacnosti s takouto osobou.

7. Doba ndjmu pri opakovanom uzatvoreni ndajomnej zmluvy je kratSia ako v bode 3
v pripade:
a. najomca bytu s povinnostou zlozenia finanénej zabezpeky, ktory ma zavazky vodi
mestu a ktoré nesplaca pravidelne alebo doba splacania je viac ako rok — 12 mesiacoyv,
b. najomca bytu bez povinnosti zlozenia financnej zabezpeky, ktory ma zavazky voci
mestu a ktoré nesplaca pravidelne alebo doba splacania je viac ako rok — 6 mesiacov,
c. na ziadost ndjomcu.

8. V pripade, Ze najomca nema zaujem o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, je
povinny pisomne informovat odbor minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia najmu najomného bytu.

9. Najomca moze dat pisomnu vypoved z ndjmu najomného bytu alebo ziadost o skondenie
najmu dohodou a ndjomny pomer zanika:

a. pisomnou dohodu medzi prenajimatelom a n3djomcom ak podla schvaleného
poradovnika dalSi nahradnik prevezme byt. Ndjomna zmluva sa konci dfom
predchadzajucim pred diiom uzavretia ndjomnej zmluvy novym najomnikom,

b. uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace a zacina plynat prvym driom mesiaca
nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dand najomcom.

Cl. III.
BYTY POSTAVENE S PODPOROU STATU

§7

Podmienky zaradenia do poradovnika

1. Ziadatel predlozil véetky potrebné prilohy, a to:
a) Origindl alebo overenu képiu prijmu ziadatela a 0sdb, ktoré budu tvorit doméacnost, za
kalendarny rok predchadzajuci roku podania ziadosti. Ak doklad o prijme je vystaveny
v inom ako slovenskom jazyku, ziadatel predlozi preklad do slovenského jazyka
a zaroven predloZi ¢estné vyhlasenie o pravdivosti Udajov a spravnosti prekladu s tym,



b)
c)

d)

f)

g)

h)

a)

b)

c)
d)

e)

ze prebera vsetky pravne nasledky v pripade zistenia, ze Udaje nie su pravdivé alebo
preklad nie je spravny. To neplati, ak je doklad vystaveny v ¢eskom jazyku.
Potvrdenia o uhradenych zavazkoch voci mestu Roznava.

Cestné vyhlasenie, Ze Ziadatel'a manzel/manzelka nie st vlastnikom ani stavebnikom
bytu, domu v k.. Rozfiava a nie je schopny si sam riesit svoju bytovu situaciu.
Cestné vyhlasenie, Ze sa oboznamil a sthlasi s podmienkami pridelenia bytu, ndjomnou
zmluvou, so zmluvnymi podmienkami a dispozicnym rieSenim bytu.

Koépie rodnych listov maloletych deti, sobasneho listu, vyrokovej Casti pravoplatného
rozsudku sudu o rozvode pokial Ziadatel nema trvaly pobyt v meste RoZfava. Kdpiu
vyrokovej Casti pravoplatného rozsudku o zvereni dietata do osobnej, striedavej alebo
nahradnej starostlivosti, pravost ktorych potvrdi zamestnanec mesta.

Pokial' je Ziadatel zdravotne postihnuty a ziada bezbariérovy byt predlozi potvrdenie
lekara o postihnuti uvedenom v prilohe ¢. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z.z., v pripade, ze
nema postihnutie uvedené v tejto prilohe, predloZi posudok posudkového lekara resp.
rozhodnutie s percentudlnou mierou znizenia schopnosti vykonavat zarobkovu ¢innost
alebo mierou funkcénej poruchy.

Pokial’ Ziadatel nema trvaly pobyt na GUzemi mesta, ale ma pracovny pomer v meste
Roznava predlozi potvrdenie zamestnavatela o pracovhom pomere Ziadatela
s uvedenim, odkedy trva pracovny pomer v meste Roznava.

Pokial' ziadatel nema trvaly pobyt, ale podnikd na Gzemi mesta Roznava predloZi
overenu képiu zivnostenského listu s miestom podnikania v meste Roznava alebo iny
doklad, ktory preukazatelne potvrdi podnikanie v meste Roznhava (napr. najomnu
zmluvu na prevadzku).

potvrdene o ¢istom prijme ziadatela a osdb, ktoré budu zit v byte so ziadatelom, za
cely kalendarny rok predchadzajuci roku podania Ziadosti. V pripade dokladu v inom
ako slovenskom, ceskom, madarskom jazyku ziadatel predlozi preklad a Cestné
vyhlasenie o pravdivosti idajov a spravnosti prekladu.

ak ziadatel nema trvaly pobyt v meste, predlozi potvrdenie o pracovhom pomere
v meste alebo doklad preukazujici podnikanie v meste alebo potvrdenie o tom, Ze
nezaopatrené dieta navstevuje Skolu na Gzemi mesta dennou formou,

destné vyhlasenie, Ze si nemdze obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim,

Cestné vyhlasenie, Zze sa obozndmil s podmienkami predelenia bytu, ndjomnou zmluvou
a dispozi¢énym rieSenim bytu,

pokial' je ziadatel zdravotne postihnuty a Ziada bezbariérovy byt predloZi potvrdenie
lekara o postihnuti uvedenom v prilohe ¢. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z.z., v pripade, ze
nema postihnutie uvedené v tejto prilohe, predloZi posudok posudkového lekara resp.
rozhodnutie s percentudlnou mierou zniZzenia schopnosti vykonavat zarobkovu ¢innost.

2. Ak Ziadost nebola zamietnuta z dévodov uvedenych v § 4, podmienkami pre zaradenie
Ziadatela je aj, ze :

a. Minimalny prijem Ziadatela a os0b, ktoré bud( Zzit so ziadatelom v byte sa musi
rovnat minimalne 1,5 1,7 nasobku Zivotného minima. Minimalny prijem Ziadatela
a 0s6b, ktoré budu tvorit doméacnost, sa musi rovnat minimalne 1,3 1,5 nasobku
Zivotného minima v pripade, zZe:
i. Ziadatel sam zabezpecluje osobnu, striedavi osobnu alebo nahradna
starostlivost o nezaopatrené dieta/deti alebo
ii. ziadatel alebo osoba Zijuca s nim v domacnosti je osoba so zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z. z. a zZiada
bezbariérovy byt.
b. Maximalny prijem Ziadatela a 0sdb, ktoré budl Zit so Ziadatelom v byte nesmie
presiahnut hranicu prijmu uréent v § 22 ods. 3 Zakona ¢. 443/2010 Z. z..

3. Pri zistovani prijmov podla odseku 2 pism. a. sa postupuje podla osobitného predpisu °.
Mesacny prijem sa vypocita z prijmu © za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom si

25 § 3 zékona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov
36 § 4 zakona ¢. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich predpisov



ziadatel' podava Ziadost, ako podiel tohto prijmu a prisludného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal. Zivotné minimum sa vypodita zo sim Zivotného minima ¢lenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom
si ziadatel' podal Ziadost. Pri zistovani a vypoéte prijmu podla odseku 2 pism. b. sa
postupuje podla § 22 ods. 5 zakona ¢. 443/2010 Z. z.

§8

Kritéria pre zostavenie poradovnika

1. Ziadost pred zaradenim do poradovnika sa oboduje na zéklade hodnotiacich kritérii,
platnych v ¢ase podania ziadosti, nasledovne:

Kritéria pocet | navrh
bodov
Ziadatel ma trvaly pobyt na Uzemi mesta
alebo pracovny pomer alebo podnika na Uzemi mesta
alebo nezaopatrené dieta navstevuje Skolu na Uzemi mesta dennou formou a:
a. | zabezpeduje osobnd, striedavi osobnl alebo ndhradnu starostlivost 16 5
o maloleté nezaopatrené dieta/deti
b. | zabezpeduje osobnu, striedavld osobnu alebo nadhradnt starostlivost 15 4
o plnoleté nezaopatrené dieta/deti
c. | nema nezaopatrené dieta/deti, je Zenaty/vydatd, je do 35 rokov 12
d. | nema nezaopatrené dieta/deti, je Zenaty/vydatda, je nad 35 rokov 11
a nie je starobny déchodca 3
e. | nema nezaopatrené dieta/deti, nie je Zenaty/vydatd, je do 35 rokov 10
f. | nema nezaopatrené dieta/deti, nie je zenaty/vydata, je nad 35 rokov 9
a nie je starobny déchodca
Ziadatel nema trvaly pobyt na Gzemi mesta, 2
ani pracovny pomer, ani nepodnikd na Uzemi mesta ani nezaopatrené 1
dieta nenavstevuje Skolu na Uzemi mesta dennou formou
Ziadatel je starobny dochodca a nezabezpeluje osobnu, striedavi 0 1
osobnu alebo nadhradnu starostlivost o nezaopatrené dieta/deti

2. Poradovnik na bezbariérové byty je zostavovany osobitne s nasledovnym poradim:

a.

Ziadatel' alebo osoba zijuca s nim v domacnosti je osoba so zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z.z. a ma trvaly
pobyt na Uzemi mesta (Ziadatelia budu zoradeni podla datumu podania),
Ziadatel' alebo osoba zijuca s nim v domacnosti je osoba so zdravotnym
postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z.z. a nema trvaly
pobyt na Uzemi mesta (ziadatelia budu zoradeni podla datumu podania),
Ziadatel' alebo osoba zijuca s nim v domacnosti je osoba so zdravotnym
postihnutim, ktoré nie je uvedené v prilohe ¢. 2 Zakona &. 443/2010 Z.z., ale
ma posudok posudkového lekdra alebo rozhodnutie o percentualnej miere
znizenia schopnosti vykonavat zarobkovu ¢innost alebo miere funkcénej poruchy
a ma trvaly pobyt na Uzemi mesta (Ziadatelia budu zoradeni zostupne od
najvyssieho percenta).

Ziadatel alebo osoba Zijuca s nim v domacnosti je osoba so zdravotnym
postihnutim, ktoré nie je uvedené v prilohe ¢. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z.z.,

ale ma posudok posudkového lekara alebo rozhodnutie o percentudlnej
miere znizenia schopnosti vykondvat zarobkovl cdinnost alebo miere
funkcnej poruchy a nema trvaly pobyt na Uzemi mesta (Ziadatelia budud
zoradeni zostupne od najvyssieho percenta).




8§9
vypusteny
Podmienky pridelenia bytu a uzatvorenie najomnej zmluvy

Ak Ziadatel prejavi zaujem o ponukany byt, byt sa prideli len ak:

a. prijem Zziadatela a os6b, ktoré budu Zit so Ziadatelom v byte nepresiahne hranicu
prijmu uréenl v § 22 od. 3 Zakona ¢&. 443/2010 Z. z., pricom pri zistovani a vypocte
prijmov sa postupuje podla § 22 ods. 5 zakona ¢. 443/2010 Z. z.

b. Ziadatel a osoby, ktoré budu tvorit doméacnost, nemaju zavazky vodi mestu,

c. neboli zistené skutoCnosti, ktoré ovplyviiuju pocet bodov smerom nadol.

Ziadatel pred uzavretim ndjomnej zmluvy je povinny:
a. uviest aktuadlny rodinny stav, ;
b. uhradit finanénl zdbezpeku podla Cl. VII. tohto nariadenia.

Najomna zmluva sa uzavrie so Ziadatelom najneskor do 30 dni odo dna Uhrady financ¢nej
zabezpeky a to na dobu urdcitd, ktord neprevysi dobu v zmysle zadkona ¢. 443/2010 Z. z.

V ndjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu. O moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy je Ziadatel
informovany minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu. Ndjomna zmluva sa opakovane uzavrie len ak:

a. prijem najomcu a 0s6b Zijucich s nim v byte neprevysSuje hranicu prijmu uréenu v §
12 zakona €. 443/2010. V pripade, Ze osoby Zijuce v byte s najomcom nie su spolocne
posudzované osoby podla zdkona o zivotnom minime, skutoénost Zitia v byte s
najomcom sa preukazuje spoloénym trvalym pobytom v byte,

b. ndjomca a osoby Zijuce s nim v byte nemaju zadvazky voli mestu, alebo mu bolo
povolené zaplatenie dlhu v splatkach v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom
mesta,

c. nie su dévody na vypovedanie najmu bytu prenajimatelom podla § 711 ods. 1 pism.
c.), d.), g.) Obcianskeho zdkonnika,

d. najomca pocas trvania najomného pomeru dodrziaval podmienky uvedené v najomnej
zmluve,

e. najomca a osoby zijuce v byte spolu s ndjomcom maju trvaly pobyt v meste Roznava.

Pravo opakovaného uzavretia zmluvy o ndjme sa neuplatni v pripade ndjomcu, ktorému

bol byt prideleny podla § 6 ods. 6.

U ndajomcu v bezbariérovom byte, ktory nema zdravotné postihnutie uvedené v prilohe €.

2 Zakona €. 443/2010 Z. z. sa ndjomna zmluva opakovane uzavrie len v pripade, Ze odbor

neeviduje v osobitnom poradovniku Ziadost obcdana, ktory ma zdravotné postihnutie

uvedené v prilohe €. 2 Zakona ¢. 443/2010 Z. z. alebo ktory zZije v domacnosti s takouto
osobou.

V ndjomnej zmluve sa mo6ze upravit moznost ndjomcu vykonat v byte stavebné Upravy vo
zvlast odévodnenych pripadoch, ako je napr. zdravotny stav ndjomcu alebo os6b, ktoré s
nim Ziju v byte, ak o to ndjomca pisomne poziada. Ziadost po vyjadreni odboru vystavby,
uzemného planovania, ochrany a tvorby Zivotného prostredia sa prerokuje v komisii.
Naklady spojené s vykonanim potrebnych oprav znasa ndjomca s tym, Ze v pripade
ukonéenia ndjomného pomeru sa zaviaze byt dat do pévodného stavu.

V pripade, Ze ndjomca nemd zaujem o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, je
povinny pisomne informovat odbor minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia najmu najomného bytu.

Nadjomca moze dat pisomnl vypoved z ndjmu najomného bytu a ndjomny pomer zanika:

a. pisomnou dohodu medzi prenajimatelom a ndajomcom ak podla schvaleného
poradovnika dalsi nahradnik prevezme byt. Najomna zmluva sa kondi driom
predchadzajucim pred diom uzavretia ndjomnej zmluvy novym najomnikom,



b. uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace a zacina plynat prvym driom mesiaca
nasledujlceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dana najomcom.

Cl. 1v.
BYTY OSOBITNEHO URCENIA (MALOMETRAZNE BYTY)

§ 10
Podmienky zaradenia do poradovnika

1. Ziadatel predlozil véetky potrebné prilohy, a to:

a. ziadost o postdenie odkézanosti na socidlnu sluzbu s potrebnymi dokladmi
alebo komplexny posudok Uradu prace, socidlnych veci a rodiny v Rozfave
s uvedenim stupnfia odkazanosti v pripade, ze ziadatel je odkazany.

b. Doklady preukazujluce sucasné bytové pomery.

c. Potvrdenie o prijme Ziadatela a osob, ktoré budl s nim Zit v byte za posledny
$tvrtrok, ktory predchadza podaniu ziadosti.

d. Zmluvu o poskytovani sociadlnej sluzby - opatrovatelskej sluzby alebo
v zariadeni opatrovatelskej sluzby, ak sa poskytuje Ziadatelovi.

e. Potvrdenie o uhradenych zavazkoch voci mestu.

f. Cestné vyhlasenie o tom, Ze v poslednych 12 mesiacoch nepredal, alebo
nedaroval byt/dom alebo neprepisal Clenstvo bytu osobe ktora nie je jeho
dietatom alebo vnukom alebo nepridiel o byt v exeklcii alebo na zaklade
rozsudku v civilnej alebo trestnej veci.

a. potvrdene o ¢istom prijme Ziadatela a 0séb, ktoré budu zit v byte so Ziadatelom, za
posledny Stvrtrok. V pripade, Ze ziadatel podava darové priznanie, predlozi
potvrdenie o podanom danovom priznani za predchadzajuci kalendarny rok,
v pripade poberatela déchodkovych davok aktudlne rozhodnutie o vyske davok.

b. pokial je Ziadatel zdravotne postihnuty predlozi posudok alebo rozhodnutie
o odkazanosti na socidlnu sluzbu alebo rozhodnutie Socidlnej poistovne
s percentualnou mierou znizenia schopnosti vykonavat zarobkovu ¢innost.

2. Ak Ziadost nebola zamietnutd z dévodov uvedenych v § 4, podmienkami pre
zaradenie ziadatela je aj, ze :
a. Ziadatel a osoby ktoré budi s nim zit v byte maju trvaly pobyt na Gzemi
mesta minimalne jeden rok.
b. 2iadate|’ nema vyssi stupen odkazanosti ako IV.
C. Ziadatel je

i. odkdzany na socidlnu sluzbu - opatrovatelski sluzbu alebo
v zariadeni opatrovatelskej sluzby so stuprfiom odkazanosti I.-1V.
alebo

ii. starobny dochodca, predcasny starobny dochodca alebo
iii.obyvatel, ktory nezabezpeluje starostlivost o nezaopatrené deti
a vek ma nad 35 rokov.

d. Minimalny prijem Ziadatela a osbb, ktoré budd s nim zit v byte sa musi
rovnat minimalne 1,5 1,7 nasobku zivotného minima platného v Case
podania Ziadosti

e. z déchodku nie su vykonavané exekucné zrazky

§ 11
Kritéria pre zostavenie poradovnika

1. Ziadost pred zaradenim do poradovnika sa oboduje na zdklade hodnotiacich kritérii,
platnych v ¢ase podania Ziadosti, nasledovne:



s pocet
] Kriteria bodov
Ziadatel' v poslednych 12 mesiacoch nepredal alebo nedaroval byt, dom
alebo neprepisal ¢lenstvo bytu osobe ktord nie je jeho dietatom alebo
. P , +20
vhukom alebo nepriSiel o byt v exekucii alebo na zaklade rozsudku
v civilnej alebo trestnej veci.
Ziadatel je odkdzany na socidlnu sluzbu
a poskytuje sa mu socialna sluzba +20
a neposkytuje sa mu socialna sluzba +15
Ziadatel je starobny dochodca alebo predéasny starobny doéchodca +10
Ziadatel nezabezpeduje starostlivost o nezaopatrené deti a ma nad 35
rokov. +5
s pocet
Kriteria bodov

odkazany na socialnu sluzbu ale stuper odkazanosti neumozriuje poziadat
o0 socialnu sluzbu v zariadeni alebo pokles schopnosti vykonavat zarobkovu 4
¢innost o viac ako 40 % (invalidni déchodcovia)

starobny déchodca alebo

predcasny starobny déchodca 3
odkazany na socidlnu sluzbu ale stuper odkdzanosti mu umozfuje poziadat 2
o sluzbu v zariadeni

odkazany na socialnu sluzbu a sluzba sa poskytuje v zariadeni socialnych 1

sluzieb pobytovou formou

§12
vypusteny
Podmienky pridelenia bytu a uzatvorenie najomnej zmluvy

1. Ak Ziadatel prejavi zaujem o ponukany byt, byt sa prideli len ak:
a. ziadatel a osoby, ktoré budu Zit s nim v byte nemaju zavazky vodi mestu,
b. neboli zistené skutocnosti, ktoré ovplyviuju pocet bodov smerom nadol.
2. Najomna zmluva sa uzavrie so zZiadatelom na dobu urcitd. Prvé uzatvorenie s novym
najomcom je spravidla na dobu 3 mesiace, dalSie opakované uzatvorenie nadjomnej
zmluvy na dobu, ktora neprevysi tri roky.

3. N3djomna zmluva sa opakovane uzavrie na dobu urditi maximalne tri roky len
v pripade, ak:
a. najomca ma uhradené vsetky zavazky vocli mestu alebo mu bolo povolené
zaplatenie dlhu v splatkach v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta,
b. nie su dovody na vypovedanie najmu bytu prenajimatelom podla § 711 ods. 1
pism. c.), d.), g.) Obcdianskeho zdkonnika,
c. najomca obyva byt len s osobami, ktoré si evidované ako spolubyvajlce osoby,
d. ndjomca pocas trvania najomného pomeru dodrziaval podmienky uvedené v ndjomnej
zmluve.

Cl. V.
BYTY A DOMY S NIZSIM STANDARDOM

§ 13
Podmienky zaradenia do poradovnika



1. Ziadatel predlozil véetky potrebné prilohy, a to:

a. Potvrdenie o prijme ziadatela a 0sdb, ktoré budu s nim zit v byte resp. o vyske
davok v hmotnej nudzi Ziadatela a spolo¢ne posudzovanych os6b. Potvrdenie
o prijme ziadatela a osdb, ktoré budu zit v byte so ziadatelom, za posledny
Stvrtrok. V pripade, ze ziadatel podava darové priznanie, predlozi potvrdenie
o podanom danfovom priznani za predchadzajuci kalendarny rok, v pripade
poberatela dochodkovych davok aktualne rozhodnutie o vyske davok. V pripade
poberania pomoci v hmotnej nudzi alebo opakovanych statnych socialnych
davok a prispevkov potvrdenia o ich vyske.

b. Potvrdenie o evidencii uchadzaca o zamestnanie, v pripade nezamestnaného
ziadatela.

c. Potvrdenie o vykonavani aktivacnej Cinnosti formou mensich obecnych sluZieb
alebo o zamestnani v ramci projektov uzavretych medzi mestom a UPSVaR
alebo o pracovnopravnom vztahu.

d. Potvrdenie o uhradenych zavazkoch voci mestu.

e. Potvrdenie o navsteve sSkoly. V pripade, ze ma ziadatel Skolopovinné deti aj
potvrdenie o pocte neospravedinenych hodin.

2. Ak Ziadost nebola zamietnutd z dévodov uvedenych v § 4, podmienkami pre
zaradenie ziadatela je aj, ze :
a. ziadatel a osoby ktoré budl s nim zit v byte maju trvaly pobyt na Gzemi
mesta minimalne jeden rok.

§ 14
Kritéria pre zostavenie poradovnika

1. Ziadost pred zaradenim do poradovnika sa oboduje na zéklade hodnotiacich kritérii,
platnych v ¢ase podania ziadosti, nasledovne:

. Pocet
Kritéria bodov
Ziadatel zabezpecuje osobn, striedavi osobnt alebo nahradnu 15
starostlivost o nezaopatrené dieta/deti
Skolopovinné deti za poslednych 6 mesiacov pred podanim Ziadosti:
nemaju neospravedlnené hodiny +5
maju neospravedinené hodiny v Skole -5
Deti ziadatela Studuju:
na strednej $kole (za kazdé dieta) +15
na vysokej Skole (za kazdé dieta) +20
Ziadatel alebo osoba, ktora sa posudzuje spolo¢ne so Ziadatelom vykonava
aktiva¢nu ¢innost formou mensich obecnych sluZieb alebo je zamestnany/- | +10
a v rdmci projektov uzavretych medzi mestom a UPSVaR
Ziadatel' alebo osoba, ktord sa posudzuje spolo¢ne so Ziadatelom je +20
v pracovnopravnom vztahu

§ 15
vypusteny
Podmienky pridelenia bytu a uzatvorenie najomnej zmluvy

1. Ak Ziadatel prejavi zaujem o ponukany byt, byt sa prideli len ak:
a. ziadatel a osoby, ktoré budu s nim Zit v byte, nemaju zavazky vodi mestu,
b. neboli zistené skutocnosti, ktoré ovplyviuju pocet bodov smerom nadol,
2. Najomna zmluva sa uzavrie so Ziadatelom na dobu urditd. Prvé uzatvorenie s novym
najomcom je spravidla na dobu 2 mesiace, dalSie opakované uzatvorenie nadjomnej
zmluvy na dobu, ktorad neprevysi 12 mesiacov.



3. Ak Ziadatel nie je Zenaty/vydata ale Zije s druzkou/s druhom a maloletymi detmi, ktori
sU so ziadatelom spolocne posudzovani, uzatvori sa ndjomna zmluva so ziadatelom
a jeho druzkou/druhom a byt budd mat v spolo¢nom najme.

4. Najomna zmluva sa opakovane uzavrie len v pripade, ak:

a.

b.
C.

nie su dovody na vypovedanie najmu bytu prenajimatelom podla § 711 ods. 1
pism. c.), d.), g.) Obcianskeho zakonnika,

najomeca obyva byt len s osobami, ktoré s evidované ako spolubyvajlce osoby,
najomca pocas trvania najomného pomeru dodrziaval podmienky uvedené
v nadjomnej zmluve.

5. Doba najmu pri opakovanom uzatvoreni ndjomnej zmluvy je:

a.
b.

12 mesiacov, ak ndjomca ma uhradené vSetky zavazky voci mestu

6 mesiacov, ak najomca nema uhradené vSetky zavazky voci mestu ale
pravidelne ich splaca

3 mesiace, ak najomca nema uhradené vSetky zavazky voli mestu a
nepravidelne ich splaca.

. QLI 5
BYTY NA SAFARIKOVE] C. 101

§ 16
Podmienky zaradenia do poradovnika

1. Ziadatel predlozil véetky potrebné prilohy, a to:

a.

b.
C.

Potvrdenie o prijme Ziadatela a 0sdb, ktoré budu zit s nim v byte, za ostatné 3
mesiace spatne od podania ziadosti.

Potvrdenie o uhradenych zavazkoch vodi mestu.

Potvrdenie o navsteve skoly; v pripade, Ze Ziadatel ma skolopovinné deti aj
s poc¢tom neospravedlnenych hodin.

potvrdenie o ¢istom prijme Ziadatela a osdb, ktoré budu zit v byte so Ziadatefom, za
posledny Stvrtrok. V pripade, Ze ziadatel podava dafiové priznanie, predlozi potvrdenie
o podanom danovom priznani za predchadzajuci kalendarny rok, v pripade poberatela
dochodkovych davok aktualne rozhodnutie o vyske davok.

2. Ak ziadost nebola zamietnutd z dévodov uvedenych v § 4, podmienkami pre
zaradenie Ziadatela je aj, Ze :

a.
b.

Ziadatel ma trvaly pobyt na Uzemi mesta minimalne jeden rok,

minimalny prijem Ziadatela a osob, ktoré budl Zit s nim v byte, sa musi
rovnat minimalne 1,1 ndsobku Zivotného minima platného v ¢ase podania
Ziadosti. v zmysle § 7 ods. 2 tohto nariadenia

§17
Kritéria pre zostavenie poradovnika

1. Ziadost pred zaradenim do poradovnika sa oboduje na zaklade hodnotiacich kritérii,
platnych v ¢ase podania ziadosti, nasledovne:

o Pocet
Kriteria bodov
Ziadatel zabezpecuje osobnu, striedavl osobnl alebo nahradnu 15
starostlivost o nezaopatrené dieta/deti




Skolopovinné deti za poslednych 6 mesiacov pred podanim ziadosti:

nemaju neospravedinené hodiny +5
maju neospravedlnené hodiny v Skole -5
Deti Ziadatela $tuduju: na strednej $kole (za kazdé dieta) +15
na vysokej $kole (za kazdé dieta) +20
Ziadatel nezabezpeduje osobnl, striedavi osobnlU alebo nahradnd 5
starostlivost o nezaopatrené dieta/deti
s pocet
Kriteria bodov
Ziadatel zabezpecduje osobnu, striedavli osobnl alebo nahradni starostlivost 4
o maloleté nezaopatrené dieta/deti
Ziadatel’ zabezpeduje osobnu, striedavi osobn( alebo nahradnu starostlivost 3
o plnoleté nezaopatrené dieta/deti
Ziadatel nema nezaopatrené dieta/deti 5
Ziadatel' je starobny ddchodca a nezabezpecuje osobnu, striedavi osobnd
alebo nahradnu starostlivost o nezaopatrené dieta/deti

§ 18

Podmienky pridelenia bytu a uzatvorenie najomnej zmluvy

Ak Ziadatel prejavi zaujem o ponukany byt, byt sa prideli len ak:

a.
b.
C.

Ziadatel’ a osoby, ktoré budu Zit s nim v byte, nemaju zavazky vodi mestu,
neboli zistené skutocnosti, ktoré ovplyviiuju pocet bodov smerom nadol,
Skolopovinné deti nemaju neospravedinené hodiny v Skole.

Ziadatel pred uzavretim ndjomnej zmluvy je povinny:

a.
b.

uviest aktudlny rodinny stav, 5
uhradit finanénl zdbezpeku podla Cl. VII. tohto nariadenia.

Najomna zmluva sa uzavrie so Ziadatelom na dobu urcitd, ktora neprevysi jeden rok.

Ak Ziadatel nie je Zzenaty/vydata ale Zije s druzkou/s druhom a maloletymi detmi, ktori
sU so ziadatelom spolo¢ne posudzovani, uzatvori sa ndjomna zmluva so Ziadatelom
a jeho druzkou/druhom a byt budd mat v spoloénom najme.

Najomnad zmluva sa opakovane uzavrie na dobu uréiti maximalne tri roky len
v pripade, ak ndjomca :

a.

ma uhradené vsetky zdvazky voci mestu alebo mu bolo povolené zaplatenie
dlhu v splatkach v zmysle Zasad hospodarenia s majetkom mesta alebo mesto
je osobitnym prijemcom davky v hmotnej nadzi,

byt riadne uziva najomca a neprenechal ho bez sihlasu mesta do podnajmu
inému,

obyva byt len s osobami, ktoré su evidované ako spolubyvajlce osoby,
najomca pocas trvania najomného pomeru dodrziaval podmienky uvedené
v ndjomnej zmluve.

V pripade, Zze ndjomca nema zaujem o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, je
povinny pisomne informovat odbor minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia najmu najomného bytu.

Ndjomca mdze dat pisomnlU vypoved z ndjmu nadjomného bytu a ndjomny pomer

zanika:



a. Pisomnou dohodu medzi prenajimatelom a najomcom ak podla schvaleného
poradovnika dalsi nahradnik prevezme byt. Najomna zmluva sa konci dfiom
predchadzajucim pred diiom uzavretia najomnej zmluvy novym najomnikom.

b. Uplynutim vypovednej doby, ktord je tri mesiace a zacina plynut prvym driom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dana najomcom.

_Cl, viII,
FINANCNA ZABEZPEKA

) § 19
Ucel a vyska finanénej zabezpeky

Finan¢nd zabezpeka slUzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych Uhrad spojenych s uzivanim bytu a neposkodzovania uzivaného bytu
vratane skoéd spojenym s konanim, ktoré ma za nasledok vydavky spojené so znovu
zapojenim energii (plyn, elektrickd energia).

2. Financ¢na zabezpeka sa pouzije podla ods. 1 az po ukonceni ndjomného pomeru.

3. Financ¢na zabezpeka je vedena na Ucte vlastnika bytov na osobitnom Ucte zriadenom
na tento Ucel v banke. Kontrola ich pouzitia sa vykonava podla Zasad financnej
kontroly v podmienkach samospravy.

4. Povinnost zloZenia financnej zabezpeky sa vztahuje pre budicich najomcov v bytoch
postavenych s podporou statu, v bytoch na Safarikovej ¢. 101 a v bytoch
osobitného urcenia (malometrazne byty). Lehota na zlozenie financénej zabezpeky
je 30 dni odo dna dorucenia ozndmenia Ccisla Gc¢tu budlicemu najomcovi.
V pripadoch hodnych osobitného zretela moéze primator povolit zloZenie finanénej
zabezpeky v splatkach a to najviac pocas doby 6 mesiacov. Byt sa odovzda
ziadatelovi po uhradeni 1. splatky.

5. Financ¢na zabezpeka v bytoch postavenych s podporou statu je vo vyske:

a. Sestmesacného ndjomného na zaklade mesalného zalohové predpisu
zaokruhlena na celé desiatky eur nadol

b. Stvormesacného najomného na zaklade mesacného zalohové predpisu
zaokruhlenda na celé desiatky eur nadol v pripade, Ze buduci ndjomca alebo
osoba zijuca s nim v domdacnosti ma zdravotné postihnutie uvedené
v prilohe ¢. 2 Zdkona ¢. 443/2010 Z. z. a bude ndjomcom bezbariérového
bytu.

6. Finan¢na zabezpeka v bytoch na Safarikovej ¢. 101 je vo vyske 1.100 Eur na 2-
izbovy byt a vo vyske 800 € na 1-izbovy by Financ¢na zabezpeka v bytoch osobitného
urcenia (malometraznych bytoch) je vo vyske 300 € na 1-izbovy byt a vo vyske 200
€ na garsonku.

7. V pripade vymeny bytov alebo pridelenia bytu s vysSou vyskou financnej zabezpeky
zaplati ndjomca alebo buduci ndjomca len rozdiel medzi uz zaplatenou finan¢nou
zabezpekou a vyskou financnej zabezpeky podla bodu 5.

8. Pri zZiadosti o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy sa Cast finanénej zabezpeky,
ktord prevysuje sumu 500 € mbze vratit ndjomcovi na zaklade jeho Ziadosti ak si
najomca posledné 3 roky plnil povinnosti vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy, najma
pravidelné Uhrady ndjomného a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.
Vyska zdbezpeky musi ostat minimalne vo vyske 3 mesacného zalohového predpisu.

§ 20
Vratenie financnej zabezpeky

1. Ak nedéjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, zlozend finanéna zabezpeka sa vrati
Ziadatelovi bezodkladne.



2. V pripade ukoncenia najomného pomeru z akychkolvek dbévodov sa zloZena

finan¢na zabezpeka znizend o nedoplatky dohodnutého najomného, dohodnutych
Uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a pripadného poskodenia uzivaného
najomného bytu nad ramec bezZného opotrebenia vratane s$kod spojenym
s konanim, ktoré ma za nasledok vydavky spojené so znovu zapojenim energii
(plyn, elektrickd energia) vrati v lehote do 30 dni odo dna, kedy bolo dorucené
oznamenie o Cisle uctu byvalym najomcom.

V pripade umrtia najomnika a odovzdania bytu rodinnymi prislusnikmi sa v najomnych
bytoch Druzba, Nadabula a Safdrikova 101 zabezpeka prihlasuje do dedi¢ského
konania, v bytoch malometraznych sa prevedie na bytovy Ucet a bude zahrnutd ako

platba v ramci vyuctovania Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

V pripade vymeny bytov alebo pridelenia bytu s nizSou vyskou financnej zabezpeky
sa vrati najomcovi len rozdiel medzi uz zaplatenou finan¢nou zabezpekou a vyskou
finan¢nej zabezpeky podla § 19 bod 5 znizeny o nedoplatky dohodnutého
najomného, dohodnutych Uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu
a pripadného poskodenia uzivaného ndjomného bytu nad rdmec bezného
opotrebenia v lehote do 30 dni odo dna, kedy bolo doru¢ené oznamenie o Cisle

uctu ndjomcom.

Cl. VIII.
OSTATNE NAKLADANIE S BYTOVYM FONDOM

§ 21
Vymena bytov

1. Vymenu bytov mézu uskutoériovat ndjomnici len po predchadzajicom suhlase
vlastnika bytov. Vymena bytov je mozna len u bytov rovnakého typu.

2. Vymena bytov je dobrovolnou dohodou ndjomcov. Suhlas aj dohoda musia mat
pisomnu formu a musia ju podpisat véetci U¢astnici dohody o vymene bytov.

3. Sudcastou dohody je ¢estné vyhlasenie ndjomnikov o tom, Ze poznaju stav meneného
bytu a nebudl pozadovat opravy bytu na Uéet spravcu bytového fondu ani mesta.
4. K dohode o vymene bytov odporica stanovisko komisia.

5. Suhlas s vymenou bytu sa odoprie ak:

a. niektorému z najomcov plynie vypovedna lehota,

b. niektory z ndjomcov ma zavazky voli mestu. Tato podmienka neplati, ak
zavazky voci mestu ma nadjomca, ktory obyva rozlohou vacsi byt a meni ho za
byt mensi.

a. ak najomca, ktory obyva rozlohou mensi byt a meni ho za vacési mal poslednych
12 mesiacov nedoplatok na ndajomnom a Uhradach za plnenia poskytované
s uzivanim bytu viac ako dvojmesacny zalohovy predpis,

b. ak ndjomca, ktory obyva rozlohou mensi byt a meni ho za vacsi nezabezpecuje
starostlivost o nezaopatrené dieta alebo nezije s osobou so zdravotnym
znevyhodnenim.

c. ak st pochybnosti o skuto¢nom zdujme oboch najomnikov na vymenu.

) _ CLIX.
ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 22



1. Na dalSie prava a povinnosti, ktoré nie st upravené v tomto vSeobecne zavaznom
nariadeni, sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a zakona ¢. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

2. Akékolvek zmeny alebo doplnky tohto nariadenia schvaluje Mestské zastupitelstvo
v Roznave 3/5 vacsinou pritomnych poslancov.

3. RusSi sa VsSeobecne zavazné nariadenie mesta, ktorym sa stanovuju zasady
pridelfovania bytov vo vlastnictve mesta Roznava, schvalené uznesenim MZ ¢.
101/2008 dna 24. 4. 2008, vratane jeho zmien a dopinkov.

4. RusSi sa VSeobecne zavazné nariadenie mesta Roznava o podmienkach pridelovania
bytov uréenych pre obyvatelov mesta Roznava postavenych s podporou statu,
schvalené uznesenim MZ ¢&. 237/2005 dria 15. 12. 2005, vratane jeho zmien
a doplnkov.

5. Rusi sa VsSeobecne zavazné nariadenie mesta Roznava o zriadeni Ucelového
garancného fondu, schvalené uznesenim MZ ¢. 118/2006 dina 25. 9. 2009, vratane
jeho zmien a doplnkov.

6. Toto VSeobecne zavédzné nariadenie mesta Roznava o podmienkach pridelovania
bytov a nakladani s bytovym fondom mesta Rozfava bolo schvéalené uznesenim
Mestského zastupitelstva v Roznave ¢. 137/2013 zo dna 27.6.2013.

7. Zmeny a doplnenie tohto VZN schvalilo Mestské zastupitelstvo v Roznave dna
24.4.2014 uznesenim ¢. 66/2014.

8. Zmeny a doplnenie tohto VZN schvalilo Mestské zastupitelstvo v Roznave dna
24.9.2015 uznesenim ¢. 182/2015.

9. Zmeny a doplnenie tohto VZN v § 2 ods. 1 pism. b) a ods. 3, § 3 ods. 2, § 4 ods. 3,
§ 5 ods. 3 a ods. 6 pism. k), § 6 ods. 1, § 7 ods. 1 pism. b) a pism. €), § 10 ods. 1
pism. f) a ods. 2, § 11, § 13 ods. 2, § 14, § 15 ods. 1 pism. c), § 18 ods. 5, § 19 ods.
4 a § 20 ods. 2 schvalilo Mestské zastupitelstvo v Roznave dna 7.11.2019 uznesenim
¢. 188/2019.

10. Na doplneni tohto VZN v § 6 o ods. 6 sa uznieslo Mestské zastupitelstvo v Roznave
dna 24.9.2020 uznesenim ¢. 109/2020.

11.Na zmenach a doplneni tohto VZN v § 3 0ods. 2, § 4 0ods. 2, § 5 0ds. 6, § 6 ods. 6 a 7,
§70ds.2a3,890ds.1,4a6,810,812o0ds.1,8§13,8150ds.1,2,4a5, §16
a § 18 ods. 1 sa uznieslo Mestské zastupitelstvo v Roznave diia 6. 5. 2021 uznesenim
¢. 36/2021.

12.Na zmene tohto VZN v § 12 ods. 2 a 3 a jeho doplneni o § 6a sa uznieslo Mestské
zastupitelstvo v Rozfiave dnia 19. 5. 2022 uznesenim ¢&. 92/2022.

13. Na zmenach a doplneni tohto VZN v § 2 ods. 3, §4 0ds. 2a3,§50ds. 5,§6 0ds. 1
a3,86b,§8§7az712,8130ds.1,8§815a7217,8§ 19 0ds. 4 a8 a § 21 ods. 5 sa uznieslo
Mestské zastupitelstvo v Roznave dna 25. 9. 2025 uznesenim ¢. .../2025.

Michal Domik
Primator

Odbor socialnych veci a bytovej politiky
Analyza k navrhu na zmeny a doplnenie

VSeobecne zavizného nariadenia mesta o podmienkach pridel’ovania bytov a nakladani
s bytovym fondom mesta

SEPTEMBER 2025

Koncom maja 2025 sa odbor ztcastnil workshopu, ktory organizovalo Slovenské nadrodné stredisko
pre l'udské prava, kde sa pozornost’ venovala vSeobecne zavdznym nariadenia obci v oblasti
pridel'ovania bytov. Boli uvedené najcastejSie problematické body z hl'adiska nediskrimina¢ného
a l'udskopravneho pristupu. Medzi tie, ktoré sa tykali aj naSho mesta patria:



» vlastnictvo — podmienka nevlastnit’ nehnutel'nost’ sa vzt'ahuje nielen na ziadatel'a ale aj na
manzela/manzelku.

» trvaly pobyt — poziadavka trvalého pobytu mdéze mat’ diskrimina¢ny charakter. ,,Otazka
priorizovania svojich obyvatel'ov obcou je relevantna, obec by ju vSak mala riesit’ az v si-
tuacii, kedy sa jej nedari riesit’ preukazatelne dlhodoby nedostatok vol'nych ndjomnych so-
cidlnych bytov v porovnani s po¢tom opravnenych ziadatelov a ziadateliek spomedzi jej
obyvatel'ov*.

» Plnenie zavizkov vo¢i obci — podmienka sa kladie aj na spolo¢ne posudzované osoby a ro-
dinnych prislusnikov, aj ked’ nie je jasné, ¢i s nim vobec zdiel'aju spolo¢nti domacnost’. Pri
podmienke — aby Ziadatel’ bol poplatnikom za komunalny odpad — vznikaji pochybnosti
o korektnosti z pohl'adu dodrzania zésady rovného zaobchddzania a ide o kontrastnu for-
mulaciu.

» Kiritéria bodovania — zvyhodiovanie zosobasenych parov obsahuji diskrimina¢né prvky,
ked’ze manzelsky stav aj rodinny stav antidiskriminacny zakon zarad’'uje medzi chranené
dovody. Zaroven bodovacie kritéria by mali byt’ nastavené tak, aby nevylucovali niektoré
skupiny I'udi z moznosti ziskat’ obecné ndjomné byvanie a to v pripadoch, ked’ niektorym
kritériam je prideleny neproporcne vysoky alebo nizky pocet bodov

> DiZka najomnych zmluv a transparentné pravidla o prediZeni najomnej zmluvy — uvadza-
nie maximalnej dizky doby najmu nie je jednoznaéné a nie je zrejmé, na aky dlhy ¢as moze
byt ndjomna zmluva uzatvorena, liSia sa doby n4jmu pri bytoch bezného Standardu a niz-
Sieho Standardu a doba najmu kratsia ako 6 mesiacov, ¢im méze dochadzat’ k neistote by-
vania. Ak nie je diZka nagjmu rovnaka vo vietkych pripadoch, je Ziadtice uviest podmienky,
podra ktorych sa dizka najmu uréuje.

Zmeny VZN vzhlPadom na vytykané prvky pripadnej diskriminacie

» Vlastnictvo: V navrhu na zmenu VZN je podmienka vlastnictva zmenend na ziadatel'a
a buduceho najomcu. Tym sa skiima vlastnictvo u manzela/manzelky v pripade, Ze spolu
Ziji a budu spolu byvat’ v byte. Do roku 2019 sme skimali vlastnictvo len ziadatel'a. Ak
jeden z manzelov bol vlastnikom bytu/domu, Ziadost’ podéaval ten, ktory vlastnikom nebol.
Po niekol’kych pripadoch, ked’ na tito skutocnost’ upozoriiovali ostatni ndjomnici ako aj
Ziadatelia o byt a vyc¢itali, preco bol byt prideleny, ked’ vlastnia byt, bolo zmenené VZN
s tym, Ze vlastnictvo sa bude skimat’ okrem ziadatel'a aj u manzela/manzelky. V zmysle
zakona 443/2010 Z.z. byvanie obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov je urené na
byvanie ,,fyzickych osob, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim*. Mame
za to, Ze ak jeden z ndjomcov je vlastnikom bytu/domu, byvanie ma obstarané a moéze ho
uzivat’ spolu s manzelom, manZelkou, ak spolu trvale zija. V navrhu st aj 4 vynimky, kedy
vlastnictvo nebudeme brat’ v uvahu, a to ak:

o 1de o bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov a Ziadatel’ zabezpecuje starostlivost’
o nezaopatrené dieta. V pripade, Ze neddjde k dohode o vysporiadani BSM, rieSe-
nie sudnou cestou moze byt zdihavé, moze dochadzat’ k nezhoddm a negativnym
vplyvom na dieta.

o podiel nehnutelnosti na byvanie je menej ako polovica, to znamena, Ze ziadatel’ ma
mensinovu pravomoc rozhodovat’ o uzivani nehnutel'nosti a pripadné vysporiadanie
moze byt, podobne ako vysporiadanie BSM, zdihavé v pripade riesenia cestou
sudu.

o Zziadatel ma zdravotné postihnutie podl'a zakona 443/2010 a Ziada bezbariérovy byt,
ked’Ze nie vietky bytové domy st vybavené vytahmi, pripadne vytahy nespiiaja
sti€asné normy, €o sa tyka rozmerov a pripadny vlastnik takého bytu mé obmedzené
uZivanie svojho vlastnictva z dovodu zdravotného znevyhodnenia.

o na dome/byte viazne vecné bremeno — dozivotné uzivanie v prospech inej osoby.




Casto sa stretavame s pripadmi, ked’ rodicia este za svojho Zivota chcii vyriesit' ma-
jetkové zalezitosti a v darovanej nehnutel'nosti si ponechaju pravo dozivotného uzi-
vania. Tak ziadatel’ sice je vlastnikom nehnutelnosti, no realne ju moze uzivat’ az
po pominuti vecného bremena.

» trvaly pobyt — poziadavka trvalého pobytu neplati len pre byty postavené s podporou §tatu,
v ostatnych typoch bytov je rovnaka — 1 rok. Tieto byty, kde je podmienka mat’ trvaly pobyt
v meste, ¢ize su uréené pre obyvatel'ov mesta, st byty postavené pred rokom 1989 a byty
s niz§im Standardom. Vzhl'adom na obmedzeny pocet tohto typu bytov, planovani vy-
stavbu ako aj pocet opravnenych ziadatel'ov, tdito podmienka sa javi ako opravnena. Na
zaklade stavu bytového fondu, poctu Ziadosti a poctu pridelenych bytov v poslednych ro-
koch mozno predpokladat’, Ze v sti¢asnosti nevieme zabezpecit’ dostatoéné mnozstvo bytov
ani pre obyvatel'ov mesta. Ked'Ze zvicsa ide o I'udi v hmotnej ntidzi, roz§irit’ okruh ziada-
telov o tych, ktori maji pracovny pomer v meste nedava zmysel.

» Plnenie zavizkov vo¢i obci — podmienka bola preformulovana tak, aby ten, kto Ziada byt
si plnil svoje zavazky voci mestu. Ide najméd o mnohopocetné rodiny, kde roky je poplatni-
kom jedna osoba (za deti, vnicatd, pravnucata....), ktord ma zavéizky voc¢i mestu, a tak
okrem poplatnika si ktordkol'vek osoba méze podat’ ziadost’ a bude povazovand, ze nema
zavizky voci mestu.

» Kiritéria bodovania — boli upravené tak, aby nebol rozliSovany rodinny stav a bodové roz-
patie bolo zizené. Zaroven pri bytoch postavenych s podporou statu k pracovnému pomeru
alebo podnikaniu na uizemi mesta bolo doplnené d’al$ie kritérium, ak diet’a navstevuje Skolu
na tizemi mesta dennou formou (bez rozliSovania ¢i ide o zékladnt, strednu alebo vysoku
Skolu). Zaroven bodové rozpétie bolo zazené.

> DiZka najomnych zmliv bola zjednotena pre byty, kde evidujeme finanéni zdbezpeku,
¢ize mesto ma urcitu garanciu (3 roky) a byty bez finan¢nej zdbezpeky (1 rok). Opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy je na kratSie obdobie len v pripade, Ze ndjomca ma nedop-
latky, ktoré nesplaca pravidelne alebo doba splacania je viac ako rok. NajmensSia doba
najmu sa navrhuje 6 mesiacov. Doba najmu je tak presne stanovend a neuvadza sa ako ma-
ximélna doba. K podmienke opakované uzatvorenia najjomnej zmluvy sa zaroveii dopiia
podmienka, aby ndjomca/spolo¢ny nidjomca nebol vlastnikom bytu/domu v Roznave, ¢ize
bud’ mal prideleny byt skor, ked’ sa overovalo vlastnictvo len u Ziadatel’a alebo nehnutel’-
nost’ nadobudol pocas najmu. Vynimky, ktoré platia pre zaradenie do poradovnika sa vzta-
huja aj na Ziadosti o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy.

Bytovy fond mesta

Bytovy fond mesta, ktory je urCeny na pridelovanie je rozdeleny do 4 typov. Piaty typ bytov tvoria
byty v odpredanych bytovych domoch atento typ bytov sa nepridel'uje, postupuje sa podla
osobitnych predpisov. Mesto vlastni uz len jeden takyto byt na Cuémianskej 26.

V roku 2024 doslo k poziaru rodinného domu na Cuémianskej 24, kde boli dva byty s niz§im
Standardom.

V roku 2025 doslo k zbtraniu tohto domu a bytovy fond mesta sa zniZzil o 2 byty.

Bytovy fond mesta k 31.8.2025:
typ bytu ulica pocet
1 s podporou §tatu DRUZBA Okruzna, Duhova, Nadabula 216




2 Safarikova 101 Safarikova 12
3 malometraZne byty Jovickéd 72
4 niz8i Standard Baiia, Cuémianska, Kratka 42
SPOLU 342

Bytovy fond - typy bytov

7

m Druzba = Safarikova malometrazne = nizsi Standard

Ako mozno vidiet,, najvacsi podiel tvoria byty bezného Standardu postavené s podporou Statu,
ato 63 %. O tieto byty mozu ziadat’ aj Ziadatelia, ktori nemaju trvaly pobyt v meste. V priemere
priblizne tretinu ziadosti tvoria ziadatelia s trvalym pobytom mimo RozZiavy.

Vystavba obecnych bytov v meste po roku 1989:

Rok Standard pocet
2007 niz§i $tandard — Cuémianska 44 5
2008 bezny $tandard — Okruzna 26,28 60
2010 bezny $tandard — Okruzna 34, 36 60
2011 bezny $tandard — Duhova 1,3,5 90
2012 bezny §tandard — Nadabula 6

Po roku 1989 sa v meste postavilo 221 obecnych bytov, z toho len 2 % boli byty s niz§im
Standardom. Strategické dokumenty mesta v rdmci rozvoja byvania obsahuju ciel’ vystavby
bytov ako beZzného tak aj niZSieho Standardu. V sucasnosti je podand Ziadost o NFP na
vystavbu bytov s niz§im Standardom (10 novych bytov) a rekonstrukciu bytov na Rozinavskej
Bani. Podiel bytov s niz8§im Standardom by v pripade vystavby vzrastol len o 3 %, na 15 %.

Pocet Ziadosti o pridelenie obecného bytu




Ziadosti o pridelenie obecného bytu
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Za poslednych 11 rokov mesto eviduje ro¢ne v priemere 70 ziadosti. Z toho viac ako 62 % tvoria
Ziadosti o najomné byty Druzba (z bytového fondu tvoria 63%), takmer 24 % su Ziadosti
o malometrazny byt (z bytového fondu tvoria 21 %), 11 % su ziadosti o byt s niz§im Standardom
(z bytového fondu tvoria 12%) a takmer 3 % Ziadosti st o byty Safarikova (bytovy fond tvoria 4%).
Ako vyplyva z tejto analyzy, Struktira ziadosti o byt podl'a jednotlivych typov bytov je identicka
so Struktarou bytového fondu. Ak by bola moznost’ pre vSetky typy bytov podavat’ ziadosti o byt
bez ohl'adu na trvaly pobyt, doslo by k nérastu Ziadosti aj o byty, ktoré v sucasnosti ziadaji len
obyvatelia mesta. Zaroveil Sanca na zaradenie do poradovnika by bola vyssia, ked’Ze vo¢i mestu
nemaju povinnosti a tym padom ani zaviazky. Navyse, fluktudcia najomcov v tychto bytoch je
vyrazne niz$ia ako v bytoch DruZzba. Je to z dovodu, Ze najomnici v bytoch DruZba si po istom Case
vyrieSia svoju bytovi otazku resp. odchadzaju za pracou do iného mesta. Najomnici v bytoch
s niz§im Standardom len vynimoc¢ne odovzdaji byt z takéhoto dovodu alebo z dovodu pridelenia
iného typu bytu. Zvicsa ziju v byte dlhodobo (vid’. graf pridelenia bytov)

Pridelenia bytov




pridelenia bytov od roku 2014
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Ako vyplyva z grafov, pocet pridelenych bytov od roku 2020 klesd. Mdzeme to pripisat’
negativnymi vplyvom, ako nestabilnej situdcii na trhu prace, prijmovy moZnostiam obyvatel'ov ako
aj narastu cien nehnutelnosti. U vicSine najomcov sa znizila schopnost obstarat’ si vlastné
byvanie. Kym do roku 2019 doba od podania ziadosti po pridelenie bytu bola kratSia ako 1 rok,
v sucasnosti doba je viac ako 3 roky a to len v pripade, ze ziadate ma maximalny pocet bodov.
Priaznivy vyvoj pridel'ovania bytov moZeme vidiet’ len u bytov malometraznych. V rokoch 2018-
2019 sme zapasili s problémom obsadenia tychto bytov, zdujem zo strany obyvatel'ov bol nizsi,
ako ponuka volnych bytov. Obyvatel'stvo v tychto bytoch bolo prestarle a tak sa rozsiril okruh
ziadatel'ov aj o obyvatel'ov od 35 rokov. Postupne zaujem o byty stiipol a v sti¢asnosti sa navrhuje
okruh Ziadatel'ov tak, ako bol povodne, a to zdravotne znevyhodnenych a dochodcov.



Vvska najomného

Vyska najomného podla typu bytu

priemerna rozloha priemerné priemerné

1 bytu m2 najomné na 1m2 | najomné na byt
Druzba 60,43 2,57 € 155,45 €
Malometrazne 37,20 1,19€ 44,27 €
nizsi Standard 34,00 0,85 € 28,90 €
Safarikova 45,96 1,72 € 79,05 €

v

zviacsa prijemcami davok v hmotnej nudzi, preto prijem utohto typu bytu neposudzujeme.
V bytoch, na vystavbu alebo rekonStrukciu ktorych mesto ziskalo ver, pripadné neplatenie zo
strany najomnikov by vazne ohrozilo finan¢nu situéciu mesta. Preto v tychto bytoch je podmienka
minimalneho prijmu, ktorti navrhujeme na 1,7 nasobok zivotného minima. Této vyska odzrkadl'uje
mesacné naklady spojené s byvanim v obecnom byte a kazdoro¢né zvySovanie minimalnej mzdy.

Zabezpeky v bytoch

Uhrady od roku

priemernd zabezpeka na 1 byt

Druzba 2008 1018,93 €
Malometrazne 2016 258,14 €
Saférikova 2008 1 050,57 €

Z dévodu, ze mesto dlhodobo eviduje finanéné zabezpeky, pri bytoch Druzba a Safarikova,
v priemerne] vyske viac ako 1.000 €, hodnota kazdoro¢ne klesd vplyvom inflacie, navrhujeme
u tych, ktori si za posledné obdobie najmu (t.j. posledné 3 roky) plnili v€as svoje povinnosti, vratit
priblizne polovicu zo zaplatenej sumy. Pri bytoch Druzba evidujeme z 216 bytov 119 ndjomcov,
ktori byt obyvajii viac ako 10 rokov, ¢o je viac ako polovica najomcov. Pri bytoch Safarikova
evidujeme z 12 bytov 9 najomcov s dobou byvania viac ako 10 rokov, ¢o je 75 %. Tieto prostriedky
na ucte mesta sa nijako nezhodnocuju, netirocia.



