MESTO ROZNAVA

Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznave dna 28. 09. 2023

K bodu rokovania dislo:

AURANUM spol. s r. o., Stitnicka 3600, RozZiava
- zverejnenie zameru predaja pozemku mesta

Predklada:
Mgr. Michal Drengubiak
zastupca primatora mesta

Prerokované:

V komisii vystavby
dna 13. 09. 2023,
vo financ¢nej komisii
dna 18. 09. 2023

Vypracoval:
Blanka Fabianova

Material obsahuje:

Dé6vodovl spravu

Grafické prilohy

Fotodokumentaciu

Stanovisko Hlavného architekta mesta

Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitelstvo
v Roznave

schvaluje

zverejnenie zdmeru predaja pozemku mesta, ¢ast
z parc. ¢. KN C 4430/3 zast. plocha a z parc. ¢.
KN C 4430/1 zast. plocha zapisanych na LV ¢.
3001 v k. 0. Rozhava s vymerou spresnenou
geometrickym pldnom (cca 1950 m?) pre
AURANUM s. r. o., so sidlom Stitnickd 3600,
Roznava za cenu ........ €/m?, podla § 9a ods. 8
pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb. z dbévodu, ze
pozemok mesto toho dasu nevyuziva a susedi

s nehnutelnostami  vo  vlastnictve Ziadatela
a odstranenie havarijného stavu na pozemku
bude kupujlci rieSit na vlastné ndklady v

predpokladanej vyske okolo 100 000.- €. VSetky

naklady suvisiace s predajom bude znasat
kupujuci.
uklada
1. zabezpelit zverejnenie zameru predaja

pozemku mesta na Uradnej tabuli a webovom

sidle mesta
2. zabezpedit vyhotovenie geometrického planu

Z: zastupca primatora mesta
T: 31.10. 2023



DOVODOVA SPRAVA
Kk materialu

AURANUM spol. s r. o., Stitnicka 3600, RoZiiava
- zverejnenie zameru predaja pozemku mesta

Legislativne vychodiska: | § 9a ods. 8 pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb., Zasady hospodarenia
s majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ

a ich realizacia:

Hospodarsky a finanény | Prijem do rozpoctu ....... ,- €, polozka ¢. 231001

dopad na rozpocet

mesta:

Naroky na pracovné Bez néaroku na pracovné miesta

miesta:

Sulad navrhu na Névrh na uznesenie je/nie je v stilade s § 9a ods. 8 pism. e) zak.

uznesenie s pravnymi ¢. 138/1991 Zb., Zasady hospodarenia s majetkom mesta

predpismi SR:

Ziadostou zo dia 05. 09. 2023 poziadala AURANUM s. 1. 0., so sidlom Stitnicka
3600, Roznava o predaj pozemku mesta.

Ide o pozemok s vymerou cca 1950 m? ako Cast zpar. ¢. KN C 4430/3 zast. plocha
s vymerou 6847 m? a z parc. ¢. KN C 4430/1 zast. plocha s vymerou 3354 m?, zapisanych na
LV €. 3001. Vymera predavaného pozemku bude upresnena geometrickym planom.

Pozemky sa nachadzaju na Roznavskej bani, ako je to vyznafené na grafickych
prilohach materialu. Ziadatel' v predmetnej lokalite vlastni nehnutelnosti, pozemky parc. &.
KN C 4414/5 zast. plocha s vymerou 348 m?, parc. ¢. KN C 4429 zast. plocha s vymerou 111
m? a expedi¢ény sklad so supisnym ¢islom 192. Predmetné nehnutelnosti st zapisané na LV ¢&.
6681.

Na priloZenej ortofotomape st vyznacené pozemky vo vlastnictve mesta, ¢ervenou farbou
pozemky registra C (priloha ¢.3).

K ziadosti o predaj pozemku bolo prilozené nasledovné zdovodnenie:

Informacie o spolo¢nosti

Spolo¢nost’ sa zaobera :

Projektovanim ( statika, vyrobnéa - montazna dokumentacia ), vyrobou a montazou :
- Priemyselnych objektov ( hal )

- Administrativnych budov

- Autosalénov

- Technologickych zariadeni

Zamestnavame 35 pracovnikov.

Spoloénost’ momentalne pbésobi vo vlastnych priestoroch na adrese Stitnicka 3600 na ploche 545 m2.
Okrem vlastnych priestorov prenajimame priestory : .

- Od WEXIM s.r.o - Lesy Slovenskej republiky.- Stitnicka 1715 - Cast haly na p.¢. 2162/4 - 760 m2
plochy

- Od SLAVIASTEEL s.r.o Rimavska Sobota - Na RozZriava Bani - Hala na p.¢. 4428/3 - 951 m2




Momentalna situdcia

Kupou expediéného skladu stpisné ¢&islo ¢. 192 postaveného na pozemku C-KN parcela éislo 4429
spolo¢nost planuje rozsirit svoje podnikatelské aktivity a zamestnat’ 45 pracovnikov. Expedi¢ny sklad
Je vyrobeny z ocelovej konstrukcii, bol oplasteny trapézovym plechom. Bez zateplenia by bola zimna
prevadzka v priestoroch haly nemozna.

Sme poZiadali mesto dria 17.9.2021 o vydanie stavebného povolenia na vymenu trapézovych plechov
streSnych a aj stenovych na sendvicové panely jadro polyuretanovou penou protipoZiarnou..

Bolo vydané stavebné povolenie dria 29.12.2021 na stavebne upravy za ucelom energetickej
efektivnosti a to obnovou obvodového plasta podla § 66 stavebného zakona.

Sklad je situovany na vychodnom okraji priemyselného parku, vedla obsluznej tcelovej komunikacie a
pristupny z existujiceho expediéného dvora. V okoli skladu st vybudované vsetky inZinierske siete
na ktoré je sklad pripojeny.

Expedicny dvor parcela ¢. 4430/3 ktorého vlastnikom je mesto RozZrava.

Pocas rekonstrukénych prac pri dazdoch do expedi¢ného skladu - haly sa dostala voda na podlahu
az do 20 mm vysky nad betébnom. Boli sme donuteny rieSit problémy s vodou, hladat’ priciny.

Po obkopani zlabov komplet popri obvode haly sme zistili - okrem toho, Ze budova bola postavena na
najnizsom bode terénu " Zavodu a mestskej Casti RoZrniava Baria, voda pri dazdoch steka pod zaklady
budovy, mame problémy aj s banskou a spodnou vodou ktora nebola rieSena od zaniku Banského
zavodu..

Pod expedicnym dvorom parcela ¢. 4430/3 su dve betdénové potrubia vnutorného priemeru 450 mm a
tri ocelové potrubia priemery 219 a dve 163 mm. V3etky koncia pod expediénym skladom.

Jedna z beténovych rar, ktora je na 1/3 haly zo severnej strany budovy je zavedena pod expedi¢nu
halu v hibke 1780 mm a nemé na druhej strane nikde vyvod. Je zavedena pod objekt.

Druha z beténovych rur je od severozapadného rohu budovy v 45 stupriovom uhly a 2500 mm od rohu
budovy, z ktorej teCie olejom znecistena voda. Tato rura je zavedena do beténovej Sachty z ktorej su
vyvedené dve beténové rury 450 mm priemeru a 90 stupriovom uhle od seba.

Jedna z rur je vedend na juhozdpadnu cast budovy a koné&i v hibke 1200 mm od zékladov haly 12 m
od Sachty a bola volne zasypana "nezablendovana”, voda z nej teCie tiez pod zaklady budovy , druha
odbocka pokracujuca taktiez rurou 450 mm smerujiucou na vychodnt stranu smerom ku Slanej konci v
dalSej sachte na severovychodnom rohu budovy. Do spominanej Sachty je zavedené dalSie potrubie,
ale tieZ ocelové priemeru 273 mm zo severnej strany pozemku parcela Cislo 4430/3. Pri tejto Casti a
pri celej vychodnej strane budovy je terén baZinaty, voda je hlboka 1800 mm.

Po prekopani Zlabu vedla expedi¢nej budovy na zapadnej strane sme na$li rozbité, zdemolované
potrubia, beténové a ocelové, ktoré dalej nepokracovali na druhej strany haly.

"Len ako pripomienku uvadzame Ze, spominané potrubia mohli byt zruSené - zlikvidované pocas
vystavby Priemyselného parku, ked’ sa budovala cesta, splaskova a dazdova kanalizacia."

Boli sme donuteny okamzite rieSit problémy !

Riesenie odvodnenia dazdovych véd z jestvujucej haly a okolia na ktorej neboli umiestnené ani Zlaby
a zvody daZdovéa voda zo strechy odtekala priamym okapom pozdlZ vychodnej aj zapadnej strany
haly sa otvoril dlhotrvajuci problém s daZdovou a spodnou vodou na okolitych plochach.

Odvodnenie plochy dvora (C.p. 4430/3 ) medzi halami &.p.4428/1, 4428/3 a naSou halou &.p. 4429
sme riesili ulozenim ( osadenim ) pozdiZneho otvoreného odvodriovacieho Zlabu, ktory bude zberat
vodu z asfaltovej plochy dvora, ale pri vykopani ryhy na uloZenie Zlabu sa zacala valit’ voda, ktora
zaplavila cely vykop v ktorom sa odkrylo niekolko beténovych aj ocelovych potrubi, ktoré viedli pod
halu, ale pri prevedeni vykopu na vychodnej strane haly dalej nepokraovali, ¢o znamena, Ze boli
ukoncené pod podlahou naSej haly. Z toho dévodu bolo nevyhnutné previest aj drenaz na vychodnej
strane haly, kde sa pri orientatnom vykope na severovychodnej strane haly ( kde malo byt vyustené
450 mm beténové potrubie ) objavilo vo vykope obrovské mnoZstvo spodnej vody vytekajuce z pod
haly.

Z tychto dévodov sa po celej dizke haly na vychodnej strane muselo previest odvodnenie drenaZnou
rarou 300 mm priemeru s vyspadovanim drenaZe na juznu stranu haly.

Na severovychodnom naroZi haly je vyustené beténové potrubie 450 mm priemeru, z ktorého
sustavne vyteka spodna voda / alt. voda z bane, ktora je najviac znecistena olejovymi produktmi.

Zo severnej strany pri hale konéi aj ocelové potrubie priemeru 273 mm, taktieZ z pritokom spodnej
vody.



Obidve potrubia ustia do vykopanej ryhy s trvalym odtokom do vyhibenej jamy z ktorej je pretlakom
prevedené potrubie, ktoré sa zausti do daZzdovej kanalizacie na vychodnej strane komunikéacie veducej
v ramci priemyselnej z6ny.

Odvodriovaci Zlab pozdiz zépadnej strany bude ukondeny $achtou aj na juznej strane haly
kanalizaciou, ktora sa prepoji potrubim so Sachtou pri miestnej komunikéacii z ktorej je prevedeny
pretlak popod komunikaciu do dazdovej kanalizacie. Do tejto Sachty bude potrubim zaustena aj
drenazne potrubie z vychodnej strany haly.

Z tychto velkych zasahov na parcele &. 4430/3 pri rieSeni havarijného stavu ohrozujiceho podilahu
haly ale aj zakladovych konStrukcii (vnutorna Zeriavové dréha ) na pozemkoch vo vlastnictve mesta
Roznava, ktoré malo mesto ako viastnik pozemku riesSit a bez ktorych nie je mozZné bezpecne
prevadzkovat’ nasu halu.

Ziadame mesto Rozriava o predaj pozemku okolo haly 4429 z. parcely & 4430/3 vo vymere 1950 m2.

Vzhladom na skutoénost, Ze naklady na rieSenie tohto havarijného stavu budu v predpokladanej
vy$8ke okolo 100 000.- eur navrhujeme cenu pre odktpenie za m2 vo vy$ke 5 eur za m2.

Presna vymera plochy sa stanovi geometrickym planom.

Pozemok na odkupenie nezasahuje do priemyselnej zony RozZriava.

Rozpocet na uvedené rieSenie havarijného stavu zrazkovych a spodnych véd na parcele 4430/3 tvori
prilohu Ziadosti na odktpenie pozemku ( avS§ak nezahrria beténovy Zlab s ocelovym rostom ) vratane
grafickej prilohy, a fotodokumentacia !

V zmysle § 9a ods. 8 pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb. mesto mdze predat’ predmetné
pozemky, ak ide o pripad hodny osobitného zretela, o ktorom mestské zastupitel'stvo
rozhodne trojpdtinovou vicsinou vsetkych poslancov. Osobitnym zretelom v tomto pripade
moze byt skutocnost’, Ze pozemok mesto toho ¢asu nevyuziva a susedi s nehnutel'nostami vo
vlastnictve Ziadatel'a a odstranenie havarijného stavu na pozemku bude kupujici riesit’ na
vlastné naklady v predpokladanej vyske okolo 100 000.- €.

Komisia: Termin
zasadnutia:

Vystavby, uzemného planovania,
zivotného prostredia a mestskych 13.09. 2023
komunikacii:

Finan¢na, podnikatel'ska a spravy
mestského majetku: 18. 09. 2023
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KRYCI LIST ROZPOCTU

Stavba:
Hala - Bana - RV

JKSO: KS:
Miesto: AURANUM ST.0. Datum: 6.9. 2023
Objednavatel: \Q& ;i‘;ic::.gi’?fv?a ICO:
CO: 51285070 o .
5 M\\M 1& D‘PCI-(I]: sKn;aamsn IC DPH:
Zhotovitel: ICO:
IC DPH:
Projektant: ICo:
IC DPH:
Spracovatel: ICO:
IC DPH:
Poznamka:
Cena bez DPH 127 005,08
Zaklad dane Sadzba dane Vyska dane
DPH zakladna 0,00 20,00% 0,00
zniZzena 127 005,08 20,00% 25 401,02
Cena s DPH v EUR 152 406,10
Projektant o Spracovatel’ )
Datum a podpis: Peciatka Datum a podpis: Peciatka
‘Objednavatel Zhotovitel a B
Datum a podpis: - Peciatka Datum a podpis: - Peciatka
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REKAPITULACIA ROZPOCTU

Stavba:
Hala - Baria - RV
Miesto: Datum: 6.9. 2023
Objednavatel: Projektant:
Zhotovitel: Spracovatel:
Kéd dielu - Popis Cena celkom [EUR]
Naklady z rozpoctu 127 005,08
HSV - Prace a dodavky HSV 127 005,08
1 - Zemné prace 7 o o 75 316,12
2 - Zakladanie 20392,20
8- Rurové vedenie - - 463379
9 - Ostatné konstrukcie a prace-blranie - - ‘ 4 141,57
99 - Presun hmot HSV - 22 521,40

AURANUM s.ro.

Stitmicka 3600

048 01 Ro7hava

VYMVN 1€0: 51283070
" 1€ DPH: SK2120671751
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ROZPOGET

Stavba:
Hala - Baiia - RV
Miesto: Datum:; 6.9.2023
Objednéavatel: Projektant:
Zhotovitel Spracovatel:
PC Typ Kaéd MJ Mnozstvo J.cena [EUR] Cena celkom [EUR]
(S S _ —
Naklady z rozpoétu 127 005,08
D HSV Prace a dodavky HSV 127 005,08
D 1 ~ Zemné prace 75 316,12
1| K 1151012008 |Cerpanie vody na dopravni vigku do 10 m s hod 98,000 553 541,94
priemernym pritokom litrov za mindtu do 100 | - -
Vykop zérezov so $ikmymi stenami pre podzemné
2 | K |123202101.S vedenia v horninach 3 do 1000 m3 m3 34,000 6,97 236,98
| .
3 K [131201101.8 Vykop nezapazenej jamy v hornine 3, do 100 m3 m3 18,000 14,61 262,98
4| K 131201109.S Hlpenie nezapazenych jam a zarezov. Priplatok za m3 18,000 110 19,80
lepivost horniny 3 -
5 K [132201102.S Vykop ryhy do $irky 600 mm v horn.3 nad 100 m3 m3 734,400 21,77 15 987,89
- Priplatok k cene za lepivost pri hibeni ryh sirky do 600
6 | K 132201109.8 mm zapaZenych i nezapazenych s urovnanim dna v m3 734,400 11,57 8497,01
hornine 3
Hibenie Sachiet v hornine tr. 3 nestdrznych - ruénym
7 K [133211105.S naradim plocha vkopu do 20 m2 m3 16,000 3 71,15 1138,40
8 | K 161101601.S Vytlahnutle vykopku z priestoru pod zakladmi z horn. 1- i3 768,400 15,26 11725,78
| 4 zhlbky nad 1do2m o
9 | K |162201101.5 ;/gs]omvne premiestnenie vykopku z horniny 1-4 do m3 768,400 1,70 1306,28
10| k 1671011018 :l[)agl;dsanie neulahnutého vykopku z hornin tr.1-4 do m3 768,400 9,57 7 353,50
UloZenie sypaniny do nasypu sudrznej horniny s
11| [ 12HeHES mierou zhutnenia podla Proctor-Standard na 95 % m3 768,400 172 182185
12| K |174101002.8 Zasyp sypaninou so zhutnenim jam, $achiet, ryh, m3 30600 445 13617
’ zarezov alebo okolo objektov nad 100 do 1000 m3 ! ! ’
13| M |583310003400.5 |Strkopiesok frakcia 0-63 mm o t 30,600 13,93 426,26
14| K 175101101 Obsyp potrubl_a sypaninou z vhodnych hornin 1 az 4 m3 489,600 20,42 9997.63
bez prehodenia sypaniny B T
15 M 583310003100 Strkopiesok frakcia 0-22 mm, STN EN 13242 + A1 t 489,600 | 15,95 7 809,12
16| M |583310001800.5 |Kamenivo tazené hrubé frakcia 16-63 mm t 170800 17,43 2977,04
17 | M | 583310002100.S |Kamenivo tazen¢ hrubé frakcia 63-125 mm t 320,000 ‘ 17,43 5577,60
D 2 Zakladanie 20 392,20
18| K |212532111§ |LOZKo pre trativod z kameniva hrubého drveného . 122,000| 6761 8 248,42
frakcie 16-32 mm -
19| K |212756301.5 Mgntéz trativodu z drenaznych rar kameninovych, bez o 204,000 470 958,80
| l6zka, DN 300 - L
Rara perforovana 120° MP, X-Stream drain, SN8, DN
20 | M \286140031000 | 304 41" m pre dasdovi vodu, materidl: PP, WAVIN | <S 34,000 H25,9¢ 1415:4,96
D 8 Rurové vedenie - 4 633,79
Osadenie vodomernej $achty kruhovej z PP
21| K.|893810122:3 samonosnej D do 1,0 m, svetlej hibky do 1,5 m ks 7,000 34,31 o7
Montaz reviznej Sachty z PVC, DN 400/160 (DN 428
22| K 8944311348 ¢ hiy/DN potr. ved ), tiak 12.5 t, hi. 1600 do 2000mm | S 7.000 6,24 58
Priebezné dno DN 400, viok/vytok DN 160, pre PP R T
23 | M |2866700071700.S revizne $achty na PVC hladkd kanalizaciu s ks 7,000 43,54 304,78
L predizenim - i o
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38| K 998276101.8
N

hmét alebo sklolamin. v otvorenom vykope

VT

%
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t 580,0ﬂ

PC Typ Kéd Popis MJ Mnozstvo J.cena [EUR] Cena celkom [EUR]
; | Plastovy roznasaci prstenec D 400 kN, ku kgn?izac'nej | -
24 M 286610046200 sachle TEGRA 600/1000 NG, WAVIN ksi o 7,000 70,96 496,72
Predizenie DN 400, dizka 2 m, hladka rira PVC, pre
25| M 286610027100 PP revizne sachty, PIPELIFE ks ‘ 7,0? i 85,01 595,07
Gumoveé tesnenie Sachtovej riry 600 ku kanalizacnej
26| M 1286710035900 | o\ janej sachte TEGRA 600, WAVIN ks %000 25T 194.99
27 | M | 552410002300 ‘Poklop liatinovy T 600 D 400, WAVIN ‘ ks 7,000 339,14 2373,98
b 9 Ostatné konStrukcie a prace-blranie - - 414157
28| K 919735112.5 Rezanie existujuceho asfaltového krytu alebo podkladu - 111.000 479 531 69
: hibky nad 50 do 100 mm o s 1 ! e
Rezanie existujiiceho beténového krytu alebo podkladu
29| K |919735122.8 hibky nad 50 do 100 mm m 114;00077 - 9,66 1101,24
Buranie podkladov pod dlazby, liatych dlazieb a
30| K |965042231.S magzanin,betdn, liaty asfalt hr.nad 100 mm, plechy do 4 m3 2,850 124,74 355,51
m2-220000t B | .
31| K |965042251 Napojenie na sachty kpl 2,000 150,00 300,00
32| K |965042252 Napojenie Sachty na jestvujlce rury kpl 7,000 100,00 700,00/
33| K 965042253 Vycistenie dna vykopov (204 m) m2 122,400 7,04 861,70
34| K |979081111.S Odvoz sutiny a vyburanych hmét na skladku do 1 km t 6,270 15,89 99,63 |
35| K |979081121.S ‘O,d‘f?z sutiny a vybaranych hmét na skladku za kazdy t 31,350 048 15,05
- b dali‘l km (5 km) - - 1 I - L -
36| K |979082111.S ;I:l;t‘;o::avemskové doprava sutiny a vyburanych hmot t 6,270‘ 1329 83,33
37| K |979082121.8 Vnutr?si’avenvlslffava doprava sutiny a vyburanych hmot t 62,700 1.49 93.42
za kaZdych dalsich 5 m | | -
D 99 Presun hmot HSV 22 521,40
| Shoretios vederiahbonbard | |
Presun hmot pre rurové vedenie hibené z rir z plast., | 38,83 22521.40]

AUR ANUM sx.0.
Eiitmicka 3600
(148 01 Ro7hava
1C0: 51283070

yC PR SK2120671758
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