VSeobecne zavizné nariadenie
mesta RoZiiava
¢.1/2023 zo dia 9. 2. 2023
ktorym sa vyhlasuje zavizna cast’
Zmien a doplnkov ¢&.7 Uzemného planu mesta RoZiava

Mestské zastupitel'stvo mesta Roznava uznesenim €. 21/2023 prijatym na svojom zasadnuti diia 9. 2.
2023, v zmysle § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov
avsulade s § 27 ods. 3 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov, sa uznieslo na tomto vSeobecne zavéznom nariadeni:

Clanok 1

Vyhlasuji sa Zmeny a doplnky ¢.7 zaviznej ¢asti Uzemného planu mesta Roziava, ktoré st
uvedené v prilohe.

Tymto vSeobecne zavdznym nariadenim sa meni a doplia zavazna cast Uzemného planu mesta
Roznava s premietnutim Zmien a doplnkov ¢.7 Uzemného planu mesta Roznava.

Clanok 2

1.

V zaviznej Casti sa vymedzuju zasady a regulativy funkcéného a priestorového usporiadania
uzemia mesta Roznava a urCuju sa verejnoprospesné stavby .

Zavazné regulativov funkéného a priestorového usporiadania, ktoré vyplyvaju zo zavdznej Casti
Uzemného planu mesta Roznava a jeho Zmien a doplnkov platia pre administrativno-spravne
uzemie mesta Roznava.

Za dodrzanie schvalenych zavédznych casti zodpoveda schvalujicemu organu (Mestskému
zastupitel'stvu) primator mesta Roznava a vykonné organy samospravy mesta Roznava.

Clanok 3

9]

Navrh VSeobecne zavdzného nariadenia bol vyveseny dia 23. 1. 2023.

Navrh Vseobecne zavdzného nariadenia bol zveseny dia 7. 2. 2023.

Navrh VSeobecne zavidzného nariadenia bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom v Roznave dia
9. 2. 2023, uznesenim ¢. 21/2023.

Schvalené VSeobecne zavizné nariadenie bolo vyvesené dia 27. 2. 2023.

Toto VSeobecne zavidzné nariadenie nadobtida ucinnost’ diiom 29. 3. 2023.

Schvalené Vseobecne zavidzné nariadenie bolo zvesené dna 29. 3. 2023.

Michal Domik
primator mesta Roziava



Priloha
Kk VZN ¢. 1/2023

Zavazna Cast Uzemného planu mesta Rozilava, schvalené¢ho Mestskym zastupitel'stvom v Roziave

uznesenim ¢.41 zo diia 26.02.2009 a zmenena a doplnena v zmysle schvalenych Zmien a doplnkov

¢.1, ¢.2, ¢.4 a ¢.6 sa meni a dopliia v zmysle Zmien a doplnkov ¢.7 Uzemného planu mesta Roznava

nasledovne :

e V <(asti 2 - Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok na vyuZitie

Jjednotlivych ploch......... bod 2.7. sa meni a dopiiia:

dodrzat’ koeficient zastavanosti na plochach rodinnych domov:

- RD pozemok 480 — 600 m*> Kz=0,30
- RD pozemok 600 — 1000 m* Kz=0,25
- Radové RD 300- 450 m* Kz=0,35

e V casti 2 - UrCenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok na vyuzitie

jednotlivych ploch............ sa dopiiia bod 2.13. - Pre lokality rieSené v ZaD & 7 platia
regulativy:

NA PLOCHACH CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU VIACPODLAZNE
BM-BD

a/ pripustné vyuZitie:
— vyluéne pre byvanie
b/ obmedzujlice vyuzitie:
— nizko a viacpodlazné bytové domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej
zéstavbe
— pomocné objekty a hromadné garaze, sliZiace obytnym objektom
— maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluzieb, sliziace pre obsluhu
tohto tzemia
— neruSiace zivnostenské prevadzky, administrativne, kultarne, zdravotnicke, Skolské a
Sportové zariadenia, sluziace pre obsluhu tohto izemia
¢/ vylucujuce:
— ostatné vyssie neuvedené funkcie

NA PLOCHACH CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE
BM-RD

a/ pripustné vyuZitie:
— vyluéne pre byvanie
— rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektmi domového
prislusenstva
b/ obmedzujtice vyuzitie:
— maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb a neruSiace
zivnostenské prevadzky, sluziace pre obsluhu tohto tizemia
— malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich I'udi
— kultarne, zdravotné a Sportové zariadenia, sliZiace pre obsluhu tohto izemia
— rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najjomnych vil a
pod.) do 2 nadzemnych podlazi
¢/ vyludujuce:
— ostatné vysSie neuvedené funkcie



NA PLOCHACH ZMIESANEJ ZASTAVBY (s polyfunkénou zistavbou) M

a/ pripustné vyuzitie:
— pre umiestnenie obytnych objektov, viacicelovych objektov a zariadeni zakladnej a vysSej
vybavenosti kombinovanych s funkciou byvania
— navrhované lokality s bytovymi a rodinnymi domami v blizkosti funkénych ploch vyroby
a skladového hospodarstva oddelit’ izola¢nou zeleniou a zabezpecit’ podl'a § 27 ods. 3 zadkona
¢. 355/2007 Z.z. tj. zabezpeCit ochranu vnutorného prostredia budov pred hlukom
z vonkajSieho prostredia.
b/ obmedzujtice vyuzitie:
— obchodné a administrativne budovy
— zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie, spravu
a zaujmovu ¢innost’
— kultarne, socialne, skolské, zdravotné a Sportové zariadenia
— obytné budovy ndjomné, obvykle kombinované¢ s komerc¢nou verejnou vybavenostou
v parteri
— zariadenia pre prechodné ubytovanie
— hromadné gardze a parkoviska, sliziace pre obyvatelov a pre navstevnikov a zamestnancov
zariadeni
— jednotlivé nerusiace zariadenia zivnosti a sluzieb
— mensSie zdravotnicke a Sportové zariadenia
¢/ vylucujtice:
— ostatné vyssie neuvedené funkcie.

NA PLOCHACH ZMIESANEJ ZASTAVBY (s polyfunkénou zistavbou) ZM-M

a/ pripustné vyuzitie:
— prevazne pre umiestnenie obchodnych, hospodarskych, spravnych a kultirnych
— zariadeni, alebo ich kombinécii s obytnou funkciou
b/ obmedzujtice vyuzitie:
— obchodné, administrativne a spravne budovy
— zariadenia pre maloobchod, verejné stravovanie a ubytovanie kultirne a socidlne zariadenia
— zéabavné strediska
— byty pohotovostné, sluzobné a byty majitel'ov zariadeni
— navrhované lokality s bytovymi a rodinnymi domami v blizkosti funkénych ploch vyroby
a skladového hospodarstva oddelit’ izola¢nou zeletiou a zabezpecit podla § 27 ods. 3 zakona
¢. 355/2007 Z.z. tj. zabezpeCit ochranu vnutorného prostredia budov pred hlukom
z vonkajsieho prostredia pri suCasnom zachovani ostatnych potrebnych vlastnosti vnutorného
prostredia.
¢/ vylucujice:
— byty vysSej kategorie alebo Specifického charakteru
— mensSie zdravotnicke a $portové zariadenia

NA PLOCHACH ZAKLADNEJ A VYSSEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI OV

a/ pripustné vyuzitie:
— pre umiestnenie obcianskej vybavenosti verejného charakteru, celomestského
az nadmestského vyznamu s upresnenim podla konkrétneho urbanistického navrhu
b/ obmedzujuce vyuZitie:
— koncentrované zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania
zariadenia socialnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva
zariadenia kultury a verejnej administrativy
— hromadné gardze a parkoviskd, sluziace pre majitel'ov a navstevnikov zariadeni



— obchodné a administrativne budovy

— doplnkové zariadenia maloobchodu a osobnych sluzieb
¢/ vyludujuce:

— ostatné vysSie neuvedené funkcie

Pre ostatné funkéné plochy (Komplexny urbanisticky navrh) v schvilenom tzemnom pline
platia nasledovné regulativy:

NA PLOCHACH VYROBY. STAVEBNICTVA. DISTRIBUCIE A SKLADOV PV

a/ pripustné vyuZitie:
— pre umiestnenie aktivit priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva, pokial
to nie je limitované Specifickymi poziadavkami na ochranu zivotného prostredia a zdravia.
b/ obmedzujice vyuzZitie:
— zariadenia priemyslu a sluzieb vSetkého druhu, pokial’ to nie je limitované $pecifickymi
poziadavkami na ochranu Zivotného prostredia
— opravarenské a udrzbarske zakladne
— zariadenia stavebnictva a vyroby stavebnych hmot
— dopravné terminaly a garaze mechanizmov
— zariadenia pre distribuciu a velkoobchodné sklady
— garaze, parkoviska, servisy a Cerpacie stanice pohonnych hmot
— obchodné a administrativne zariadenia
— jednotlivé zariadenia technickej a Specifickej vybavenosti
¢/ vylucujuce:
— ostatné vysSie neuvedené funkcie

UZEMIE KONCENTROVANEJ POCNOHOSPODARSKEJ VYROBY PP

a/ pripustné vyuZitie:

— pre umiestnenie aktivit po'nohospodarskej vyroby a pol'nohospodarskych sluzieb
b/ obmedzujice vyuzZitie:

— objekty poI'nohospodarskej vyroby zZivocisnej a rastlinne;j

— skladové pol'nohospodarske objekty

— objekty pre garazovanie mechanizmov a pre ich udrzbu
¢/ vylucdujiuce:

— sluzobné byty pre spravcov zariadeni

— rekreacné objekty pre agroturistiku

— ostatné vysSie neuvedené funkcie

NA PLOCHACH SPORTOVEJ VYBAVENOSTI A REKREACIE S+R

a/ pripustné vyuZitie:
— mnajma pre organizovanu telovychovnu a $portovi ¢innost’
b/ obmedzujlice vyuzZitie:
— Sportové objekty a zariadenia
— objekty pre ubytovanie, stravovanie a doplnkovu Sportovi vybavenost’
— verejné kultirne a $portové zariadenia
¢/ vylucdujice:
— ostatné vyssie neuvedené funkcie

NA PLOCHACH VEREJNEJ ZELENE VZ

a/ pripustné vyuzZitie:



— plochy zelene kazdého druhu doplnené o prvky drobnej architektury,
— zariadenia cintorinov.
b/ obmedzujice vyuzZitie :
— pamditniky
— detské ihriska
— pesie, pripadne cyklistické komunikacie, suvisiace s hlavnou funkciou
— mensSie sakralne stavby, kultirne, socialne a Sportové zariadenia
— informacéné systémy
— drobnd doplnkova architektura kultirnych, osvetovych a hygienickych zariadeni parkov
(hudobné pavilony, verejné WC a pod.)
— mensSie stravovacie zariadenia
— technické objekty, sluziace zakladnej funkcii izemia
¢/ vylucujuce:
— byvanie v akejkol'vek podobe
— zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy (napr.: garaze)
ako hlavné stavby
— vsetky druhy Ccinnosti, ktoré¢ svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvysSenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie izemia
verejnost’'ou, a to najmé na ucely oddychu a rekreéacie.

PLOCHY ZAHRADKARSKYCH LOKALIT ZL

a/ pripustné vyuzZitie:
— pre individudlnu rekredciu a zahradkarcenie
b/ obmedzujice vyuzZitie :
— individudlne rekreacné zdhradky so zahradnymi domcekmi, do vymery 10% zastavanej
plochy pozemku
— nenaro¢né zariadenia rekrea¢nych a Sportovych ¢innosti v prirode
¢ vylucdujiuce:
— ostatné funkcie

V &asti 4. Zdsady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia vuzemia
sa bod €. 4.18. vypust’a (z dovodu duplicity s bodom ¢.8.8.).

V &asti 4. Zdsady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia uizemia
sa dopiiia bod &. 4.43. :

-V ramci lokalit ¢.1, ¢.3 a €.5, rieSenych v ZaD ¢€.7, vymedzit’ parcelaciu pozemkov tak,
aby jestvujuce zasobovacie potrubie verejného vodovodu a kanalizacie bolo na verejnom
priestranstve v celej jeho dizke a nebola nad nim, ani v jeho OP navrhnuti parcela
pre rodinny dom a za ucéelom pristupu k potrubiu v pripade poruchy zabezpecit’ vjazd
mechanizmami v minimalnej Sirke 4,0 m.

V &Casti 6. Zdsady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie - Hluk a vibrdcie sa na Konci

textu bodu ¢.6.14. dopina nasledujuci text:

- e Navrhované lokality s bytovymi a rodinnymi domami v blizkosti funkénych pléch
vyroby a skladového hospodarstva oddelit’ izola¢nou zelefiou a zabezpe€it’ podPa § 27
ods. 3 zakona ¢. 355/2007 Z.z. t.j. ochranu vnitorného prostredia budov pred hlukom
z vonkajSieho prostredia pri siéasnom zachovani ostatnych potrebnych vlastnosti
vnutorného prostredia.

V &asti 7. Vymedzenie zastavaného iizemia mesta sa dopiiia bod &.7.5.



- hranica zastavaného uzemia v zmysle stavebného zikona sa rozsiri o lokality rieSené

v ZaD ¢&. 7.
e V dasti 8. Vymedzenie ochrannych pdasiem a chrdanenych uzemi podla osobitnych predpisov

sa bod ¢. 8.8. meni nasledovne:

- reSpektovat’ piasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii 1,8 m
od vonkajSiecho podorysného okraja potrubia do priemeru 500 mm vratane a 3,0 m
nad priemer 500 mm.
V ochrannom pasme je zakédzané vykonavat’ zemné prace a stavby, vysadzat’ trvalé
porasty, umiestiiovat’ skladky a vykonavat’ terénne upravy.

e V &asti 11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb, sa za nazov kapitoly dopiia nasledujici text:
Verejno-prospesnymi stavbami su vSetky liniové stavby verejnej technickej infrastruktary
a verejné komunikécie, rieSené v ramci izemného planu.

e V &asti 11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb — Vodné hospoddrstvo sa dopiiia bod €.11.33 :
- Verejny vodovod a kanalizacia rieSené v ramci ZaD ¢. 7.

e V casti 11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb — Stavby dopravnej a technickej infrastruktury
sa doplia bod ¢.11.43 :
- miestne komunikacie pre lokality rieSené v ZaD ¢. 7

Na konci &asti 11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb sa dopiia nasledovny text:
Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla zikona ¢.282/2015 Z. z.
o vyvlastneni pozemkov a stavieb a o niitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim
a o zmene a doplneni niektorych zikonov (s u¢innostou od 01.07.2016) pozemky, stavby
a prava k nim vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.



