MESTO ROZNAVA

Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v RozZnave dna 30. 03. 2023

K bodu rokovania cislo:

Tibor Gyenes a manz. Denisa Gyenesova, Nadabula 247,

048 01 Roznava

- predaj pozemkov mesta RozZznava

Predklada:

Mgr. Michal Drengubiak

zastupca primatora mesta
Prerokované :

vo finan¢nej komisii dfia 16. 03. 2023

Vypracoval :
Ing. Michal Brincko

Material obsahuje:
D6vodovu spravu
Graficka prilohu

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Roznave

schvaluje

predaj pozemku mesta v k.U. Nadabula,
novovytvorena parcela parc ¢. KN C 1041/3
ostatna plocha svymerou 70 m? odclenenej
z parcely parc. ¢. KN E 1084/203 vodna plocha
s celkovou vymerou 162 m?, zapisanej na LV
2475, podla geometrického planu vyhotoveného
Ing. Jaroslavom Palackom pod ¢&. 46933239-
20/2023 zo dna 09. 03. 2023 pre ziadatelov
Tibora Gyenesa a manz. Denisu Gyenesovl,
bydliskom Nadabula 247, 048 01 Roznava, podla §
9a ods. 8 pism. e) =zak.c¢.138/1991 Zb,,
z dbévodu, Ze mesto pozemok nevyuziva
a bezprostredne susedi s nehnutelnostami vo
vlastnictve Ziadatelov, za cenu 1 750,- €. VSetky
nadklady suUvisiace s predajom bude znasat
kupujuci.

uklada
zabezpedit vypracovanie kipnej zmluvy

Z: zastupca primatora mesta
T: do 30. 04. 2023



DOVODOVA SPRAVA
Kk materialu

Tibor Gyenes a manz. Denisa Gyenesova, Nadabula 247, 048 01 RozZnava
- predaj pozemku mesta

Legislativne vychodiska: | § 9a ods. 8 pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb., Zéasady hospodarenia
s majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ 7/2023 zo dina 09. 02. 2023, zverejneny zamer predaja
a ich realizicia: a predlozeny GP

Hospodarsky a finan¢ny | Prijem do rozpoctu 1 750,- €, polozka ¢. 231001
dopad na rozpocet

mesta:

Naroky na pracovné Bez naroku na pracovné miesta

miesta:

Sulad navrhu na Navrh na uznesenie je/nie je v stilade s § 9a ods. 8 pism. e)
uznesenie s pravnymi zéak. €. 138/1991 Zb., Zasady hospodarenia s majetkom mesta
predpismi SR:

Mestské zastupitel'stvo v Rozilave na svojom zasadnuti diia 09. 02. 2023 uznesenim
¢islo 7/2023 schvalilo zverejnenie zdmeru predaja Casti pozemkov mesta v k. i. Nadabula,
¢ast’ z parciel parc. ¢. KN E 1084/202 vodna plocha s vymerou 669 m? parc. ¢. KN E 1007
trvaly trdvny porast s vymerou 468 m? a parc. ¢. KN E 1084/203 vodn4 plocha s vymerou 162
m?, zapisanych na LV 2475 s vymerou spresnenou geometrickym planom pre Ziadatel'ov
Tibora Gyenesa a manzelku Denisu Gyenesovl, bydliskom Nadabula 247, 048 01 Roznava,
podla § 9a ods. 8 pism. e) zdk. €. 138/1991 Zb., z dovodu, Ze mesto pozemok nevyuZiva
a bezprostredne susedi s nehnutelnostami vo vlastnictve ziadatelov, za cenu 25,- €/m?.
Vsetky néklady stivisiace s predajom bude znasat’ kupujici.

Tento zamer predaja pozemku mesta bol zverejneny obvyklym sposobom na dobu 15
dni.

Predmetné pozemky sa nachadzajii v extravildne mesta RoZnava, v mestskej Casti
Nadabula, vo svahu vedla cesty veducej k miestnej Casti Papiernicka a bezprostredne susedia
s nehnutel'nost’ami vo vlastnictve Ziadatel'ov ako je to vyznacené na grafickej prilohe.

Ziadatelia sa dostavili osobne na mestsky trad a oznamili, Ze maju zaujem len o kupu
jedného pozemku a to Casti parcely KN E 1084/203.

Predmetom predaja je pozemok v k. u. Nadabula, novovytvorena parcela ¢. KN C
1041/3 ostatna plocha s vymerou 70 m? od¢lenena z parcely parc. &. KN E 1084/203 vodna
plocha s celkovou vymerou 162 m? zapisanej na LV 2475 podl'a geometrického planu ¢.
46933239-20/2023 vyhotoveného Ing. Jaroslavom Palackom dna 09. 03. 2023.

Predkladdme tento material za ucelom konecného schvalenia predaja predmetného
pozemku mesta.

Dna 09. 02. 2023 bola na podatel'fiu mestského tradu dorucend namietka voci zdmeru
predaja pozemkov p. Gyenesovi od p. Radovana Skribu v nasledovnom zneni:




,Podavam namietku voci zameru predaja podla vyrokovej casti dovodovej spravy citujem:

Ziadatelia Ziadajt o odpredaj asti pozemkov mesta v k. t. Nadabula, ast’ z parciel parc. &.
KN E 1084/202 vodna plocha s vymerou 669 m2, parc. ¢. KN E 1007 trvaly travny porast s
vymerou 468 m2 a parc. ¢. KN E 1084/203 vodna plocha s vymerou 162 m2, zapisanych na
LV 2475. Vymera Casti pozemkov bude spresnena geometrickym planom s thrnnou vymerou
cca 190 m2

Ziadatelia ziadaju v ziadosti zo dna 4.1.2023 o odpredaj pozemkov ktore nelegalne oplotili a
za ktore dodnes nie je ziadna zmluva o prenajme cize mestske zastupitelstvo opakovane sa
pokusa predat nie pozemok ale ciernu stavbu plota na nej, samozrejme z odpustenim uslych
nevyrubenych dani za dobu neopravneneho uzivania pozemku,kde nas sused pan Moro obcan
Romskeho povodu musel za rovnakych okolnosti svoju stavbu zburat a uviest do povodneho
stavu a spatne zaplatit dane za uzivanie no p.Sedova ani p. Gyenes nemusia.

Upozornujem zastupitelov mesta Roznava ze stavba a jej legalizacia bez stavebneho
povolenia,vytycovacieho protokolu a suhlasu majitelov susednych pozemkov je trestnym
cinom stavby na cudzom pozemku ako aj hrubym porusenim stavebneho zakona. Plot
spominany vo vyrokovej casti tam nenarastol cez noc postavili ho ziadatelia takze konali
vedome v rozpore zo zakonom.

Takisto podla VZN Mesta Roznava 10 metrov od brehu rieky je verejny priestor cize
zamedzenie pristupu verejnosti k vodnemu zdroju ktory je majetkom vsetkych obcanov je
porusenim vodneho zakona,Ustavy SR,ako aj platneho zavazneho nariadenia mesta.

I ked osobitny zretel nie je specifikovany zakonom rozhodne je nie pouzitelny na legalizaciu
trestneho cinu stavby na cudzom pozemku.

Je to nas pozemok,pozemok vsetkych obcanov mesta Roznava,a upozornujem zastupcov
mesta ze v prvom rade sa musia vyrovnat zo vzniknutov situaciou stavby nelegalneho
oplotenia na pozemku vsetkych obcanov a neplatenia dani za obdobie ked my vsetci sme
nemohli uzivat tento pozemok a jedna rodina konfiskatorov ano.

Vy nepredavate svoj vlastny sukromny pozemok ale pozemok nas obcanov mesta takze sa
nechovajte ako pri predaji vlastneho pozemku.

Ja pochybujem ze keby komukolvek zo zastupcov mesta niekto zabral pozemok tak by sa na
to necinne dival ako to je v tomto pripade a po desiatkach rokov by z usmevom tento
pozemok nezistne predal bez akejkolvek nahrady na ktoru ma podla zakona pravo.

Samozrejme ze parcela trvaly travnaty porast je ornou podou cize otazne je stanovisko
pozemkoveho uradu OU RV a takisto v pripade vodnych ploch je otazne kto je vlastnikom
vodnych ploch pokial nebol urceny ucel vyuzitia pozemkov,nakolko vodne plochy su statnym
majetkom vychadzajuc z vodneho zakona a mesto moze pristupit k odpredaju iba v pripade ze
oznaci sposob vyuzivania pozemkov v katastralnej mape k comu nedoslo.

Takisto sa jedna o extravilan a mesto asi tazko moze cestou stavebneho urad povolit stavbu na
ornej pode cim nelegalna stavba rozhodne je ale toto by malo byt zastupcom mesta jasne.

Zasielam svoju namietku k zameru odpredat tieto pozemky na znamost na podatelnu mesta
Roznava, OU RV,SVP sp, Min ziv prostredia, a ziadam mesto Roznava aby stiahlo zamer
predaja z rokovania pokial sa nevyriesi ilegalna stavba na pozemku mesta Roznava ako aj
nebudu zaplatene dane spatne za cele obdobie nelegalneho uzivania nakolko tato suma patri



do prijmovej polozky nas obcanov a o tuto prijmovu cast sa mate starat ako zastupcovia mesta
podla Vaseho poslaneckeho slubu ak si ho este pamatate.

Radovan Skriba
Nadabula 65
04801 Roznava*
K stavbe oplotenia pozemkov sa v minulosti vyjadril aj p. Gyenes nasledovne:

,,Chcel by som sa vyjadrit’ k podnetu navrhovatel'a. Predmetné oplotenie nie je pevne spojené
so zemou, nakol'ko ide o plne odnimatel'né¢ oplotenie, oplotenie nebolo nikdy zamknuté a
umoziuje bezproblémovy pristup na pozemok a rovnako aj na hrddzu z oboch stran.
Oplotenie nekon¢i na hradzi ako uvadza navrhovatel’, ked’ze hradza kon¢i niekol’ko metrov
pred oplotenim. Provizorne oplotenie bolo zhotovené z dovodu zamedzenia uteku psov ako aj
hydiny z pozemku.” P. Gyenes d’alej uvadza, ze nikdy nikomu nebranil v pohybe po hradzi
a v blizkosti rieky Slana.

Predmetom predaja st vylucne pozemky vo vlastnictve mesta v k. 0. Nadabula
evidované na LV 2475, predmetom ziadosti ani materidlu o zverejneni zédmeru predaja
pozemkov nie je Ziadne oplotenie alebo iné stavby. Oplotenie je podl'a zakona definované ako
drobna stavba, a preto na jeho vystavbu nie je potrebné stavebné povolenie, je vSak nutné tito
stavbu ohlasit’ stavebnému uradu.

K stavbe oplotenie prebieha tatny stavebny dohl'ad, ku ktorému vydal Urad geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky dna 12.12.2022 po miestnej obhliadke konanej dia
9.12.2022 nasledovné stanovisko:

,Pr1 miestnej obhliadke bolo zistené, ze plot a brana, ktoré st predmetom stavebného
dohl'adu, lezia na parcelach E-KN €. 1006/1, zapisanej na LV €. 369, k. G. Nadabula vo
vlastnictve Slovenskej republiky, spravca Obvodny trad v KoSiciach, Komenského 52,
Kosice a E-KN ¢. 1007/1 a 1084/202, zapisanych na LV ¢. 2475, k. 0. Nadabula, vo
vlastnictve Mesta Rozhava, Safarikova 29, Roziiava. Plot tvoria kovové stipy zapichnuté
v zemi, na ktorych je osadend brana a vedené pletivo. Stipy nie su osadené v betdnovych
pitkach, ane nie su inak spojené so zemou pevnym zakladom. Urad geodézie, kartografie
a katastra k danej veci uvadza, ze predmetné oplotenie a brana su docasného charakteru.
V zmysle zdkona ¢. 162/1995 o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam nie st predmetom evidencie katastra nehnutelnosti. Ni¢ nebrani
vlastnikom pozemkov — Obvodnému uradu v KoSiciach a Mestu Roznava, aby sa dohodli so
stavebnikom plota na vlastnickych pravach k Casti pozemkov, kde sa plot abrana
nachadzaju.«

Okresny urad Roznava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, vydal nasledovné
stanovisko:

,Stanovisko k miestnej ohliadke diia 09.12.2022 k podnetu pana Radovana Skribu,
Nadabula 65, 048 01 Roznava na preSetrenie stojaceho oplotenia v k.u. Nadabula:

- na miestnej ohliadke dna 09.12.2022 bolo zistené, Ze sa nejedna o stavbu
oplotenia, ale o zrealizované rozoberatené oplotenie s branou vo svahu nad
vodohospodarsky vyznamnym vodnym tokom Slana,



- oplotenie sa nenachddza na ochrannej hradzi vodohospodérsky vyznamného
vodného toku Slana v miestnej ¢asti Nadabula a nebrani spravcovi vodného toku
Slana (SVP $.p., OZ Banska Bystrica) vo vykone jeho opravnenia v zmysle zdkona
364/2004 Z.z. o vodach, nakolko nie je uzamknuté av pripade potreby ho je
mozné demontovat’,

- stavba ochrannej hradze ,,Nadabula — Gprava rieky Slanej KM 57,10 — 57,85%, bola
povolena rozhodnutim byvalého okresného narodného vyboru v Roznave,
Odborom pol'nohospodarstva, lesného a vodného hospodarstva zo dia 17.07.1974
pod ¢. 559/73,

- po miestnej ohliadke organ Statnej vodnej spravy konStatuje, ze k poruseniu
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov a osobitnych predpisov na tuseku
ochrany vod nedoslo,

Na zéklade zistenych skutoc¢nosti povazujeme dany podnet za neopodstatneny.*

Slovensky vodohospodarsky podnik k tomuto Staitnemu dohladu eSte nezaslal svoje
stanovisko.

Co sa tyka vzdialenosti 10 m od brehu rieky ako verejného priestoru, o tomto
nepojednava ziadne platné VZN Mesta Roznava. Vodny zakon ¢. 364/2004 Z. z. §49 ods. 2
hovori:

»Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni mdze
spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi pozemkami v zavislosti od
druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku st
pozemky do 10 m od brehovej €iary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej ¢iary;
pri ochrannej hraddzi vodného toku do 10 m od vzdu$nej a navodnej pity hradze.“ — toto
pojednédva iba o pristupe spravcu vodného toku, nie o pristupe verejnosti. Podla
predchadzajicich vyjadreni sprdvca vodného toku nemd obmedzeny pristup na pozemky
v danej lokalite.

O spristupneni pribreznych pozemkov eSte hovori aj zdkon 216/2018 Z. z. o rybarstve v § 5
,»Prava a povinnosti vlastnikov pribreznych pozemkov a najomcov pribreznych pozemkov a
prava a povinnosti uzivatel'ov k pribreznym pozemkom* ods. 1:

- uzivatel ma pravo vstupovat na pribreZzné pozemky. Vlastnik alebo ndjomca
pribrezného pozemku je povinny strpiet’ vstup na tieto pozemky v nevyhnutnej
miere okrem pozemkov, na ktoré je vstup zakdzany alebo obmedzeny podla
osobitnych predpisov (zdkon ¢&.281/1997 Z. z.v zneni neskorSich predpisov,
zakon €. 543/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov).

§2 ods. 2 pism. b) uvadza, Ze uZivatel’ rybarskeho reviru je pravnicka osoba s
pridelenym vykonom rybarskeho prava v rybarskom reviri.

Z uvedeného vyplyva, Ze pristup na pozemky v sukromnom alebo inom vlastnictve
maju aj Clenovia rybarskeho zvézu, ktory je uzivatelom rybarskeho reviru, nie Siroka
verejnost’.

K dalsej Gasti podnetu p. Skribu z 09. 02. 2023 tykajlcej sa ,,otdznosti stanoviska
pozemkového tradu OU RV a vlastnictva vodnych ploch® uvadzame nasledovné:

1) o vlastnictve vody hovori Ustava SR v Prvej hlave, Prvom oddiely, CL. 4 ods. 1:
,Nerastné bohatstvo, jaskyne, podzemné vody, prirodné lieivé zdroje a vodné
toky st vo vlastnictve Slovenskej republiky. Slovenska republika chrani a
zvelad’'uje toto bohatstvo, Setrne a efektivne vyuZziva nerastné bohatstvo a prirodné


https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/1997/281/

dedi¢stvo v prospech svojich obCanov a nasledujucich generacii.“ — ide
o vlastnictvo vody ako takej, nie druhu pozemkov oznacenych ako vodna plocha.

2) .. “trvaly travnaty porast je ornou podou, cize otdzne je stanovisko pozemkového
uradu OU RV*... Tymto asi st'azovatel’ mal na mysli ochranu pol'nohospodarskej
pody pred drobenim podla § 21 ods. 1 zakona 180/1995 Z. z.: ,,V zéujme
zamedzenia drobenia pol'nohospodérskych pozemkov, lesnych pozemkov a v
zédujme ochrany vinic nachadzajucich sa mimo zastavané¢ho tzemia obce mozno
pri prechode alebo prevode vlastnictva k nim postupovat’ len podla tohto zdkona“.
Pol'nohospodarsky pozemok je definovany v § 2 ods. 1 zdkona ¢. 140/2014 Z. z.
ako  polnohospodarska pddaalebo pozemok zastavany stavbou na
polnohospodarske tucely do 24. juna 1991. Podla § 2 pism. b) sa
pol'nohospodéarskou pddou rozumie produkéne potencidlna pdda evidovand v
katastri nehnutel'nosti ako ornd poda, chmelnice, vinice, ovocné sady, zdhrady a
trvalé travne porasty. Vzhl'adom ku kategorizacii druhu pozemkov v registri C
katastra nehnutelnosti pri predmetnych pozemkoch, ktoré st oznacené ako
,»ostatna plocha®, nie je stanovisko pozemkového Uradu Ziaduce. Smerodajné je
oznacenie druhu pozemkov v registri C, oznacenie v registri E sa neberie v tomto
pripade do ivahy. Predaju tychto pozemkov teda ni¢ nebrani.

Tvrdenia o uhrade aplateni dani si neopodstatnené, nakolko danovnikom pre dan
z pozemkov su osoby definované v § 5 ods. 1 az 4 zékona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady. P. Gyenes nie
je ziadnou takouto osobou.



Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia:
Financ¢nd, podnikatel'ska a spravy 16. 03. 2023 | odporu¢a MZ schvalit predaj pozemku

mestského majetku:

mesta vk u. Nadabula, novovytvorend
parcela parc ¢. KN C 1041/3 ostatna
plocha s vymerou 70 m’ odclenenej
z parcely parc. ¢. KN E 1084/203 vodnad
plocha s celkovou vymerou 162 m’,
zapisanej na LV 2475,  podla
geometrického planu vyhotoveného Ing.
Jaroslavom Palackom pod ¢. 46933239-
20/2023 zo dnia 09. 03. 2023 pre Ziadatelov
Tibora Gyenesa a manz. Denisu
Gyenesovu, bydliskom Nadabula 247, 048
01 Roznava, podla § 9a ods. 8 pism. e)
zak. ¢. 138/1991 Zb. z dovodu, ze mesto
pozemok nevyuziva a bezprostredne susedi
s nehnutelnostami Vo viastnictve
Ziadatelov, za cenu 1 750,- €. Visetky
naklady suvisiace s predajom bude znasat
kupujuci.




Pozemok na predaj

— Novovytvorena parcela

1041/
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Geometrcky plén je podidodom na prévne dkony, ked ddaje dotlsdajBiehs stavu wihazu wmer si zhodnd s Odajmi plotnyeh wipisew z kotostro nehnutainosil

Wittt Kraj = Dkres Obec
Kosicky RoZhava RoZfiava
|r-|g1 Jaroslav Palacko Kot dzemis Csla pldnu Mapowy list £
= Nadabula 46933239-20/,2023 5 £
049 24, Godovo 131 RoZriava 7-0/42

G0 46933239

tedaddn; O8G0 238 647, e—muoik joro.pokackofgmail.com|

GEOMETRICKY PLAN

na oddelenie @ majetkopravne vysporiadanie pozemkov p.6.253/6, 104075, 1040/6, 104173

Mevé Rranfea boll v prirede oznodend
kovovymi rdrkami, plotom

Maledilostami a presnostou zo edd pradpisom

Féenam podrobného meranio (marofsk nasri) &
408

Siradnies bodoy eenofenych Efslormi o cstotnd
mergisks ddoje sd ulolend we vieobecna)
dokurnentdeil

Petfigtka o podpia

Wyhotovil Autorizatne averll / Uradne overil
Meno:
Da: Mana: Dfia: Meno Difia: Gislo:
09.03.2023 Ing. Jaroslav Palacko 09.03.2023 Ing. slav Pa}ackg /

Uredne owarend podlfa §5 zdk
1.2, o geoddzll a kartogrgh

NR SR &.215/95

Pediatka o padpis

Le. EBO — 1487
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VYKAZ VYMER

Doterajai stav Zmeny Novy stav
] Eislo B [ oo
pakn, | listu pargehy Wymere | DOruh  [Diel | parcale | parcely Cislo Wymera | Drub Wiastnll
Waky| asin, _ | pozembw |gisio| disle | m' | glsle | m" | pamsly | pozemku {ind oprav. tsoba)
P | LV | PK | KME | KNC | ha| m | m* Kad adraga. (sidia)
! !
| o
i . Stav pravny
[ | [
| 2520 2531 3012 | ostpl | 1 | 2538 | B9 | 253N |2'943 ast.pl dotera) &l
| a7
| [
ast.pl.
| 358 10061 137 | ostpl | 2 104008 51 {10061 86 ost.pl ) dotera &
2475 1007 | 468 | wirp. | 3 104005 44 {1007 | 424 | wirp | dotera]&i
| 2475 1084/202 69 vodnd pl| 4 !mm 78 | {1084/202 | 580  wvodnapl ) doteral &
| 2475 10845203 162 |vodndpl| 5 [104173 70 | [ 1084:203 82 | vodndpl ) doteral &0
1 I |
| 1 2531 | 68 253/6 69 ost.pl Gyenes Tibor a
ar Danisa Gyenosova rGereova
i Madabula £.247
' a [ 1007 | 44 | 104005 123 | ostpl datto
4 108452020 79 a7
|
2 I 10064 | 51 104048 L% ost.pl datto
37
5 1084/203 70 | 1041/3 70 | ostpl datto
3
spall; i 4448 | 33 ERE 4448
| | |
| ! Stav podla registra C KN
2520 | : 2531 3012/ ostpl 2531 2043 | ostpl dateraj&i
a7
' | 2530 B9 | ostpl. | Gyenes Tibora
| [ ar Daniza Gyenesov r.Gereovd
| | Madabula &.247
. 1040/ 1756 | ostpl, | 104081 1582 | osipl doterajsi
| ar
| 104005 123 | estpl Gyenes Tibor &
ar Derisa Gyanssova r.Garsmwd
| Madabula &.247
; 104006 51 ostol detto
[ ar
= ] 104141 163 ostpl 1041/1 93 | ostpl doterajEi
[ | ar
I .
104173 70 ost.pl Gyanes Tibor a
av Denlsa Gyenesova r.Gerecva
| Madsbula & 247
: [ |
epalu: 4537 | L E [
Legenda:
kod spisobu vyuZivania

37 - pozemok, na kloram s skaly, svahy, rakling, vymoale, vysoké medze s krovim alebo kamenim ainé plochy,
ktaré neposkytujd trvaly (Eitak



