MESTO ROZN AVA

Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznave dna 26.9.2019

K bodu rokovania cislo:

Merkury Market Slovakia, s.r.o., Duklianska 11, PreSov
- zverejnenie zameru priameho predaja pozemku mesta

Predklada:

JUDr. Erika Mihalikova

prednostka MsU

Prerokované :

V komisii vystavby
dfia 11.9.2019,

vo finan¢nej komisii
dna 11.9.2019

Vypracoval :
Blanka Fabianova

Material obsahuje:

Dévodovu spravu
Ziadost
Grafické prilohy

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Roznave

schvaluje

zverejnenie zameru priameho predaja pozemku
mesta v k.U. Roznava zapisaného na LV ¢.4493,
¢ast z parcely parc..KN E 2403/2 zast.plocha s
vymerou upresnenou geometrickym planom, cca
215 m?, za cenu 30,-€/m?, pre MERKURY MARKET
SLOVAKIA, s.r.o. so sidlom Duklianska 11, PresSov
podla § 9a, ods.8 pism.e) zak.¢.138/1991 Zb.,
z dévodu, Ze pozemok mesto nevyuziva a ziadatel
v predmetnej lokalite postavi predajinu Merkury
Market, ¢im vytvori 50-70 novych pracovnych
miest, za podmienok, ze kupna zmluva bude
uzavreta po nadobudnuti pravoplatnosti tzemného
rozhodnutia na vystavbu predajne Merkury Market
s pravom spéatnej kipy pozemku v prospech mesta

VSetky naklady suvisiace s predajom bude znasat
kupujuci.

uklada

zabezpe’dit zverejnenie zdmeru priameho predaja
pozemku mesta

Z: prednostka MsU
T: do 15.10.2019



DOVODOVA SPRAVA
kmaterialu

Merkury Market Slovakia, s.r.o., Duklianska 11, PreSov
- zverejnenie zameru priameho predaja pozemkov mesta

Legislativne vychodiska: | § 9a, 0ods.8 pism.e) zak.c.138/1991 Zb., Zasady hospodarenia
s majetkom mesta,

Prijaté uznesenia MZ

a ich realizacia:

Hospodarsky a finanény | Prijem do rozpoctu ....... ,- €, polozka ¢.233001

dopad na rozpocet

mesta:

Naroky na pracovné Bez naroku na pracovné miesta

miesta:

Sulad navrhu na Néavrh na uznesenie je/nie je v stulade s § 9a, ods.8 pism.e)

uznesenie s pravnymi zak.¢.138/1991 Zb., Zasady hospodarenia s majetkom mesta

predpismi SR:

Ziadostou zo dia 19.8.2019 MERKURY MARKET SLOVAKIA, s.r.o., so sidlom
Dukliansky 11, PreSov nés poziadala o predaj ¢asti pozemku mesta.

Ide o ¢ast’ parcely s vymerou cca 215 m* zparcely parc.C. KN E 2403/2 zastavana
plocha anadvorie s celkovou vymerou 930 m? zapisanej na LV ¢.4493 — vlastnik mesto
Rozinava. Vymera pozemku bude upresnena geometrickym planom na naklady Ziadatel’a.

Ziadatel' uvadza, Ze na pozemkoch parc.6. KN C 1863/3, 1863/223, 1863/238
a parc.C.KN E 1961, 1962 planuje vystavbu predajne Merkury Market. Pozemok mesta,
o Cast’ ktorej majui zdujem lezi medzi uvedenymi parcelami.

Spolo¢nost’ nema zaujem o kupu Casti pozemku mesta do Casu, kym nebude mat

istotu, ze méze na zaujmovom uzemi postavit’ svoju predajitu. K odkiipeniu méze dojst’ az po
vydani stavebného povolenia pre Obchodné centrum Merkury Market v Roznave. Také isté
poziadavky ma spolocnost’ aj s ostatnymi vlastnikmi pozemkov.
Dalej v ziadosti uvadzaju, Ze rozsirenim svojich podnikatel'skych aktivit v naSom meste sa
oCakéava vytvorenie 50 - 70 novych pracovnych miest, tomu zodpovedajuci narast HDP
a zvySenie zaujimavosti Roziavy aj v o€iach inych investorov ( Ziadost' je prilohou tohto
materialu ).

V zmysle § 9a, 0ds.8 pism.e) zak.c.138/1991 Zb. mesto modze predat predmetny
pozemok priamym predajom, ak sa jedna o pripad hodny osobitného zretela, o ktorom
mestské zastupitel'stvo rozhodne trojpdtinovou vacSinou vSetkych poslancov. Osobitnym
zretelom v tomto pripade moze byt skutoCnost, ze mesto pozemok nevyuziva a ziadatel
v predmetnej lokalite postavi predajiu Merkury Market ¢im vytvori 50-70 novych
pracovnych miest.

Spolo¢nost’ navrhuje kipnu cenu vo vyske 30,-€/m?.
Po schvaleni zverejnenia zameru priameho predaja Casti pozemku mesta bude uzavreta

zmluva o budlicej zmluve, v ktorej sa mesto zaviaze uzavriet’ riadnu kipnu zmluvu v termine
po nadobudnuti pravoplatnosti izemného rozhodnutia na vystavbu predajne Merkury Market




v Rozitave. V zmluve bude zakotvené pravo spétnej kupy v prospech mesta za tl istd kapnu
cenu, za ktorti mesto predalo pozemok, v pripade, ak stavebné povolenie nebude vydané.

Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia:

Vystavby, uzemného planovania,
zivotného prostredia a mestskych 11.9.2019
komunikacii:

Finan¢na, podnikatel'skd a spravy
mestského majetku: 11.9.2019




erku ry
arket

Adresdt:

7 » v MERKURY MARKET SLOVAKIA, s. r. 0.
Mestsky trad Roffiava sro

Safarikova 29 Duklianska 11
v 080 01 Predov
048 01 Rozfava — e 36501801

Slovenska republika ‘

Zapisany v OR Okresného sudu predov, odd. Sro,
VloZka 15827/P
Tel: +421 517 498 003, kl. 675

4V PreSove, dia 19.8.2019

VEC: Ziadost o odpredaj pozemkov

Vazeni,

spolofnost MERKURY MARKET SLOVAKIA, s.r.0., sidlom Duklianska 11, 080 01 Pre3ov, ICO: 35 501 891 (dalej len ,MM SK“)
tymto Ziada Mesto RoZfiava o otvorenie jednani o Casti pozemku vo vlastnictve mesta RoZfiava. Ciefom jednania by malo byt
urfenie prechodnych podmienok uZivania ¢asti parcely vo vlastnictve Mesta RoZiiava spolotnostou MMSK a vo findlnej faze
nadobudnutie vlastnictva k tomuto pozemku spolonostou MMSK.

Ide o ast parcely registra E KN 2403/2, vo vymere 930 m2, druh pozemku: Zastavana plochy a nadvorie, v okrese RoZfiava,
obec Roifiava, katastrdine (zemie RoZfiava (dalej len ,predmetnd parcela®). MM SK md zaujem o u¥ivanie a nasledne
nadobudnutie vlastnictva ¢asti predmetnej parcely vo vymere priblizne 215 m? Tento pozemok je v sti¢asnosti vo vylutnom
vlastnictve Mesta Rozfava vo vlastnickom podiele 1/1. Zakres asti predmetnej parcely, o nadobudnutie viastnictva ku ktorej
mame zdujem, posielame v prilohe & 1 tejto #iadosti.

Spoloénost MM SK navrhuje nasledujuci postup:
1. Uzavretie ndjomnej zmluvy k casti predmetnej parcely vo vymere priblifne 215 m% na zaklade ktorej bude mat
MMSK pravo na tejto parcele stavat, idedlne za symbolické ndjomné.
2. Sucasné uzavretie Zmluvy o budiicej zmluve, ktorou sa MMSK zaviaZe &ast predmetnej parcely nakupit alebo zamenit
po vydan( stavebného povolenia na predajiiu MERKURY MARKET RoZfiava s Mestom RoZfava.
3. Po vydani stavebného povolenia uzavretie Kiipnej alebo Zdmennej zmluvy, na zaklade ktorej bude &ast predmetnej
parcely nadobudnuta do viastnictva MM SK.

Spoloénost MM SK odévodiiuje tuto Ziadost primarne snahou o rozsirenie svojho podnikania aj do mesta Rofiava. V pripade
vystavby predajne MERKURY MARKET v Roifiave ocakdvame vytvorenie 50 — 70 nowych pracovnych miest, tomu
zodpovedajici nrast HDP a zvy3enie zaujimavosti Roziiavy aj v otiach inych investorov. V stéasnosti md MM SK zaujem
investovat na parceldch v k. 4. Roifiava ¢ CKN 1863/3, 1863/223, 1863/238 a parcelach EKN ¢ 1961 a 1962 (dalej len
L2aujmové tzemie”). Cast predmetne] parcely lezi medzi parcelami EKN ¢ 1961 a 1962 a bez vysporiadania vlastnictva s
mestom RoZfiava nie je investicia na tychto pozemkoch celkom mozna. Nakup alebo zdmena Casti predmetnej parcely je preto
z tohto hladiska nevyhnutnou podmienkou investovania spolo¢nosti MM SK v RoZfiave.

SpoloCnost MM SK nemd zaujem o nédkup &asti predmetnej parcely od Mesta Rozfiava do ¢asu, kym nebude mat istotu, ze
mbéze na zdujmovom Uzemi postavit svoju predajiiu. MM SK do zmldv o budtcich zmluvach, ktoré s ostatnymi vlastnikmi
pozemkov v zdujmovom Gzemi uzavrela dala pofiadavku, ¥e k nakupu pozemkov méie dojst ai po vydani stavebného
povolenia pre OC MERKURY MARKET RoZfiava. Rovnaki poZiadavku by cheelo mat MM SK voéi Mestu. Opaény postup by
znamenal riziko, Ze ak k vydaniu stavebného povolenia neddjde, MM SK ostane viastnikom drobnej a nepouzitelnej parcely,
ktori nadobudlo od mesta, pricom zvy$né pozemky nebude nakupovat. Preto do &asu vydania stavebného povolenia na
zdujmovom tzemi navrhuje MM SK Mestu RoZfiava uzavretie ndjomnej zmluvy k vy$3ie uvedenej &asti predmetnej parcely a
to alebo do Casu odstdpenia od ndjomnej zmluvy zo strany MM SK v pripade nevydania Uzemného rozhodnutia alebo
stavebneho povolenia na stavbu OC MERKURY MARKET RoZfiava na zdujmovom lizemi alebo do dia nadobudnutia viastnictva
k ¢asti predmetnej parcely spolocnostou MM SK. Jednym z prdv, ktoré v prospech MM SK musi z ndjomnej zmluvy vyplyvat je
aj pravo stavby na tomto pozemku.




Spolo¢nost MM SK navrhuje 2 varianty, ako vyporiadat vlastnicke prévo k asti predmetnej parcely po tom, éo nadobudne
pravoplatnost stavebné povolenie pre OC MERKURY MARKET Rozfiava:
1. Standardnou kipnou zmluvou — nakupenim asti predmetnej parcely zameranej geodetom v geometrickom plane za
cenu uréend v stlade s predpismi mesta Rozriava alebo
2. Zdmennou zmluvou za Cast sufasnej parcely EKN ¢ 1962, v sticasnosti vo vlastnictve pana Radovana Pardona.
Spoloénost MM SK nadoblda parcelu p&na Pardona v celosti. KaZdopadne, Zast tejto parcely le¥l pod verejnou
komunikaciou, cestou €. 16, pricom MM SK nemé zaujem o vlastnenie pozemku pod cestnym telesom a md za to, e
tieto pozemky by mali byt vo vlastnictve verejnych subjektov. MM SK pontka zdmenu &asti parcely E KN ¢. 1962 vo
vymere cca 644 m? za ¢ast predmetnej parcely. Mesto Ro?fiava teda obdr¥i za kady m? svojej parcely takmer 3 m?
parcely pod cestou. Cast parcely pdna Pardona, ktord méme zéujem s mestom zamenit posielame ako prilohu &, 2
tejto Ziadosti. MM SK predpoklada, Ze skér i neskér by aj tak oslovila Mesto Rofava s pofiadavkou na odkipenie
tejto casti parcely.
Volbu varianty, ktord mestu vyhovuje viac ponechava MM SK na Mesto Ro?fiava, no nada spoloénost preferuje variantu &. 2.

V ramci tychto procesov sa MM SK zavazuje zabezpetit vietky potrebné zmluvy — pripravu navrhov ndjomnej zmluvy, zmluvy o
budtcej zmluve, kipnej, resp. zdmennej zmluvy. Taktie2 MM SK pokryje ndklady spojené s geodetickou &innostou a so
zavkladovanim zmldv do katastra nehnutelnosti.

Zdvorilo prosime o vyjadrenie k nasej ziadosti.

Pripadné doplnenie podkladov alebo iné informécie mo2no pofadovat na e-mailovej adrese cz.office@merkurymarket.pl
alebo telefonicky na 0948 080 341, kontaktna osoba: Mgr. Jakub Lupaé.

Tuto Ziadost posielame do podatelne mesta Rozfiava postou v dvoch vyhoteveniach, prosime o vyznatenie prijatia podania na
jednom vyhotoveni a jeho vratenie na adresu sidla spolognosti MM SK.

Bakujeme pekne, teéime sa na Vasu odpoved a dalSiu spolupracu.

S pozdravom,

I | d
e

L0 . MERKURY MARKET SLOVAKIA s
lerzy Papierz, onatelo/ Duklianska 11,080 01 Presov, Sloysh o
MERKURY MARKET SLOVAKIA, s.r.0. te] 00421 51 7498003, fax 00421 51 7498014

1€0: 36 501 891, ICDPR: SK7120001482
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