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Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznave dna 25.04.2019

K bodu rokovania cislo:

Obchodna verejna sutaz na prendjom nebytovych priestorov -

,Restauracia Tri ruze”

Predklada:
JUDr. Erika Mihalikova
prednostka MsU

Prerokované :

V komisii vystavby, uzemného
planovania, zivotného prostredia

a mestskych komunikacii

dna:

V komisii financnej, podnikatelskej
a spravy mestského majetku

dna:

Vypracoval :
JUDr. Andrea Kalinova

Material obsahuje:

Do6vodovu spravu

Podmienky obchodnej verejnej sutaze
Navrh zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Roznave

schvaluje

1.1

podmienky obchodnej verejnej sutaze na
prendjom nehnutelhosti — nebytovych priestorov
~Restauracia Tri ruze" nachadzajlcich sa v budove
na Namesti banikov ¢. 32 v Rozflave, zapisanej na
LV ¢. 3001 - Radnica sup. ¢. 16, postavena na
pozemku parc. ¢. KN C 45/5 a nehnutelnosti -
pozemok zapisany na LV ¢. 3001 parc. ¢. KN C
2224/3 s celkovou vymerou 1671 m2, z ktorého
predmetom najmu je cast s vymerou 32 m2,

1.2
V pripade neulspednej obchodnej verejnej sutaze
jej zopakovanie s rovnakymi podmienkami

uklada
vyhldsit obchodnu verejnu sutaz

Z: prednostka MsU
T: do 9. 5. 2019



DOVODOVA SPRAVA
k materialu

Obchodna verejnd sutai na prendajom nebytovych priestorov -
,Restauracia Tri ruze”

Legislativne vychodiska: § 9a ods. 1 pism. a) zak. ¢. 138/1991 Zb., § 281 a nasl. Obchodného
zakonnika, Zasady hospodarenia s majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ a ich

realizacia:

Hospodarsky a finanény Zavisi od vysledku obchodnej verejnej sutaze
dopad na rozpocet mesta:

Naroky na pracovné Bez naroku na pracovné miesta

miesta:

Sulad niavrhu na uznesenie | Navrh na uznesenie je/nie je v sulade s § 9a ods. 1 pism. a) zak. ¢.
s pravnymi predpismi SR: | 138/1991 Zb., § 281 a nasl. zak. ¢. 513/1991 Zb., Zasady
hospodarenia s majetkom mesta

Dna 22.08.2014 bola uzatvorend Zmluva 0 najme nebytovych priestorov na prendjom
,Restauracia Tri ruze* so spolo¢nostou AGREX s.r.0. na dobu 5 rokov, na zaklade vyhlasenia
obchodnej verejnej sutaze. Vyska rocného najomného je 11.130,- €.

Nakol'ko 22.8.2019 kon¢i platnost’ najomnej zmluvy, predkladame MZ navrh na schvalenie
podmienok OVS na prendjom tychto nebytovych priestorov.

Ide 0 nebytové priestory ,,ReStauracia Tri ruze®, ktoré sa nachadzaju v budove na Namesti
banikov ¢. 32 v RoZiave, zapisanej na LV ¢. 3001 — Radnica, sup. ¢. 16, postavend na
pozemku parc. ¢. KN C 45/5 a nehnutel'nosti — pozemok zapisany na LV ¢. 3001 parc. €. KN
C 2224/3 s celkovou vymerou 1671 m?, z ktorého predmetom najmu je ¢ast’ s vymerou 32 m?
na zriadenie letnej zahradky.

Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia:

Vystavby, izemného planovania,

zivotného prostredia a mestskych 10.04.2019

komunikacii:

Finan¢na, podnikatel'skd a spravy
mestského majetku: 11.04.2019




MESTO ROZNAVA
so sidlom Mestsky tirad, Safarikova 29, 048 01 RoZiiava
tymto vyhlasuje

OBCHODNU VEREJNU SUTAZ

v stlade s ustanovenim § 9a ods. 1 pism. a) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a § 281
Obchodného zakonnika, V stlade suznesenim Mestského zastupitel'stva Vv Roznave ¢.
....... /2019 zo dna .............

na najom nehnutelnosti — nebytovych priestorov ,,Restauracia Tri ruze® Vo vlastnictve mesta
Roznava v katastralnom uzemi Roznava a pril'ahlého pozemku:

= nebytové priestory nachadzajice sa v budove na Namesti banikov ¢&. 32
Vv RozZiave, zapisanej na LV ¢. 3001 — radnica, sup. ¢. 16, postavena na pozemku
parc. ¢. KN C 45/5,

= pozemok v k.. RoZinava, parc. €. KN C 2224/3 - ¢ast’ s vymerou 32 m?, zapisany
na LV 3001.

Popis nehnutel’nosti:

Nebytové priestory ,,ReStauracia Tri ruze® sa nachadzaju v budove na Namesti banikov ¢. 32
Vv Roznave. Nebytovy priestor pozostava z tychto priestorov:
- jedalen,

- komunikac¢ny priestor,

- kuchyna,

- sklady potravin,

- sklady DKP a sklady ¢istiacich prostriedkov,

- Satne pre muzoV a Zeny,

- WC pre muzov a Zeny,

- kancelaria,

- vinaren,

- salonik,

0 celkovej vymere 558,38 m? (vid'. graficka priloha).

Pozemok parc. ¢. KN C 2224/3 s vymerou 32 m? je ureny na zriadenie letnej zahradky ako
sucast’ reStauracie.

4

Ucel najmu:
- prevadzkovanie reStaura¢nych a kaviarenskych sluzieb.

Doba najmu:
- 5 rokov od podpisania najomnej zmluvy.

Podmienky najmu:
- V priestoroch pocas doby ndjmu nie je mozné umiestnit’ hracie a vyherné automaty,




- Vv pripade podujati organizovanych mestom RoZnava poskytovat sluzby s 10% zlavou
z cennikovej ceny platnej v ,,ReStauracii Tri ruze®,

- sluzby spojené s poskytovanim najmu (elektricka energia, vodné, sto¢né) sa budi uhradzat’
na zéklade zmluvného vzt'ahu medzi njjomcom a dodavatel'om sluzby.

Podmienky sut’aze:

1. N4jomna zmluva bude podpisana s uchadzacom, ktory ponukne najvysSie ndjomné.
Ugastnikmi mozu byt’ pravnické osoby a fyzické osoby starsie ako 18 rokov, sposobilé na
pravne ukony. Sutaze sa nesmu zucastnit’ osoby, ktoré sa priamo podiel’aju na priprave
vyhlasenia sutaze, Clenovia sUtaznej komisie, prizvané osoby aim blizke osoby.
Ucastnici musia mat’ splnené vsetky dafiové ainé povinnosti vo¢i mestu RoZiava,
organizaciam v zriad’'ovatel'skej posobnosti mesta a obchodnym spolo¢nostiam, ktorych
jedinym spolo¢nikom a zakladatel'om je mesto.

2. Pontknuté ndjomné nesmie byt nizsie ako ..............

3. Utastnici siitaze st povinni zaplatit’ zabezpeku vo vyske 50 % z roénej minimélnej vysky
najomného, t.j. .cocovvrvrieennnn. na ucet mesta Roznava ¢. SK40 0200 0000 0000 2722 8582,
vedeny vo VUB a.s., variabilny symbol 212 002.

4, Navrh do sutaze predklada ucastnik do podatelne Mestského uradu v Roznave
v zapeCatenej Obalke svyzvou ,neotvarat®, na ktorej je uvedené meno/nazov
a adresa/sidlo ucastnika a oznacenie ,,Obchodna verejnd sutaz na najom nebytovych
priestorov Restauracie Tri ruze®.

5. Jeden ucastnik mozZe predloZit’ len jeden sutazny navrh.

6. V obalke ucastnik predlozi:
- doklad o zaplateni zabezpeky,
- jednozna¢nt identifikaciu ucastnika s uvedenim telefonického a/alebo emailového
kontaktu,
- ponuku ro¢ného najomného,
- vyplneny a podpisany navrh ndjomnej zmluvy.

7. Obalka musi byt odovzdana do podatel'ne Mestského tiradu v Rozinave tak, aby jej prijatie
mohlo byt’ zaevidované najneskor dna ............. do 11.30 hod.

8. Navrh doru€eny po stanovenom termine, resp. navrh, v ktorom nebude splnené niektora
zo stanovenych podmienok sutaze, nebude do stitaze zaradeny. Zo sutaze bude vyradeny
aj uchadza¢, ktory ma nesplatené zavdazky vocCi mestu Rozhava, organizaciam
v zriad'ovatel'skej posobnosti mesta aobchodnym spolo¢nostiam, ktorych jedinym
spolo¢nikom a zakladate'om je mesto.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Obhliadka nebytovych priestorov sa uskutocni po dohode zdujemcov na odbore pravnom
a spravy majetku Mestského tradu v Roznave, tel.c. 058/77 73 243, 058/77 73 246,
058/77 73 287.

Sutazné navrhy budi vyhodnotené komisiou menovanou primatorom mesta dia
.................. 0 14.00 hod. na Mestskom trade v Roznave. Vyhodnotenie sitaze je verejné
a moze sa ho zucastnit’ okrem ucastnikov sit'aze aj verejnost’.

Rozhodujicim kritériom pri posudzovani sitaznych navrhov bude pontknuta vySka
najomného.

Vyhlasovatel’ sitaze bude pisomne informovat vsetkych tcastnikov sutaze o vysledku
sttaze v lehote do 7 dni po overeni zapisnice z vyhodnotenia sut’aze primatorom mesta.

Utastnik stitaze, ktorého navrh bude vybrany, zaplati prvé najomné znizené o zaplatent
zabezpeku a zvySené o naklady vynalozené na vyhlasenie obchodnej verejnej sut'aze.

Ugastnici nemajii narok na nahradu nakladov spojenych s u¢astou na obchodnej verejnej
sut’azi.

Neuspesnym ucastnikom sut'aze sa vrati zabezpeka do 5 dni od ozndmenia vysledkov
sttaze.

Vyhlasovatel’ sitaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky navrhy a ukoncit’ sutaz ako
netspesnt, alebo prediZit’ lehotu na vyhlasenie vysledku obchodnej verejnej sutaze.

Sutaz zacina prvym dilom jej zverejnenia na uradnej tabuli Mestského uradu v Roznave
a na webovom sidle mesta.

V Roznave dna ..............

Michal Domik
primator mesta



Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla §663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a zak. ¢. 116/1990 Zb. o njme
a podnajme nebytovych priestorov

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Roznava, zastipené Michalom Domikom, primatorom mesta
Sidlo: Saférikova 29, 048 01 Rozitava
I1CO: 00 328 758
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK40 0200 0000 0000 2722 8582
(d’alej len ,,prenajimatel™)

NAOMCA: i

(d’alej len ,,ndjomca*)

tymto uzatvaraju podla § 663 anasl. Obcianskeho zdkonnika a zadkona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov tito Zmluvu 0 ndjme nebytovych priestorov na
zéklade Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Roznave €. ...../2019 zo dna .............

CLII
Predmet a ti¢el najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov — ,,ReStauracia Tri ruze®
nachadzajucich sa v budove na Namesti banikov ¢. 32 v RozZnave, zapisanej na LV ¢.
3001 — radnica, sup. €. 16, postavend na pozemku parc. ¢. KN C 45/5 a nehnutel'nosti —
pozemok zapisany na LV ¢&. 3001, parc. ¢. KN C 2224/3 s celkovou vymerou 1671 m2,
Z ktorého predmetom ndjmu je Cast’ s vymerou 32 m?.

2. Prenajimany nebytovy priestor pozostava z nasledovnych priestorov:
jedalen, komunikaény priestor, salonik, kuchyna, sklady potravin, sklady DKP a sklady
Cistiacich prostriedkov, Satne pre muZzov azeny, WC pre muzov a Zeny, vinaren,
kancelaria.

Prenajimany pozemok s vymerou 32 m? je urceny na zriadenie letnej zahradky.

3. Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy dava nebytovy priestor ,,ReStaurdcia Tri ruze® so
vSetkymi sucastami a prislusenstvom do ndjmu najomcovi za ucelom prevadzkovania
reStauracnych a kaviarenskych sluzieb.

4. Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom prenajimanych nehnutel'nosti
a prislusenstva a Ze predmet zmluvy moze sluzit’ dohodnutému tcelu najmu.



CL 1
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu .......... rokov odo dna jej podpisania zmluvnymi
stranami.

Néjomca zacal uzivat' predmet ndjmu dilom odovzdania a prevzatia predmetu zmluvy
obidvomi stranami, 0 odovzdani ktorého bol vypracovany protokol.

CL1V
Vyska najomného, splatnost’ a spésob platenia

Najomné za uzivanie predmetu zmluvy je stanovené vo vyske ................ € (slovom:

Néjomné zaplati ndjomca prenajimatelovi na jeho ucet v Stvrtrocnych splatkach vo vyske
................ €. N4gjomné za prislusny Stvrtrok je splatné vopred vzdy k poslednému ditu
mesiaca predchadzajuceho Stvrtroka a to na zéklade faktury vystavenej prenajimatelom,
ktora bude najjomcovi dorucend do 20. dna prisluSného mesiaca.

V pripade, ak sa ngjomny vztah ukonci v priebehu Stvrtroka, za ktory uz bolo zaplatené
najomné, bude toto ndjomné za dobu, pocas ktorej uz ndjom netrval, vratené najomcovi.
Néjomné vrati prenajimatel’ v lehote 30 dni od ukoncenia najmu.

V pripade omeskania s platenim ndjomného podla tejto zmluvy je nijomca povinny
zaplatit’ prenajimatelovi Grok z omeskania urceny podl'a Nariadenia vlady ¢. 87/1995,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zédkonnika.

CLV
Uhrada sluZieb spojenych s najmom

Sluzby spojené s poskytovanim najmu (elektrickd energia, vodné a sto¢né) sa nijomca
zavizuje uhradzat’ sam na zaklade zmluvného vztahu s dodavatemi tychto sluZieb.
Najomca bude platby uhradzat’ priamo dodavatel'om sluzieb.

Za ucelom zabezpecenia sposobu thrady podl'a bodu 1 tohto ¢lanku sa zmluvné strany
zavdzuju vykonat’ u prisluSnych dodéavatel'ov prehlasenie odberatela tak, aby nim bol
priamo najomca.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca je opravneny uzivat' predmet ndjmu len na dohodnuty ucel a nie je opravneny
ho d’alej prenajat’.

Néjomca je povinny starat’ sa o prenajaty predmet zmluvy so vSetkou starostlivostou
riadneho hospodara a vykonavat’ na vlastné naklady drobné opravy a obvyklé udrziavacie
prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim predmetu ndjmu ndjomcom.
Zaroven je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat’ a umoZznit’ mu ich vykonanie.



10.

11.

2.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi akukol'vek Skodu,
Ktora vznikne na predmete najmu a Vv pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit. Pri
nesplneni tejto povinnosti zodpoveda ndjomcea za Skodu, ktora tym vznikne.

N4jomca je povinny pri budovani letnej zdhradky dodrzat’ Zasady ochrany pamiatkového
uzemia — Pamiatkovd zona Roziava, ktoré vydal Krajsky pamiatkovy urad KoSice
v decembri 2014.

N4jomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné upravy, rekonstrukéné prace,
resp. modernizaciu predmetu ndjmu bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a. Kazda stavebna uprava, rekonstrukéné prace a iné zhodnotenie majetku
prenajimatel’a bude predmetom osobitnej pisomnej dohody zmluvnych stran, v ktorej si
zmluvné strany upravia podmienky, za ktorych budu jednotlivé prace zrealizované.
Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ poistenie majetku proti zivelnej udalosti.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do priestorov, ktoré su predmetom najmu za
ucelom vykonania kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, za pritomnosti
najomcu alebo nim povereného zastupcu.

Néjomca je povinny vV prenajatych priestoroch na vlastné ndklady zabezpecit
dodrziavanie predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred pozZiarmi.
Néjomca sa zavdzuje odstranit’ na vlastné naklady vsetky Skody a vady, ktoré v case
najmu vzniknl uzivanim nebytovych priestorov.

Najomca sa zavdzuje, Ze pocas doby najmu neumiestni v objekte hracie a vyherné
automaty.

Najomca sa zavdzuje, ze v pripade, ak si prenajimatel’ pisomne obedna poskytnutie
sluZieb na podujatia organizované mestom Roznava, poskytne tieto sluzby so zl'avou 10%
z cennikovej ceny platnej v ,,Restaurdcii Tri ruze na kazdé takéto podujatie.

CL VIl
Skoncenie najmu

Najomny vztah podla tejto zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou zo strany prenajimatela:
ba) z dovodov podl'a §9 ods. 2 pism. a) az g) zakona ¢. 116/1990 Zb.,
bb) ak prenajimatel’ nevyhnutne potrebuje nehnutel'nost’ na plnenie uloh v ramci
predmetu ¢innosti alebo v stuvislosti s nim,
be) ak dojde k prevodu vlastnictva,
c) vypovedou zo strany najomcu z dovodu, Zze predmet najmu nie je v Stave
sposobilom na dohodnuté uZzivanie,
d) odstupenim od zmluvy:
da) zo strany prenajimatela alebo ndjomcu za podmienok uvedenych v § 679
Obcianskeho zakonnika,
db) zo strany prenajimatel’a, ak ndjomca nesplni podmienky dojednané v ¢l. VI
bod 1 a 4 tejto zmluvy,
e) uplynutim dohodnutej doby najmu.
Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.



3. Odstupenie od zmluvy musi byt dorucené druhej strane v pisomnej podobe a jeho ucinky
nastavaju dnom dorucenia, ak v odstupeni nie je uvedené inak.

4. Najomca je povinny pisomne vyzvat prenajimatela na odovzdanie a prevzatie
nehnutel'nosti tak, aby tieto boli odovzdané prenajimatel'ovi najneskor v prvy pracovny
den po skonceni najmu. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany
zapisnicu, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca.

5. Po skon¢eni najmu odovzda najomca prenajimatel’'ovi predmet zmluvy v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny tykajlce sa tejto zmluvy mozu byt vykonané iba po vzajomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov.

2. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych najomca
dostane jede rovnopis a prenajimatel’ dva rovnopisy.

3. Tato zmluva nadobuda platnost diilom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a u¢innost’ diom nasledujiicom po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

4. K uzatvoreniu tejto zmluvy dalo stihlas Mestské zastupitel'stvo v RoZzilave uznesenim ¢.
....... /2019 zo diia ...............

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva obsahuje ich skuto¢nu, vaznu a slobodnt vol'u,
7e nebola uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok, ze si zmluvu precitali,
jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisali.

V Roznave dina V Roznave dia
Najomca: Prenajimatel”:
Michal Domik

primator mesta



