Odbor socialnych veci a bytovej politiky

Sprava o bytoch postavenych s podporou $tatu — byty DRUZBA
(zZiadosti, pridePovanie, d’alSia vystavba)

NOVEMBER 2021

Bytovy fond mesta ROK 2021

Bytovy fond mesta, ktory je ur€eny na pridel'ovanie je rozdeleny do 4 typov. Piaty typ bytov tvoria byty
v odpredanych bytovych domoch a tento typ bytov sa nepridel'uje, postupuje sa podla osobitnych
predpisov. Mesto vlastni uZ len jeden takyto byt na Cu¢mianskej 26. Byty postavené s podporou §tatu
predstavuju 63 % z bytového fondu mesta.

Bytovy fond mesta :
typ bytu ulica pocet
1 s podporou §tatu DRUZBA Okruzna, Duhové, Nadabula 216
2 Saférikova 101 Safarikova 12
3 malometrazne byty Jovicka 72
4 nizs$i Standard Batia, Cu¢mianska, Kratka 44
SPOLU 344

Bytovy fond - typy bytov

® Druzba

= Safarikova

malometrazne
nizsi Standard

Typy bytov urcenych na pridel'ovanie:

1. postavené s podporou Statu - byty Druzba a Nadabula
e mbzu ziadat' aj obyvatelia, ktori nemaju trvaly pobyt v meste, musia viak spiiat
podmienky prijmu (minimalny a maximalny).
e uprednostiiovani su ziadatelia s maloletymi det'mi
2. byty na Safarikovej ¢ 101;
e len pre obyvatelov mesta (minimalne 1 rok) a musia spitat’ podmienky prijmu
(minimalny)
e uprednostiiovani su ziadatelia s nezaopatrenymi det'mi
3. byty malometrazne
e len pre obyvatel'ov mesta (minimalne 1 rok) bez nezaopatrenych deti a musia spinat’
podmienky prijmu (minimalny
e uprednostiovani su ziadatelia — dochodcovia
4. byty a domy s niZ§im Standardom
e pre nizkoprijmovych obyvatelov mesta (minimalne 1 rok), Ziadne prijmové
podmienky
e uprednostiovani s Ziadatelia s nezaopatrenymi det'mi



V pripade uvolnenia bytov sa byty prideluja podla poradovnika, ktory je mesacne
aktualizovany. Do poradovnika sa zarad'uju ziadatelia podl'a poctu bodov a daitumu podania
ziadosti. Pocet bodov zohl'adiiuje to, pre koho prioritne je ten ktory typ bytu uréeny. Podmienky
zarad’ovania ziadosti a pridel'ovania bytov su upravené vo VZN mesta, ktoré plati od roku 2013.
Hoci bolo niekol’ko zmien a doplneni, podstata pridel'ovania bytov na zaklade bodovacieho
systému sa nemeni. Tento sposob pridelovania bytov je jasny a transparentny a rokmi sa
osvedcil.

V roku 2022 by sa mala zacat’ realizécia projektu ,,Prestupné byvanie“. V ramci projektu sa

bytovy fond mesta navysi o 11 bytov s niz§im §tandardom. Rekonstrukciou na Roznavskej Bani
bude 27 bytov (t.C. je 26) a vystavbou v severnej ¢asti mesta pribudne 10 novych bytov.

Byty postavené s podporou Statu

Mesto Roznava zacalo s vystavbou najomnych bytov za podpory statu v roku 2006. Postupne bolo
odovzdanych 216 bytov.

Rok pocet bytov

marec 2008 Druzba I. 11 60

jun 2010 Druzba III. IV. 60

november 2011 Druzba V. VI. VII. 90

november 2012 Nadabula 6
Byty podl'a izbovosti:

izbovost’ pocet

3 izbové 62

2 izbové 84

1 izbové 58

1 izbové bezbariérové 7

2 izbové bezbariérové 5

Ceny najomného — obstaravacia cena bytu

Cena najomného sa odvija aj od obstaravacej ceny. Od roku 2008, kedy sa odovzdavali prvé byty,
sa naklady na obstaranie zvysili o 33 %, o sa premietlo aj do vySky ndjomného. Rozdiel v n4jme je
40-50 € mesacne medzi prvymi a poslednymi bytovymi domami (za nie celé 4 roky).

Prehl’ad obstaravacich cien BD od r. 2008 — 2012

, 9 , naklad na
bytovy dom |pocet bytov |odovzdané |OCv€ m2 lm2 v €

s 30
Druzba I 03/2008 1.255.755,63 | 1773,30 708,15
Druzba II 30 1.232.573,06 | 1773,30 695,07

. 30
Druzba 111 06/2010 1.490.553,11 | 1811,41 822.87
Druzba IV 30 1.490.553,11 | 1811,41 822,87
Druzba V 30 1.693.108,07 | 1811,41 934,69
Druzba VI 30 11/2011 1.693.108,07 | 1811,41 934,69
Druzba VII 30 1.693.108,07 | 1811,41 934,69
Nadabula 6 10/2012 438.084,60 | 380,12 1152,49




Vyvoj obstaravacej ceny bytovych domov Druzba za obdobie (03/2008 — 11/2011)

Obstaravacia cena BD Druzba v tis. €/30 b.j.
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Druzba | Druzba Il Druzba lll Druzba IV Druzba V Druzba VI Druzba VII
Priemerné mesaéné ndjomné* v bytoch (v €)
izbovost’ Druzba LII. | Druzba IIL.IV. | Druzba V.-VII Nadabula
3 izbové 137 169 183
2 izbové 108 128 139 154
1 izbové 66 92 100

*Ide o najomné bez thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu (bez energii - vody, elektriny, plynu).

Ziadosti o pridelenie nijomného bytu a pridelovanie bytov

Do roku 2019 pomer ziadosti zaradenych do poradovnika a pridelenych bytov bol 0,6, takZe
priemerne 60 % Ziadosti bolo v danom roku vybavenych pridelenim bytu. V praxi to znamenalo, Ze
priemernda doba ¢akania na pridelenie bytu pri maximalnom pocte bodov boli 4 mesiace. Od r. 2019
pomer ziadosti zaradenych do poradovnika k poctu pridelenych bytov klesa. V roku 2021 je tento
¢akania pri maximalnom pocte bodov (to st ziadatelia s maloletymi det'mi), je v suCasnosti viac ako
rok.

Prehlad o Ziadostiach zaradenych do poradovnika (na byty Druzba) a pridelenych bytoch:

ROK zaradené do pocet pridelenych pomer
poradovnika bytov v %
2013 26 21 81 %
2014 57 32 56 %
2015 43 22 51%
2016 36 29 80 %
2017 37 17 46 %
2018 35 22 63 %
2019 45 16 36 %
2020 26 6 23 %
2021 (do 31.10.) 30 5 16 %




Pocet ziadatel'ov v poradovniku ku koncu roka a aktuélny pocet k 31.10.2021

Druzba | Druzba | Druzba Ziadatelia
Ku koncu roka o o T mzi%)s?:m SPOLU
K 31.12.2013 3 12 5 -6 14
K 31.12.2014 3 14 6 -2 21
K 31.12. 2015 4 16 7 -5 22
K 31.12.2016 7 12 6 -6 19
K 31.12.2017 5 13 6 -5 19
K 31.12. 2018 6 11 5 -5 17
K 31.12.2019 12 22 16 -12 38
K 31.12.2020 8 27 17 -12 40
k 31.10.2021 7 29 20 -18 38

Pocet ziadatelov k 31.12.
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KedZe ziadatelia moézu v ziadosti o pridelenie bytu Specifikovat’ dve moZnosti izbovosti
pozadovaného bytu, celkovy pocet ziadatel'ov je znizeny o pocet tych, ktori uviedli dve moznosti.
Od roku 2013 do r. 2018 sa evidovalo v poradovniku priemerne 18 Ziadatel'ov. Od r. 2019 je priemer
ziadatel'ov takmer 39, pocet sa zvysil dvojnasobne. Najvacsi zdujem je o 2 izbové byty. Takmer
polovicu Ziadatel'ov tvoria Ziadatelia s maloletymi det'mi (Ziadatelia s po¢tom bodov 16).

Zvyseny zaujem o pridelenie bytu a nizka fluktuacia ndjomnikov je ovplyvnend ako cenami realit,
tak aj prijmovymi moznost'ami a nestabilnou situdciou na trhu prace.

Mozeme pozorovat,, Ze ceny nehnutel'nosti v poslednom obdobi aj v naSom meste rapidne vzrastli.
Ceny 3 izbovych bytov sa pohybuju okolo 70-80 tis. eur, 2 izbovych bytov okolo 50-60 tis. eur a ceny
1 izbovych bytov okolo 40-50 tis.

Pridel’ovanie bytov Druzba

V obdobi od r. 2013 do r. 2018 sa ro¢ne uvolnilo/pridelilo v priemere takmer 24 bytov (11 %
z najomnych bytov Druzba). Ndjomnici z bytov odchédzali najmi z dovodu vyrieSenia si bytovej
otazky — ktipa bytu, domu. Pri bytovych domoch s 30 b.j. sa tak zmenili ndjomnici takmer v celom
jednom bytovom dome. Od roku 2019 sa ro¢ne uvol'ni v priemer 9 bytov (4 % z ndjomnych bytov
Druzba).



Pocet pridelenych bytov Druzba podl'a izbovosti

Vsetky z toho byty | Druzba Druzba Druzba Druzba Nadabula
ROK byty z344 | DRUZBA 15z 2-iz 3-iz bezbariér. | zo 6 bytov
z0 z 58 bytov 7 78 bytov 7 62 bytov z 12 bytov
216
2013 36 21 6 7 5 3 0
2014 42 32 10 9 6 5 2
2015 30 22 9 7 5 1 0
2016 34 29 6 10 8 2 3
2017 20 17 7 7 2 1 0
2018 26 22 6 8 7 1 0
2019 17 16 7 5 2 1 1
2020 35 6 4 0 2 0 0
2021 (k 31.10.2021) 16 5 2 2 1 0 0
SPOLU 256 170 57 55 38 14 6
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Za sledované obdobie bolo najviac pridelenych 1-izbovych bytov, ked’ze tieto byty ziadaji
obyvatelia s tym, Ze ide o ich docasné byvanie, kym si zaloZia rodinu, popripade kym im nebude
prideleny vacsi byt, ide o alternativhu moznost’ v ziadosti.

Specifikacie Ziadaného bytu

Od novembra 2019 je u¢inné VZN, podl'a ktorého uz mézu ziadatelia Specifikovat’ byt, ktory ziadaji.
Predtym Zziadate mohol uviest' len pozadovanu izbovost a v pripade, Ze byt mu nevyhovoval,
odmietol. Ziadost’ bola vyradena a na d’al$i defi si mohol podat’ znovu Ziadost'. Zmenou sme umoznili
ziadatel'om Specifikovat’ pozadovany byt, no pri odmietnuti sa Ziadost’ mdéZe opakovane podat’ az po
6 mesiacoch. NajCastejSia Specifikacia pozadované bytu je — balkon. V 26 ziadostiach podanych
v roku 2020 takmer tretina Ziadatel'ov pozadovala balkon. Rovnaky pomer Ziadosti o byt s balkdnom
jeajvr. 2021. Ak sa uvol'ni byt bez balkdna, ziadatelia, ktori ziadali byt s balkonom nie st osloveni
a tak je Sanca ziskat’ byt aj pre Ziadatel'a s niz§im po¢tom bodov.




Pocas doterajSich skiisenosti a rozhovorov s najomnikmi je vhodné pri d’alSej vystavbe vziat’
v uvahu nasledovné:

>

chybajuce balkony alebo loggie. Toto je najcastejsi dovod odmietnutia bytu a v sticasnosti
najCastejSia Specifikacia pozadovaného bytu. Tzv. francizske balkony — nemaju funkéné
vyuzitie. Tie st v niektorych terajsich bytoch.

vyska ndjmu. Najmai rodiny s niz§im prijmom Zziadaji prvé bytové domy (nizsia cena najmu
0 40-50 € mesacne). Vyska najmu sa odvija od obstardvacej ceny, preto je dblezitd ¢o
najnizsia obstaravacia cena.

kotle na vykurovanie umiestnené v kuchyni, ktord je spojend aj s obyvackou (okrem
estetického hl'adiska je to aj hlu¢nost’). Ide o bytovy dom Druzba L.-II.. V d’alSich bytovych
domoch su uz kotle umiestnené v technickej miestnosti alebo v kupelni. Individudlne
vykurovanie (kotol v kazdom byte) povazuji najomnici za vyhodné rieSenie, vedia si sami
regulovat’ teplo v byte a ovplyvnit’ spotrebu plynu.

vybavenie bezbariérovych bytov. Byty st urcené pre obyvatel'ov s obmedzenou schopnost'ou
pohybu a je nepochopitel'né vybavenie kupel'ni (vSetky maji vane, nie sprchové kuty a potom
najomnik ziada urad prace o prispevok na Gpravu kupelne). Skrinky v kuchyni st len horné,
dole ziadne, ¢o nie je vel'mi logické pri ndjomcovi na voziku.

rieSenie izieb bez pravych uhlov. Niektoré byty v Druzbe L.-II. majt izby, v ktorych steny
nemaju prave uhly. Tazko sa zariad'uju konfekénym nabytkom.

vyber kvalitnejSich sanitarnych vyrobkov. Nekvalitné vyrobky sposobuju d’alSie skody (napr.
vytopenie a tym zvysené na vydavky na vymenu, opravu).

Odber elektrickej energie rieSeny podruznymi elektromermi nie je vyhodné rieSenie, ked’ze
su vysSie naklady spojené s vyuctovanim aaj v pripade neplatenia ndjmu sa zvySuju
pohladavky mesta aj o elektrinu. Ide o byty Druzba V.-VIL

Preferovand izbovost na zéklade Ziadosti za poslednych viac ako 7 rokov je najviac Ziadosti
0 2 izbové byty.

Dispozi¢né rieSenie 1-izbovych bytov (kuchyiia je spojend s izbou) je pre mnohych nie
najlepsie rieSenie a viac krat sme mali kritiku, Ze to nie je jednoizbovy byt ale len garsonka.
Vyhodnejsie by bolo rieSenie oddelenia kuchyne aizby (aby priestor na spanie nebol
v kuchyni). Tiez v pripade 2-izbovych bytov, tieto obyvaji vo véacSine jednotlivci
s maloletym dietat’om/det'mi a malo by sa pri projektovani na to mysliet’, aby aspon nejakou
prieckou bola izba oddelend od kuchyne.

Dispozi¢né rieSenie celkovo. Otvaranie niektorych dveri na WC, ktipel'ni je neStastne rieSené,
neumoziuje otvorit’ ich sicasne. Do dlhych Uzkych izieb je napr. manZelsku postel’ tazko
umiestnit’. Vel'ké presklenie izieb nie je praktické, nabytok tazko umiestnitelny (Druzba I.-
IL).

Svetlost’ bytov. Mnoho n4jomnikov sa ponosuje na malo svetla v bytoch. Niektoré podkrovné
byty nemaju dokonca ani priame svetlo (na strope st len svetliky). Niektoré kuchyne su
umiestnené v zastene bez okna, svetla.

Vytahy. Mnohym chyba vytah, no néasledne by sa naklady, na obstaranie ako aj neskor na
udrzbu, zvysili. Do Styroch poschodi bytovy dom nemusi mat’ vytah.



Zaver

Vzhl'adom na uvedené Statistiky a analyzy vyplyva, Ze:

stupa pocet ziadosti o pridelenie bytu,

je nizky pocet uvolnenych bytov,

je dlha c¢akacia doba na pridelenie bytu, pri nizSom pocte bodov Sanca vel'mi nizka (takmer
nulova)

je nepriazniva situdcia na trhu s nehnutel'nostami — vysoké ceny bytov a t'azsia dostupnost’
hypotéky, nizsie prijmy obyvatel'ov v regione ,

je nepriazniva situacia na trhu prace — prepustanie, zatvaranie prevadzok, obmedzovanie
¢innosti zivnostnikom,

Jednym z rieSeni uvedenych problémov mdze byt aj vystavba ndjomnych bytov za podpory Statu,
z ¢oho vyplyvaji pre mesto pozitiva :

pomoc obyvatel'om s nizkymi prijmami (resp. prijmami priemernymi v naSom regione) pri
ziskani dostupného byvania za regulované najomné

zotrvanie mladych v meste, pripadne zvySenie poctu obyvatelov, ktori v meste pracuju
(podrl'a platného VZN maji najomnici povinnost’ prihlasit’ sa na trvaly pobyt v meste)
stabilizovanie enormného zvySovania cien bytov (pri predaji aj prenajme)

Gver zo SFRB by nezvysil tverové zataZenie mesta

Na druhej strane pri pozitivach d’alSej vystavby bytov bezného Standardu, st tu aj negativa, resp.

rizika pre mesto, ktoré mézu byt

vysoké obstaravacie ndklady — z toho vyplyva vyssie ndjomné

nekvalitné stavebné prace — z toho vyplyva nespokojnost’ ndjomnikov, zvysené naklady na
opravy, nekvalitné vyrobky mézu spdsobit’ Skody na majetku, napr. vytopenie

zmenou zdkona bola zruSena doba, pocas ktorej je povinnost’ zachovat’ ndjomny charakter
bytov. Od r. 2020 je lehota 20 rokov (predtym 30 rokov) zruSena a najomny charakter musi
ostat’ po dobu Zivotnosti.

odliv obyvatelov z mesta napr. aj z dovodu nedostatku pracovnych prileZitosti, ¢o mdze
spoOsobit’ nezaujem o prendjom a mesto bude evidovat’ vol'né byty

zlepSenie situdcie na trhu prace, trhu s nehnutel'nost'ami — l'udia si budu riesit’ bytovu otazku
ktpou bytu/domu a zdujem o obecné byty nebude,

vznikne potreba zvySenia poctu zamestnancov na Useku spravy obecnych bytov minimalne
o jedného

24.11.2021
Spracovala: Cernicka



