MESTO

ROZNAVA

Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznave dna 26.11.2015

K bodu rokovania ¢islo:

Suhlas na uv#nenie prevodu vlastnictva bytov v bytovom dome na
ul. Safarikovej ¢.101 v Rodave

Predklada:
JUDr. Erika Mih,alikova'
prednostka MsU

Prerokované:

Prerokované:

V komisii socialnej, zdravotne a bytovej
dna 09.11.2015,

vo finan¢nej komisii

dna 12.11.2015

Vypracoval :
Mgr. Maria Fabianova

Material obsahuje:
Dovodovu spravu

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Rozhave

A/ schvaluje
Uvol'nenie prevodu vlastnictva bytov v bytovom
dome na ul. Safarikovej101

uklada

Pripravit zmenu VZN o podmienkach pridelovania
bytov a nakladani s bytovym fondom mesta

Z: prednostka MsU
T: do najblizSieho zasadania MZ

B/ neschvaluje



DOVODOVA SPRAVA

k materialu
sthlas na uv@nenie prevodu vlastnictva bytov v bytovom dome nal. Safarikovej
¢.101

Legislativne vychodiska: | Zakon¢. 182/1993 Z. z. o prevode vlastnictva bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmidomnkov

Prijaté uznesenia MZ
aich realizacia:

Hospodarsky a finartny | Prijem do rozp&tu 20.323,56 €
dopad na rozpdet

mesta:

Naroky na pracovné Bez naroku na pracovné miesta

miesta:

Sulad navrhu na Zakong¢. 182/1993 Z. z. o prevode vlastnictva bytov
uznesenie s pravnymi a nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmidognkov
predpismi SR:

Bytovy dom sa nachadza v lokalitertazskych kasarni, na pozem&ukKN C 1943/10
vo vlastnictve mesta R#idva. lde o montovanu panelovl trojpodlazni nepodidni
budovu s plochou strechou. Predmetny bytowi 8ol postaveny v roku 1972 ako 12 b. j.
slobodare, ktora bola obsadena vojakmi sovietskej a negkékoslovenskej a slovenskej
armady az do 30.6.2007. Madom ktomu, Ze od 1.7.2007 sa spbsob ubytovania
profesionalnych vojakov zmenil, budova nebola vobgeZivana.

Na zaklade uznesenia M83/2008 zo da 27.3.2008 sa schvalilo rozSirenie bytového
fondu o budovu Safarikova.101 stym, Ze po realizacii potrebnych Uprav nesgavbu
objektu dosSlo k zmene v uzivani stavby z Tuisj ubytovne na ,, Bytovy dom — socialne
byty pre mladé rodiny “ ktoré si vyZiadalo firaré prostriedky vo vy5Ske&3.094,- Eur,ktoré
boli vy¢lenené z rozptiu mestagim sa navysila hodnota bytového domu.

Na kazdom poschodi sa nachadzaju tri bytedégtky s dvoma izbami a jedna bytova
jednotka s jednou izbou, vSetky bytové jednotky pdisiji kuchyiou a socialnym
zariadenim, teplou a studenou Uzitkovou vodouasoostatnym meranim.

Dodavka tepla a teplej vody je zabespeana z centralnej plynovej kotolne, ktora sa
v roku 2005 vybudovala na podeste Il. podlaziaytového domu aj s technologickym
zariadenim kotolne, v celkovom finatom objeme 13.242,95 Eurktoré boli hradené
predoslym spravcom 1. Rédvskou a.s v obdobi, #esa eSte budova sa vyuzivala ako
turisticka ubytovia.

V priebehu rokov 2013 az 2015 uz z dévodu hpného stavu bolo nutné vymen®
plynové bojlery na teplt vodu a z dévodu zaistehezpeénejSieho byvania najomnikov bol
namontovany aj monitorovaci systém n&asné zistenie uniku plynu v hodnote 2.558,-. Eur
V auguste 2015 z dévodu objektivneho radtamia nakladov na teplo boli namontované
pomeroveé rozdmvate tepla na radiatory do kazdého bytu v hodnote-@&lha zarovie bola
nutnd aj zmena odberného plynového zariadenia neaniee ohrevu vody, ktord bola
zrealizovana v hodnote 813,-Eto, v celkovom finatnom objemeini 4.012,- Eur.

V priebehu vysSie uvedenych rokov bolo patéelvykond aj rozne opravy plynovych
kotlov, ktorych technicky stav je momentalne eSthowujuci. VSetky opravy a vymeny boli
hradené z fondu oprav a udrzby , ktory sa tvoriajpmného ndjomnikov predmetného



bytového domu.Roa¢ny prijem z najomného je vo vySk& 144 Eur.

Technicky stav predmetnej budovy je zodpovedagjgicveku. Nakdko ide o 43 ronu
budovu su potrebné investicie na opravu stre@sady, ¢iasta&nd vymenu okien, vymenu
PVC na chodbach, schodistiach vymenu danacich predmetov t.j. kuchynskych liniek ,
vani, umyvadiel, stugéek vody, kanalizicie a taktieZ leZatych rozvodov.

V roku 2010 sa naplanovala postupna opravwmana niektorych konstrdkych prvkov,
vramci ktorej boli vymenené vSetky oknd na prigetiastaine vyspravené Spary medzi
panelmi, vymeneny jeden streSny zvotlastaina oprava stresnej krytiny.

V roku 2011 z dévodu fin&nej krizy boli zavedené &ité Usporné opatrenia, takze
v realizacii naplanovanych prac nebolo mozné pakra’. V roku 2012 mimo odsti@vania
havarijnych stavov a zakonnych revizii a vymen vodmv sa pozastavili apine.

Dalsim dévodom bola aj skutdnog’, 7e 8 najomcov poZiadalo o prevod vlastnictva
svojich bytov v zmysle zakorta 182/1993 Z .z. v zneni neskorSich zmien a doplnko

vzmysle 8§ 16 Zakona 182/1993 Z. z. o prevode nialsta bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkoyt, lktorého ndjomcom je fyzickd osoba ,
moZze vlastnik domu previésdo vlastnictva len tomuto najomcovi, ak nie ghodnuty
najom na utity ¢as. Vzhladom k tomu, Ze kazdy najomca predmetného domuzanaetU
zmluvu na dobu ditd k prevodu vlastnictva bytov nie je mozné pnst.

Aby sa prevod vlastnictva bytov mohokaarealizova boli Ziadosti predlozené na
prerokovanie do Komisie socialnej, zdravotnej aoligf MZ v RoZave a taktiez do Komisie
financnej, podnikatéskej a spravy mestského majetku pri MZ v Ra#e, ktoré dopoxili
prevod vlastnictva v cene znaleckého posudku & z&tjem o prevod vlastnictva aj za tuto
cenu.

Vzhrtadom k tomu, Ze zo strany 8 ngjomnikov, ktori ficziados’ o prevod vlastnictva
bytov len piati prejavili zaujem a z toho tra@o vySky 1000,- Eur, sa prevod vlastnictva
bytov pozastavil. Odstupotfasu nastala aj vyrazna zmena v zloZeni najomnk@l comu
eSte stéle nebolo mozné v procese prevodu viaganbgtov pokraover'.

O prevod vlastnictva bytov & je predbezny zaujem 10 najomnikov s tym, abynaa
vypocet ceny bytov pouzili ustanovenia 8 18, 18 a, 1&&kona 182/93 Z. z. o prevode
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v zneeskorSich zmien a doplnkov, t.j. nie
v cene na zaklade znaleckého posudku. Tato cemudilotaj Ministerstvo financii SR, ktoré
sme poziadali o pomoc pri vyklade § 29 a ods. 8 @akona o vlastnictve bytov.

V pripade uvinenia bytového domu na prevod je v prvom rade epoi schvafizmenu
VZN o podmienkach pridevania bytov a nakladani s bytovym fondom mesta,a § 6
(Uzatvorenie najomnej zmluvy) bod 2, pism. c., hgjomnd zmluvu uzavriena dobu
neukitd. Uvedenou zmenou vsak vznikngiko v pripade, ak najomca neuzavrie zmluvu
o prevode vlastnictva predmetného bytu. V takoipgale, méze défsk situacii, Ze budeme
povinni poskytntl ndjomcovi pri skoteni najmu vypové&ou bytovu nahradu.

Ceny bytov vratane spoluvlastnickeho podielu zologpych casti a zariadeni domu
a pozemku vyp@tanych v zmysle ustanovefil8, 18 a, 18 b zakona 182/93 Z. z. o prevode
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov su nasled:

2 —izbové byty (9 bytov) 1 —izbové byty (3 byty)
Cena bytu: 1.719,78 € Cena bytu: 1.143,78 €
Cena pozemku: 128,61 € Cena pozemku: 85,53 €
Spolu: 1.848,40 € Spolu: 1.229,32 €.

Cena pri prevode vlastnictva vSetkych bytov bytovédhhdomu by bola: 20.323,56 Eur.



V pripade, ak predmetna budova nebude’'nené na prevod vlastnictva bude sa
pokraova’ na jej obnove z finamych prostriedkov ziskanych z prenajmu.

Komisia:

Termin
zasadnutia:

Uznesenie:

Socialna, zdravotna a bytova:9.11.2015

Komisia neodporéa uvd’nenie prevodu
vlastnictva bytov v bytovom dome ng
Safarikovej 101.

Ochrany verejnéhporiadku:

Cestovného ruchu
a regionalnej politiky:

Vzdelavania, kultary, mladez
a Sportu:

Vystavby, Uzemného
planovania, Zivotného
prostredia a mestskych
komunikacii:

Finartnd, podnikatkskéa
a spravy mestského majetku

12.11.2015

Neodporiéa MZ schvalit uvol’nenie
prevodu vlastnictva bytov v bytovom dome
na ul. Safarikovej¢. 101.







