MESTO ROZNAVA

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznave dha 29.06.2017

K bodu rokovania Cislo:

Nazov spravy:

Navrh na dpravu nidjomného v malometraznych a v bytoch niziieho Standardu vo
vlastnictve mesta od 1.8.2017.

JUDr. Erika Mihalikova Mestské zastupitelstvo

Predklada: e Navrh na uznesenie:
prednostka MsU / v RoZhave

Prerokované : A/ schvaluje
L _ | Ndvrh na Gipravu ndgjomného v malometrdZnych
V komisii socialnej, zdravotnej a bytovej bytoch a v bytoch niZ§ieho Ytandardu vo
Dna 12.6.2017 ; s e
vlastnictve mesta Roznava vo vyske.......... %

V Komisii finanénej, podnikatelskej a z maximalneho najomného od 1.8.2017.

spravy mestského majetku dnha

15.06.2017 Uklada
Vyhotovif’ ndjomné zmluvy, resp. dodatky
k ngjomnym zmluvam s upravenou vySkou
najomného.

Vypracoval :

Mgr. Maria Fabianova

Material obsahuje:
Dévodovu spravu




Dovodova sprava
k materidlu

Uprava najomného v malometraznych bytoch a v bytoch nizSieho
Standardu od 1.8.2017

§ 281 a nasl. Obchodného zakonnfka a § 9a/ zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
Legislativne vychodiska: o majetku obeci
Prijaté uznesenia MZ a ich
realizcia:
Hospodarsky a finanény ZvySenie prijmu roéne o 7030,26 €
dopad na rozpotet mesta;
Naroky na pracovné miesta: Bez ndroku na pracovné miesta
Silad navrhu na uznesenie Navrh na uznesenie je/ni?e v siilade so zakonom &. 138/1991 Zb.
s pravoymi predpismi SR: o majetku obci , Zasady hospodérenia s majetkom mesta S 7

N

Mesto RoZfiava ma vo vlastnictve aj byty s niz§im $tandardom a malometraZne byty ako
byty osobitného uréenia. Predmetné byty a bytové domy st v sprave aj vo vlastnictve mesta
Rozfiava. Spravu vykondva v zmysle zdkona ¢.182/1993 Z.z. o prevode vlastnictva bytov
a medzi jej Glohy patri aj beZnd oprava a GdrZba bytov a bytovych domov, odstrafiovanie
havarijnych stavov.

Medzi jej ulohy z hladiska bezpe¢nosti patria  nevyhnutné zdkonom stanovenc
pravidelné odborné prehliadky askusky VTZ, kominov, protipoZiarna ochrana, Stitne
a Uradne skugky vytahov, periodickd vymena vodomerov a pod.

Hlavnou prioritou je aj modernizécia bytového fondu zamerand hlavne na zniZenie
energetickej naro¢nosti budov.

Ide o star§ie bytové domy v ktorych vo v&d3ej miere byvaji najomnici niZSej prijmovej
skupiny ( seniori) alebo ob&ania so socilne slabsich vrstiev( prevaZne ndjomnici v bytoch
nizieho $tandardu)

Drobné opravy si maji odstrinit’ najomnici v zmysle Nariadenia vlady 87/1995 Z.z. ,
ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zédkonnika na vlastné naklady.

Prijem zn4jmu je nizky anédklady na vy$Sic menované Cinnosti aj —vzhladom na
zvySujuci sa vek a opotrebovanost’ bytovych domov a bytov uz je velmi zloZité zabezpeCit
ich tdrzbu a modernizéciu z doterajSej vyiky finanénych prostriedkov.

Vyska ndgjomného by sa mala stanovit' tak, aby postaCovala na zabezpelenie spravy a
beznej opravy a udrzby bytov a bytovych domov a postupne aj na ich modernizaciu.

7 uvedeného dévodu Vam predkladdme navrh na Upravu mesa¢ného najomného v niZsie
uvedenych bytovych domoch vo vyske min 33 % z maximélne mozného najomného, ktort
je mozné uplatnit’ v zmysle Opatrenia Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 o regulécii cien
n&jmu bytov vzneni neskorsich zmien adoplnkov spolu aj s vycislenim stcasneho
najomného.

Posledna iprava ndjomného bola v marci roku 2013.




Malometri¥ne byty Jovicka & 52, 54, 56, 58, 60, 62 — 72 bytov I. kategorie

3 x 24 b. j. postavena vroku 1982. Byty su klasifikované ako byty osobitného uréenia
(malometrazne byty) uréené pre oblanov odkédzanych na socialnu sluzbu — opatrovatel'skl
sluzbu alebo v zariadeni opatrovatelskej sluZby, ktorych prijem je minimélne 1,5 nasobok
Fivotného minima, t. & 297,14 €,

V roku 2015 sa do vietkych bytov na radidtory namontovali pomerové rozdelovace tepla
a vymenili nefunkéné termoregulané ventile a nasledne firmou STEFE s.r.o. Rozilava sa
vykonalo hydraulické vyregulovanie celého systému UK, &im sa dospelo k optimalnej
dodavke tepla do vietkych bytov. Cielom tejto investicie bolo zniZenie nakladov na dodavku
tepla, ktord  aj za pomoci ndgjomnikov, ich hospodérnym kirenim sa oproti roku 2015 aj
dosiahla. Dalsim ciePom je pokraovat’ v zniZzovani ndkladov na teplo ako aj ohrevu vody.

Nakolko nedisponujeme dostatotnou vyikou finanénych prostriedkov potrebnych na
vymenu okien v bytoch sa plénuje vymena starych vchodovych dvier do bytovych domov
na plastové s elektrickymi zamkami a vratnikmi a poStovymi schrankami, &¢im sa zamedzi
nadmernému  Umiku tepla zo spolo&nych priestorov a zaroveil sa zamedzi aj vstupu cudzich
0sdb do bytového domu, &im sa prispeje k zvySeniu bezpetnosti byvania seniorov.

Znivenic nakladov na ohrev vody, ktora je doddvana z vymennikovej stanice zriadenej
firmou STEFE s.r.o. RoZiiava v bytovom dome na ul Jovickej .54 sa dosighne vymenou
lezatych rozvodov TUV a tepelnou izolaciou stupaciek TUV.

Ide o investicie, ktoré prinesti Gsporu najmi najomnikom v prevazne] niere vyssiu , ako
nizdie predloZeny navrh na upravu ngjomncho.

7 dbvodu zni¥enia ndkladov na dodavku tepla a ohrev vody mbZeme pristipit k zniZeniu
mesatnych zaloh za tieto média, ¢im by tprava najommého ndjomnikov nezat'azila a d’alej
by sa mohlo postupne pokradovat’ v modernizdcii predmetnych bytovych domov a bytov.

Jovickd 52-62 - 48 1-izbovych bytov a 24 garsoniek I kategodrie (byty osobitného

urcenia)
Shfasné mes. ndjomné Max. mozné mes, nijomné min 33 %
7 max. mes. hajomného
1-izbové byty 10,27 € 48,47 € 15,99 €
Garsonky 5,86 34,36 11,34

Ndklady na opravu a 1idrzbu Jovickd &.52-62 v roku 2016 boli nasledovné:

- BeZna oprava a udizba 126435 €
- Karenarske prace 574,05
- Opravy zatekania striech 268,37
- Oprava kanalizacie 539,16
- Oprava vchodovych dvier 269,44
- Oprava schodi$t'ového osvetlenia 779,10

- Vymena zariad’ovacich predmetov




po uplynuti Zivotnosti véi€3inou
nemenené od roku postavenia byt. domu

uz bez moZnosti opravy) 2696,43
- Oprava vytahov 433,55
- Rotnd revizia hydrantov a hasiacich pristrojov 579,14

- Hydraulické vyregulovanie systému UK
povinné v zmysle zdkona 476/2008 Z.z.
o energetickej efektivnosti po namontovani
pomerovych rozdefovadov tepla vysledkom
ktorej st niZsie naklady na byvanie a lepSia

tepelnd pohoda v celej budove 7866,91
- projektova dokumentacia na hydraulické

vyregulovanie systému UK 100,-
- 3-ro¢né odborné skiky 6 vytahov 960,-
Niklady spolu: 16290,05 €

Byty s nizS§im Standardom

Néklady v socialnych bytoch zdévodu chdtrania ako aj pri¢inenim najomnikov sa stale
zvysuji. Tyka sa to predovietkym bytov na RoZiiavskej bani. St to zrekonstruované byvalé
budovy vo vlastnictve Zelezorudnych bani, ktoré sa vyuzivali ako kancelarie a sklady. Neboli
novovybudované kominy, strecha, dplne fasdda, ktoré sut. & .dost’ dezolatnom stave hlavne
kominy, ktoré sa postupne opravuji nepotrebné a nefunkéne a rozoberaid. Prijem z ngjomného
je minimalny, z ktorého modernizaciu bytového fondu v tejto lokalite nie je mozné zabezpedit'.

Po dokondeni a sfunk&neni novej kanalizicie, na ktorti st napojené predmetné byty, problémy
s ich upchatim sa Gplne zniZili.

S ostatnymi  piZie uvedenymi bytmi niZSieho Standardu niesd vyrazné probiémy.

7 dévodu bezného opotrebenia dochadza k postupnej vymene niektorych zariad’ovacich
predmetov, ktoré nie je moZné opravit’. Oprava kominov, tiastodné opravy strechy, kanalizicie.
Planuju sa malby stien a natery okien a dvier v spoloénych priestoroch a ciastoCnd oprava fasad.

Ra Baha &173 14 Garséniek IIL kategorie (byty s niz§im Standardom) urCené pre
ob&anov zo socidlne slabsich vrstiev

Stdasné mes. nijomné Max. mes. ndjomné min 33 %
Z max, mes. najomného

Byt &.1 3,93 25,84 8,53
Byt &.2 4,02 26,28 8,67
Byt &.3 432 29,25 9,65
Byt &.4 3,24 21,30 7,02
Byt &.5 4,02 26,28 8,67

Byt &.6 4,02 26,28 8,067




Byt &.7 4,22 26,01 8,58

Byt &.8 2,39 20,64 6,81
Byt &.9 2,39 20,64 6,81
Byt &.10 2,32 20,33 6,70
Byt &.11 3.09 26,73 8,82
Byt &.12 2,79 21,88 7,22
Byt &.13 3,02 26,43 8,72
Byt &.14 4,06 24,58 8,11

Ra Bana &.174 2 - 1-izbové byty a I garsonka IL Kategorie ( byty s niZ8im
jtandardom) urdené pre ob&anov zo socidine slabSich vrstiev

Sédasné mes. hajomné Max. mes, ndjomné min 33 %
7 max. mes, ndjomného
Byt&.l 4,48 33,09 10,92
Bytc.2 3,25 23,68 7,81
Byt &.3 4,12 29,77 9,82

Ra Baita &.175 7 —1 izbovych bytov III kategdrie { byty s niZ$im §tandardom) urcené pre
ob&anov zo socidine slabich vrstiev

Stiéasné mes. nijomné Max. mes. najomné min 33 %
Z max. mes, ndjomného

Byt.&.1 3,72 25,39 8,38
Byt &.2 3,72 25,39 8,38
Byt &.3 3,49 22,84 7,54
Byt &.4 3,82 25,19 8,31
Byt &.5 3,39 21,40 7.06
Byt 8.6 3,85 25,16 8,30
Byt 8.7 | 3,78 25,24 8,33

Ra Baha &176 2 — 1 izbové byty I1. kategérie ( byty s niz§im Standardom) urfené pre
ob¢anov v hmotnej nidzi

Svfasné najomné Max. nijomné min 33 %
z max. najomného

Byt &.1 4,05€ 31,75 10,48
Byt &.2 6,64 32,24 10,64

Néklady na opravu a gdribu v roku 2016 spolu na RV Bani boli nasledovné:

- Oprava a Cistenie kanalizacie 1137,16
- Oprava vodovodnej indtalacie 200,-




- BeZna oprava a Bdrzba 281,-

- Montaz kominovych dvierok 356,40
- periodickd kontrola kominov 156
- oprava kominov montaz alebo

demontéz 510
- Oprava el. instalacie 216,66
- oprava fasady a okien 756,72
-~ &lasto&na oprava strechy z ddévodu

zatekania do bytu 428,10
- Vymena nefunkénych vodomerov 135,27

Naklady spelu: 4605,41

Cuémianska &22 4 - 1 izbové byty a 1 garsénka 11 kategérie (byty s niZ§im Standardom)
uréené pre ob&anov zo socidlne slabSich vrstiev

Sucasné mes. najomné  Max. mes. ndjomné min 33 %
Z max. mes. najomného
Byt ¢.1 591 € 37,66 € 12,43
Byt ¢.2 5,91 36,93 12,18
Byt &.3 4,87 31,89 10,52
Byt &4 4,35 28,09 9,27
Byt &.5 4,54 29,64 9,78

Kratka &30 5 bytov I1. kategérie (byty s niz8im Standardom) uréené pre ob&anov
v hmotnej nadzi

Stidasné mes, najomné Max. mes. ndjomné min 33 %
z max. mes. ndjomného
Byt ¢l 7,12 32,83 10,83
Byt &.2 5,82 30,47 10,05
Byt ¢.3 5,91 31,83 10,50
Byt &.4 5,82 30,47 10,06
Byt €.5 1,55 38,70 12,77

Cuémianska €24 2 - 1 izbové byty II kategorie (byty s niz§im $tandardom)
uréené pre ob&anov zo socidlne slabsich vrstiev

Sit¢asné mes. najomné Max. mes. najomné min 33 %
Z max. mes, nidjomného

Byt &.1 5,36 39,40 13,-
Byt &.2 5,53 40,72 13,44




Cumianska DIh4 83 rodinny dom — 2 izby + prisludenstvo II kategérie ( s niZ8im
§tandard obyvany ob&anmi zo socidlne slab§ich vrstiev

Sudéasné mes. najomné Max. mes. najomné min 33 %
Z max. mes. najomného

Byt ¢.1 9,03 46,25 15,26

Uvedené najomné je bez zaloh za sluZby spojené s uZivanim bytu.

Néaklady na opravu o tdrgbu v roku 2016 na nizsie uvedené budovy_boli nasledovné:

Kratka €.30

Oprava kanalizécie 172,-€
Ciastoénd oprava strechy 280,-
Oprava vodovodného potrubia 380,-
Oprava kominov 350,-
Periodick4 kontrola kominov 60,-
Niklady spolu: 1248,-€

Cuémianska 8.22

Vymena prehoreného

sporaka na tuhé palivo

(nebezpetenstvo poZiaru) 245,30
Ciasto&na oprava strechy

z ddvodu pretekania 303.-
Periodicka kontrola kominov 30,-

Niklady spolu: 578,30 €

Cutmianska Dlha &.83

Oprava montdZ demontaz

2 kominov

(hrozilo rozpadnutie — nebezpetenstvo

ohrozenia Zivota) 808,20 €

Vietky vyidie vydislené ndklady, ktoré st uvedeng boli potrebné na odstrénenie konkrétne

uvedenych prac a revizii.

Vzhl'adom k tomu, Ze mesto RoZiiava je vlastnikom predmetnych nehnutelnosti je povinny
vytvorit' finantné prostriedky a uplatnit’ svoju zodpovednost' vyplyvajiucej z vlastnictva
nehnutelnosti, ktorou zabezpedi spdsobilost ich uZivania vzmysle noriem a zdkonov, k
predchadzaniu ako aj odstrafiovaniu havarijnych stavov, aby boli uZivania schopné sa mohli

d’alej prenajimat’ a to aj Upravou najomného. .




Komisia: Termin Uznesenie:
zasadnutia:
Socialna zdravotng a 12.06.2017 Odporiga schvalit fiprava ndjomného v malometraZnych
bytové: bytoch avbytoch zniZieho Standardu vo vyske 33 %
z maximalneho nijomného.
15.06.2017 Odporaiga  schvalit  navth  na  tprava  ndjomncho

Finanéna,
podnikatel'ské a spravy
mestského majetku:.

v malometraZnych bytoch a v bytoch niZSieho Standardu vo
vyske 33 % z maximélneho ndjomného od 1.8.2017.




