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Návrh na uznesenie: 
Mestské zastupiteľstvo v Rožňave 
 
A/  s c h v a ľ u j e   
 
obstaranie Zmien a doplnkov Územného plánu mesta 
Rožňava (ďalej len ZaD ÚPN mesta), k investičnému 
zámeru: „Obytný súbor Kaskády Rožňava“, 
v západnej časti mesta, v lokalite Rudňanský kopec 
za podmienky, že:  
1/ Žiadateľ o ZaD ÚPN mesta uzavrie s Mestom 
Rožňava zmluvu, ktorou sa zaviaže, že uhradí všetky 
náklady súvisiace so ZaD ÚPN mesta tak, že výber 
zhotoviteľa a obstarávateľa ZaD mesta bude 
realizovaný verejným obstarávaním. 
2/ Investor stavby bude znášať všetky finančné 
nároky počnúc obstaraním ZaD ÚPN mesta, končiac 
prevádzkovaním celého navrhovaného obytného 
súboru. 
 
B/  n e s c h v a ľ u j e 
 
Z: prednosta MsÚ 
T: 9/2011 
 
 

 



Dôvodová správa  
 
 
Prerokovanie žiadosti o Zmenu a doplnky Územného plánu mesta Rožňava, k investičnému 
zámeru: „OBYTNÝ SÚBOR KASKÁDY ROŽ ŇAVA“ , v západnej časti extravilánu, na 
parcele KN-C 7004 o výmere 15796 m2, druh pozemku trvalé trávne porasty, umiestnený 
mimo zastavaného územia mesta Rožňava, ktorého vlastníkom podľa výpisu z katastra 
nehnuteľností z LV č. 5436 je FIPO servis, s.r.o., Vyšehradská 12, 851 06 Bratislava a na 
parcele KN-C 7001 o výmere 10173 m2, druh pozemku trvalé trávne porasty,  umiestnený 
mimo zastavaného územia mesta Rožňava, ktorého vlastníkom podľa výpisu z katastra 
nehnuteľností LV č. 5687 je Slovenská republika a správcom Slovenský pozemkový fond, 
Búdkova 11, 817 47 Bratislava. 
 
Mestu Rožňava bol dňa 11.5.2011 doručený návrh zmeny Územného plánu mesta Rožňava, 
k predmetnému investičnému zámeru navrhovanému na uvedený parcelách s plochou spolu 
25 969 m2, v lokalite Rudňanský kopec, k.ú. Rožňava, ktoré zo západnej strany hraničia s k.ú. 
Rudná.  
O uvedenú zmenu a doplnky Územného plánu mesta Rožňava požiadal Peter Molnár, konateľ 
spoločnosti DELTA Investment & Development Corporation Slovakia s.r.o., so sídlom: 
Vienna Gate, Kopčianska 10, 851 01 Bratislava. 
 
Komisia výstavby, územného plánovania, životného prostredia a miestnych komunikácii pri 
MZ v Rožňave návrh na ZaD ÚPN mesta prvý krát prerokovala dňa 11.5.2011 a hlasovaním 
rozhodla neodporučiť MZ schváliť predložený investičný zámer výstavby 24 rodinných 
domov „Kaskády“, nakoľko je v rozpore s koncepciou územnoplánovacej dokumentácie.  
 
Spoločnosť DELTA Investment & Development Corporation Slovakia s.r.o., IČO: 
45 565 481, so sídlom: Vienna Gate, Kopčianska 10, 851 01 Bratislava, ako navrhovateľ a 
budúci investor následne podal dňa 13.6.2011 na Mestský úrad Rožňava projektovú 
dokumentáciu s názvom akcie: „OBYTNÝ SÚBOR KASKÁDY ROŽŇAVA“,  ktorú 
vypracovala Projekčná kancelária, Ing. Beáta Helcmanová, Madridská 1, 040 13 Košice, autor 
projektu Ing. arch. Lucia Galajdová; projekt cesty a spevnené plochy, ZTI - vonkajší vodovod 
a vonkajšiu kanalizáciu, štúdiu pre zásobovanie el. energiou, VN a NN prípojky elektrickej 
energie včítane trafostanice vypracoval tím odborne spôsobilých inžinierov v máji a júny 
2011. 
 
Stavebno-architektonické riešenie stavby  
Cieľom riešenia daného územia je návrh nového obytného súboru so zámerom vytvorenia 
atraktívneho bývania s nádherným výhľadom na okolitú prírodu a mesto v blízkom dosahu 
samotného mesta.  
V dolnej časti svahu je navrhnutá radová zástavba 10 rodinných domov, v časti nad ňou je 
situovaný park s ihriskami, v ďalších dvoch častiach smerom hore na kopci a na východnej 
strane pozemku je plánovaná výstavba 14 samostatne stojacich rodinných domov. 
 
Dopravné napojenie obytného súboru sa uvažuje zo Štítnickej cesty II/526. Komunikácie 
riešeného obytného súboru budú zabezpečovať prístup k jednotlivým rodinným domom. 
Uvažuje sa aj s vybudovaním komunikácií pre peších, chodníky. 
Terénne výškové rozdiely medzi jestvujúcou cestou II/526 a lokalitou navrhovaného 
obytného súboru, ako aj vytvorenie terás bude riešené vybudovaním oporných múrov. 
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Rozvody pitnej vody pre 24 RD rieši PD vodovodným potrubím popri št. ceste II/526 do 
obce Rudná, napojením na verejný vodovod v obci Rudná, s prepojením na plánovaný 
vodovod a vodojem Rakovnica II. 
Pre odvod splaškových vôd z objektov je navrhnutá splašková kanalizácia, s odvodom 
splaškov do areálovej ČOV s následným odvádzaním prečistenej vody do vsakovacej jamy. 
Pre odvod dažďových vôd z pozemkov RD a z areálovej komunikácie je navrhnutá dažďová 
kanalizácia s odvodom dažďových vôd do vsakovacích jám cez vlastné ORL.   
Zásobovanie elektrickou energiou – navrhnuté sú prípojka VN pre novonavrhovanú 
trafostanicu, káblové rozvody NN od trafostanice po odberné miesta a vonkajšie osvetlenie. 
Trafostanica bude napojená z existujúceho vzdušného vedenia VSD.  
Vonkajšie osvetlenie bude z novopostavenej trafostanice cez samostatný rozvádzač 
vonkajšieho osvetlenia. 
 
Predmetnú stavbu s nákladmi cca 5 mil. € chcú investori zahájiť v jarných mesiacoch 2012 
a ukončiť do konca roka 2012. 

 
Navrhovaná lokalita na Zmenu a doplnky Územného plánu mesta Rožňava na Rudňanskom 
kopci v Územnom pláne mesta Rožňava nebola riešená, nie je určená na výstavbu. 
 
V rámci prípravy ZaD ÚPN mesta zhotoviteľ vybratý verejným obstarávaním spracuje zmeny 
a doplnky na priesvitky.  
Oznámenie o začatí prerokovania ZaD ÚPN mesta bude verejnosti oznámené verejnou 
vyhláškou zverejnené na úradnej tabuli MsÚ Rožňava a na webovej stránke mesta s určením 
lehoty, počas ktorej môžu občania písomne zaslať pripomienky k navrhovaným zmenám (do 
30 dní odo dňa zverejnenia oznámenia).  

 
Oznámenie sa doručí Úradu Košického samosprávneho kraja, Krajskému stavebnému úradu 
v Košiciach, všetkým dotknutým orgánom, právnickým osobám, ktorými sú predovšetkým 
správcovia sietí technickej infraštruktúry, s ktorými sa ZaD k ÚPN mesta prerokujú. 

 
V návrhu ZaD ÚPN mesta musia byť spracované zásady a regulatívy priestorového 
usporiadania a  funkčného využívania predmetného územia, usporiadanie verejného 
dopravného a technického vybavenia, starostlivosť o životné prostredie a plochy zelene (§ 13 
ods. 3 písm. b) stavebného zákona). 

 
Strategický dokument pre navrhované „Zmeny a doplnky územného plánu mesta Rožňava“ 
podlieha posudzovaniu vplyvov na životné prostredie podľa zákona NR SR č. 24/2006 Z. z. 
o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov, 
o čom rozhodne Obvodný úrad životného prostredia Rožňava ako príslušný orgán štátnej 
správy na úseku posudzovania vplyvov na životné prostredie. 
  
Pred predložením návrhu zmien a doplnkov záväznej časti Územného plánu mesta Rožňava 
na jej schválenie Mestskému zastupiteľstvu v Rožňave, musí byť návrh zmien a doplnkov 
preskúmaný podľa § 25 ods. 1 stavebného zákona a odsúhlasený Krajským stavebným 
úradom v Košiciach. 
 
Vypracovala:  Ing. Mária Dovalová 
V Rožňave, dňa 15.06.2011 
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Stanovisko Komisie výstavby, územného plánovania, životného prostredia a miestnych 
komunikácii pri MZ v Rožňave zo dňa 15.06.2011: 
 
Komisie výstavby, územného plánovania, životného prostredia a miestnych komunikácii pri 
MZ v Rožňave odporúča MZ v Rožňave obstarať Zmeny a doplnky k Územnému plánu mesta 
Rožňava, k investičnému zámeru: „Obytný súbor Kaskády Rožňava“ s tým, že odbor 
právny a správy majetku vypracuje k tomu právne stanovisko o tom, že všetky finančné 
nároky bude znášať investor stavby počnúc obstaraním zmien a doplnkov ÚPD, končiac 
prevádzkovaním celého navrhovaného obytného súboru.  
 
Poznámka: Druhý krát boli podklady doplnené, návrh na ZaD ÚPN mesta bol osobne 
prezentovaný budúcim investorom, ktorý odpovedal na otázky členov komisie výstavby, 
územného plánovania, životného prostredia a miestnych komunikácii, ktoré nás presvedčili 
o správnosti navrhovaného investičného zámeru. 
 
JUDr. Erika Mihalíková, vedúca právneho odboru a správy majetku navrhla, aby žiadateľ o ZaD 
ÚPN mesta uzavrel s Mestom Rožňava zmluvu, ktorou sa zaviaže, že uhradí všetky náklady 
súvisiace s obstaraním ZaD ÚPN mesta, že výber zhotoviteľa a obstarávateľa ZaD mesta bude 
realizovaný verejným obstarávaním a súhlasí s podmienkou Komisia výstavby, územného 
plánovania, životného prostredia a miestnych komunikácii pri MZ v Rožňave, aby investor 
stavby znášal všetky finančné nároky počnúc obstaraním ZaD ÚPN mesta, končiac 
prevádzkovaním celého navrhovaného obytného súboru. 
 

 




