MESTO

ROZNAVA

Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva

v Roznave dna 23. 02. 2012

K bodu rokovania cislo:

Investicny zamer spolocnosti J. P. STAV s. r. o. na vystavbu
novych bytovych domov 2 x 32 b. j. v RoZznave

Predklada:
Darina Repaska
prednostka MsU

Prerokované:

V Komisii vystavby, uzemného planovania,
Zivotného prostredia a mestskych
komunikacii dha 08. 02. 2012.

V Komisii finan¢nej, podnikatelskej a spravy
mestského majetku dna 09. 02. 2012.

Kontrolu spravnosti a zakonnosti
navrhu na uznesenie vykonali:
JUDr. K. Balazova

JUDr. E. Mihalikova

Vypracoval:
Ing. Ladislav Farkas

Material obsahuje:

1. Dévodovu spravu

2. Studiu investi¢ného zameru spoloc¢nosti
J. P. STAV s. r. 0.

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo v RoZnave:

A/ schvaluje

investicny zamer spoloCnosti J. P. STAV s. r. 0. na
vystavbu novych 2 x 32 b. j. podla predlozenej
Stadie na sidlisku DRUZBA

a

uklada

predlozit orgdnom mesta na schvalenie Zmluvu

o spolupraci medzi mestom a spolo¢nostou J. P.
STAV s. r. o.

T: do najblizSieho zasadnutia MZ
Z: prednostka MsU

B/ neschvaluje



DOVODOVA SPRAVA

Dna 8. 2. 2012 podala spélwg’ J. P. STAV s. r. 0. na Mestsky Urad v Rave investiny
zamer vystavby novych bytovych domov 2 x 32 b.gziva na sidlisku DRUZBA.
PredloZzena Studia pojednava o 64 bytovych jednbtkawovych bytovych domoch, ktoré by
spolanog’ chcela postavina sidlisku DRUZBA oproti jestvujicim nedavno dokenym
bytovym domom DRUZBA V-VII. Bytové domy by boli ngwuté so Styrmi nadzemnym
podlaziami a jednym suterénom.

V kazdom nadzemnom podlazi by bolo spolu 7 bytoto gedno, dvoj a trojizbovych.
V suteréne by boli situované 4 bezbariérové byty.

Investor vtomto pripade spdélwg J. P. STAV s. r. 0., by uvedenu stavbu postavil
z vlastnych finasinych prostriedkov z Gveru z banky. Mesto by po dwkoi vystavby
bytovych domov odkupilo od investora tieto bytymysle podmienok § 4 ods. (1) pism. d)
v nadvaznosti na § 8 ods. (1) a § 22 ods. (1) zkoA43/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v plathom zneni a ystenzakona. 607/2003 Z. z. o Statnom
fonde rozvoja byvania plathom zneni.

Pod’a § 4 ods. (1) pism. d), dotaciu na obstaranienmd@io bytu mozno poskyttiina kipu
ngjomného bytu v bytovom dome, polyfénlom dome alebo v rodinnom dome

Pod’a 8§ 8 ods. (1) na obstaranie nagjomného byti'a&l4 ods. (1) pism. a), b), d) a e)
bezného Standardu mozno poskytdataciu v rozsahu:

a) 30 % opravnenych nakladov, ak

1. priemerna podlahova plocha najomnych bytov
neprevysuje 50 m2 a

2. opravneny naklad na 1 m2 podlahovej plochy nagim
bytu neprevysuje 900 €,

b) 25 % opravnenych nakladov, ak

1. priemerna podlahova plocha najomnych bytov
prevysuje 50 m2 a neprevysuje 56 m2 a

2. opravneny naklad na 1 m2 podlahovej plochy nagim
bytu neprevysuje 890 €,

c) 20 % opravnenych nékladov, ak

1. priemerna podlahova plocha najomnych bytov
prevysuje 56 m2 a neprevysuje 60 m2 a

2. opravneny naklad na 1 m2 podlahovej plochy nagim
bytu neprevysuje 880 €.

Bude sa jednao byty beZného Standardu obdobne ako DRUZBA |-Wibré poda Studie,
ktoru deklaruje investor, budu mhgriemernd podlahovu plochu 59,94 m2. Rogblochy
spadaju byty teda do kategérie pism. c), kde s&ybge dotacia 20% opravnenych
nakladov na kupu bytu v bytovom dome. Z toho teda vyplya@ppravneny naklad na 1 m2
podlahovej plochy bytu nesmie presiairBBO €. Poskytnuta dotacia by sa n@hovala
ovSem na schodisko a spéoh@ priestory bytového domu. Tie by boli hradenévera
Statneho fondu rozvoja byvanidglej ,SFRB). Zvy3ok finatnych prostriedkov, ted80 %
opravnenych nakladovna kapu bytu v bytovom dome, by boli poskytnutéSERB, vratane
odkupenia spoknych priestorov bytového domu ako su schodiskaokogpé chodby.
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Pod’a § 22 ods. (1) mbze Hyotacia poskytnuta na kipu bytu v bytovom domevtedy, ak
podlahova plocha bytu neprevySuje 80 m2 pre byhéled Standardu. Tato podmienka bude
investorom splnena.

Nasledne spolmog’ J. P. STAV s. r. 0. po dokdeni vystavby bytovych domov by mestu
Roziava ponuklo odkupenie bytov do vlastnictva. Mestp tleto byty odkupilo od
spolasnosti prostrednictvom Gveru zo SFRB a dotacie zditnstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR (MDVRR).

Mesto nebude povinné obstaréveystavbu ani kipu postavenej nehiintesti, nakdko
poda 8 1 ods. (2) pism. g) zakowa 25/2006 Z. z. o verejnomobstaravani a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni saadbbldanie alebo najom nehriatasti

a s tym suvisiacich prav tento zakon n@&ruje.

Mesto by v tejto prvej faze realizacie projektu pkio investorovi len pozemok do &sného
uzivania, na ktorom by sa uvedena stavba zreal@ova

Investor vybuduje na vlastné naklady vratane bgidechnicku vybavend@ginzinierske siete
a parkovisko) k bytovym domom.

Investiény zdmer vyplynul z potreby ¢anov mesta o ndjomné byty, ktorych tokesu je
v poradovnikwakaté&ov cca 260.

Stanovisko Komisie vystavby, Uzemného planovaniaptaého prostredia a mestskych
komunikacii zo da 08. 02. 2012:

Komisia suhlasi so zdmerom vystawliglSich 2 x 32 b. j. na sidlisku Juh zo sukromnych
zdrojov, ktoré by mesto malo odkéippo ich dokogeni kolaudaciou v zmysle buducej
zmluvy koncom roka 2013, alebo v roku 2014.

Stanovisko Komisie finamej, podnikatéskej a spravy mestského majetku zadiad
09. 02. 2012:

Finartn4 komisia po prerokovani predloZzeného materidlwdper&a mestskému
zastupitéstvu schvali investény zamer spoknosti J. P. STAV s. r. 0 na vystavbu novych
bytovych domov 2 x 32 b. j. v Rodve z dévodov, ktoré uviedol JUDr. Juraj Dubovsky.

P&an JUDr. Juraj Dubovsky uviedol nevyhodu takéhm#meru, t. j. mesto nevie ovply¥ni
cenu bytoviek z dévodu, Ze nebude vykonévarejné obstaravanie na ich vystavbalsi
problém vidi v pristupovej ceste do lokality, ktoj v investtnom zémere navrhovana
na vystavbu 2 x 32 b. |.



J.P.-STAV spol.s r.o. |,

| Safarikova 125048 01 ROZNAVA

prilohac.] : INVESTORSKY ZAMER BYTOVE DOMY 2x32 BJ — ROZNAVA

Mestsky trad V Roznave dita 9.02.2012
RoZiava
Finanna komisia™

Ing. Ondrej Bolacek

VEC: Termin realizicie vistavby BYTOVE DOMY 2 x 32 BJ - Ro¥fiava , sidlisko
Druzba.

Firma J.P.-STAV spol. s 1.0. v Roziiave vypracovala Investorsky zamer na vystavbu
bytovych domov 2x32 b. j . na uzemi mesta RoZiiava v &asti sidlisko Druzba , kde uviedla
navrhovany termin realizécie projektu v dizke 18 mesiacov od zahajenia po riadne
ukonéenie a odovzdanie stavby.

Na poZiadanie upresnenia terminu zastupcami mesta sme prehodnotili vietky volné kapacity
a vietky redlne moZnosti eventudlneho zacatia stavby .

Nage zavizne stanovisko k najbliz&iemu moZnému terminu zah4jenia je april 2012,
samozrejmé je viak ovplyvnenie terminu pravoplatnym stavebnym povolenim a véasnym
spolupdsobenim zastupcami mesta .

Pri nesplneni vietkych potrebnych poZiadaviek do terminu april 2012 na mozné zacatie
stavby sme pripraveny pontknut’ najbliz8i moZny termin za¢atia pre vyuZiteInost’
predpokladanych najvhodnej$ich poveternostnych podmienck pre realizaciu diela v dizke 18
mesiacov.

Podrobny termin realizacie stavby 3pecifikuje harmonogram vystavby, ktory bude
predloZeny ako neoddelitelnd sti¢ast’” Zmluvy o dielo ,za predpokladu tispesnosti
predloZeného investorského zameru,

Podmienkou uspednosti realizdcie zdmeru je doba po ukonceni stavby v trvani

6 mesiacov, ktord je potrebné na splnenie zavizkov suvisiacich so samotnym prevodom celej
vytvorenej investicie.

S pozdravom Peter Jakobej

konatel’ spolognosti /%7/ 7

Tel.: 058/ 788 35 50 Fax: 058/ 44 21 268 ICO: 36183792 Bankové spojenie: SLSP a.s. RoZhava
058/ 788 35 51 e-mail: jpstav@jpstlav.sk IC DPH: SK 2020036853 €. GEtu: 0510317497 / 0900

058/ 788 35 52 http:ff vaenv.jpstay.sk
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J.P.-STAV spol. s r.o. I| wl |

INVESTORSKY ZAMER

A. SPRIEVODNA SPRAVA

1. IDENTIFIKACNE UDAJE STAVBY A INVESTORA

Nazov stavby : BYTOVE DOMY 2 x 32 BJ — ROZNAVA
Miesto stavby | Rozhava, sidlisko Druzba

Investor : J.P-STAV spol. s.r.0., RoZihava

Datum ¢ 02, 2012

2. ZAKLADNE UDAJE O STAVBE

Stavba bude sliZit na byvanie v jednoizbovych, dvojizbovych a trojizbovych bytoch
v bytovom dome. Bylovy dom ma jedno podzemné podiaZie, tri nadzemné podlazia
a podkrovie. V kazdom typizovanom podlaZi je 7 bytov, v &asti LPP ( prizemie ) st
lokalizované Styri bezbariérove byty,

Investor pontika mestu vybudovanie dvoch bytovych domov v lokalite DruZba v poite
2 x 32 bytovych jednotiek ( a podla zaujmu aj daldie dva bytové domy s totoZnou
kapacitou a skladbou. ) K bytovym domom nie je potrebné budovat' inZinierske siete,
ktoré sU uz vybudované v ramci bytovych domov DruZba V.-VII.

Horizontom vystavby je zacatie v roku 2012 a ukondenie v roku 2013 a nasledne
prevod realizovanych bytovych domov cez fond rozvoja byvania do viastnictva mesta
v raku 2014,

Investor realizuje vystavbu z vlastnych zdrojov tak, e vymery bytov, podlahova
plocha bytu ( sOget obytnych miestnosti a pléch prislugenstva bytu vratane plochy
balkénov a loggii ) bude spliiat poziadavky zakona 443 / 2010 Z.z. o dotacii na rozvoj
byvania Statneho fondu rozveja byvania, aj podmienky vsky dotacie stanovenej v §8
odst. (3)c, s priemernou podlahovou plochou neprevysujicou 60 m? a opravnenym
nakladom na 1 m? podiahove] plochy bytu.

Investor zabezpeci vypracovanie dokumentécie pre Gzemné konanie pre Styri bytové
domy a projektovej dokumentécie pre dva bytové domy v pripade zaujmu nasledne
aj pre dalsie dva bytové domy.

3. PREHLUAD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV

- Potet Ziadosti na najomné byty prevySujici 200 zaujemcov.
- Studia Bytové domy 2 x 30 b.j. RoZhava — 06.2011
- Dostatok zdrojov na Statnom fonde rozvoja byvania.

Zabezpefenie novych pracovnych miest aprace pre obyvatelov mesta

a okolia
Tol.: D581 786 35 50 Fax: 0581 a4 70 266 HWo: ameare: Bankove spajenie: SLSP as Rodhavn
Q58S T8B 35 51 e-mall; |paladiips vk 16 DPH: 5K 2070038053 &, 0Ele; DE10ITTANT | 000
OGRS 788 35 52 hitp:d weww fpptav Bk
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- | 4, ZDOVODNENIE STAVBY A JEJ PARAMETROV /1 bytovy dam
1 8 SUTEREN leddnoizbove byly la 40,57 m
= Ib 39,82 m’

] lc- 39,82 m
2

. Dvojizbové byty Iz - 59,97 m’

I u spolu 180,18 m*
s

- =) POSCHODIE |- ll:  Jednoizbové byly la - 43,27 m?

| Ib - 46,99 m?
S|

] = Dvojizbové byly lia - 62,86 m*

i b - 62,86 m*

i =) lle - 58,62 m?
o Trojizbové byly lla- 81,12 m*
! &) lb-  84.95m?
! | spolu 440,67 m?x 3
! ) 1322,01 m?
{ a

] FODKROVIE Jednoizbové byty la- 40,57 m*

| lb- 44,20 m?
: =)

J ] Dvojizbové byty lla- 60,16 m?

| b~ 80,16 m?
j =) lle- 5721 m?
]‘ =] Trojizbové byty Ma- 7392

< ) ik - 78,53 m?
% w  spoly 415,84 m’
i )

j =

‘j =) Celkova podiahova plocha bytov | 1918,03 m?
'i =) Priemerna pedlahova plocha bytoy : 59,94 m*
j =2

i ]
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Yonliisioona 30, GAl B HOMRAVA
¥

{ Jeden bytovy dom obsahuje 1 jednaizbovyeh bytow
=) 13 dvajizbovych bytov

i lrojizbovych bytov

i

B
;1[ =) spalu 32 bylov v bytovom dome
1 =
;’ =) z loho 4 byty bezbariérové ( suterén )
T =
= 11 jednoizbové byly s vymerou . 3x— 43,27 m*
) 3x— 46,99 m*
2x— 39.82m*
) 2%~ 40,57 m?
o T — 44 280 m*
=
) 13 dvojizbové byly s vwmerou : 6x — 62,86 m*
2x - 60,16 m?
= 3%~ 68,62 m?
D 1x— 57,21 m?
= 3
) 1x— 59,97 m
8 trojizbovych bytov s vymerou : 3= 81,12 m?
=) 3x— 8495 m°
) 1% - 73,92 m*
1x— 79,53 m?
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5. SUHRNNY PREHLAD A ZDOVODNENIE

) Obchodna spolotnost : J.P.- STAV spol. s.ro.

) Sidlo : Safarikova 125, 048 01 RoZhava

) ICO: 36183792

) DIC: 2020036953

i) IC DPH; SK /2020036953

) Zastipena; Petrom Jakobejom a Roberiom Podrackym

o
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of
~u| J.P.-STAV spol.sr.0. |
. H Salardoavn 125 048 08 HCRERAYA
e Email. Ipstavi@jpstay sk
8 Tel fax 0587 788 35 50-51-579 (KR8 [ 447 13§
b
' ; “dale) ako obehodna spoloénost™
5 W
 w - Obchodna spoloénost, vedend snahou o vylvorenie a realizaciu skutkovych
i a pravnych podmienok projekiu — stavba bytové domy 2 x 32 BJ ( + 2 x 32 BJ)
. Roéfava, k.. RoZhava, podiahove Standardy bylov v zmysle zakona
. 44312010 Z.z. navrhuje spolupracu Mestu RoZfiava na realizacii tohto projekiu
o Obchodna  spolotnost  disponuje potrebnym  odbornym,  personalnym
a materialnym potencidlom, ako aj dostatoénymi informaciami a praktickymi
] Eg 1
1 skisenostami nevyhnutnymi pre realizéciu zameru prajeltu,
| 8
=) - Obchodna spoloénost prehlasuje, Ze je subjektom opravnenym vykondval
F &innosti a plnit’ zaviizky v zmysle tejlo zmluvy v sulade s platnymi pravaymi
| predpismi, disponuje prislusnym profesionalnym, personalnym a technickym
3 ) zabezpecenim. Je schopna vykonavat &innost podla zmluvy s vysokym
E i stupfiom odbornosti a mé dostatoéne skisenosti a know — how.
5
: 0} - Obchodna spolotnost navrhuje pre Ggely napinenia projektu uzavretie
| ramcovej zmluvy o spolupraci s Mestom Roziava, predmetom ktorej bude
I e tprava vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran pri realizécii projektu
s m v zaujmovom Gzemi, najma vymedzenie vzajomnych zavazkov zmluvnyeh
| strén,  a Specifikacia potrebnej sitinnosti, véetko za Géelom naplnenia
] 2 Uspesnej realizacie projektu Bytové domy 2 x 32 BJ Roziiava.
=)
o &l
| = - Obchodna spoloénost sa zavézuje, Ze v postaveni stavebnika a investora
] el uhradi v pinej vyske naklady spojené s pravnou a stavebnou realizaciou
3 stavebného projektu.
La
:1 ) Obchodna spoloénost sa zavazuje, ze zabezpedi na svoje naklady projektovi
| dokumentéciu projektu.
1 =
i =
i =
. = Ted.: 088 FRE A5 &0 © Fau: D50/ 44 31 208 150; Mm1EITRE Bankiv spajenio: SLSP a s Roow
05 7ie 18 51 e-madl; patpviliptay ik I DPH: SK 2020006053 £ bftuz 0510317497 § o000
l 058! 708 36 53 Rt e instoy. gk
]
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b : J- P'_STAV Spnl' S r'o. Satarkoe 125, 040 B ROXANA
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Y Obchedna spoloénost’ sa zavdzuje, Ze v pozicii stavebnika, v lehote zhodne
5 s podanim Zadosti o vydanie stavebného povolenia pre stavebny objeki
£ projekt, poda na Mesto prislugny slavebny drad Zadosl o vydanie
[ * stavebniho povolenie, ktorych pradmetom bude stavebiny projekt a na viasing

5 naklady zabezpetl financovanie potrebngj dokumentacie, zmidy. znaleckych
! . posudkov potrebnych na vydanie stavebného povolenia.
-
! iy Obchodna spoloénost poZaduje vramei spolupraci na realizac projekiu
1_ poskytnutie stavebného pozemku, ktory bude mestu prevedeny spét do jeho
;4 vlastnictva spolu so zhotovenym dielom — projektom,
: 8
!
1 ) Termin realizécie projektu navrhuje obchodna spolotnost v diske 18 mesiacoy
) od zahajenia stavby a dal§ich 6 mesiacov na splnenie zaviizkov stvisiacich
! p s prevodom vytvoreného a zhotoveného diela na mesto,
1 e
! i - Mesto, pokial' oto neprejavi zaujem bude mat pri odovzdavani staveniska,
] zhotovovani stavebného objekiu a odovzdani a prevzati stavby - projekiu,
i‘ u identické prava ako zhotovitel diela .
o
E &l Dalsie pravne vztahy, kioré nevyhnutne vyplynd pri realizacii diela budd
+ oy riesene osobitnymi zmluvami medzi mestom a obehodnou spoloénostou,
fa
o
] g . h - B '.‘,1:'35':";'? e T s
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