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	Pre zasadnutie

	
	Mestského zastupiteľstva

	
	v Rožňave dňa 14. 3. 2011

	
	

	
	K bodu rokovania číslo:

	
	

	
	

	Názov správy: 
	

	
	

	Predaj 36,7%-ného podielu mesta Rožňava v spoločnosti TEKO-R, spol. s r.o. Rožňava pre spoločnosť STEFE SK, a.s. 


	
	

	Predkladá:
	Návrh na uznesenie:

Mestské zastupiteľstvo
v Rožňave

A/  s c h v a ľ u j e 
nasledovnú ponuku spoločnosti STEFE SK, a.s. na odkúpenie 36,7%-ného obchodného podielu mesta Rožňava v spoločnosti TEKO-R spol. s r.o. Rožňava: 

1. predaj 36,7%-ného  obchodného podielu mesta v spoločnosti TEKO-R spol. s r.o. Rožňava pre spoločnosť STEFE SK, a.s. banská Bystrica, IČO: 31 630 278  za cenu 430 000,- € podľa ustanovenia §9a ods.8 písm.e) zákona č.138/1991 Zb. z dôvodu neschválenia zvýšenia základného imania a z dôvodov nesúhlasu spoločnosti STEFE SK, a.s. s prevodom obchodného podielu mesta na tretiu osobu podľa ustanovenia §115 ods.2 Obchodného zákonníka
2. a) predaj pozemkov v k. ú. Rožňava zapísaných na LV č.3001, zastavané plochy a nádvoria parc. č. KN-C 875/176 o výmere 422 m2, parc. č. KN-C 875/278  o výmere 399 m2, parc. č. KN-C 875/9 o výmere 423 m2, parc. č. KN-C 1684/58 o výmere 406 m2  podľa ustanovenia §9a ods.8 písm.b) zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí

     b)  predaj budovy kotolne K107 súp. č. 3592 v zostatkovej hodnote 0 € postavenej na pozemku parc. č. KN-C 294/8 s pozemkom o výmere 325 m2   podľa ustanovenia §9a ods.8 písm.e) zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí z dôvodu platnosti ponuky  ceny za 36,7%- ný podiel spolu so žiadanými nehnuteľnosťami  za cenu 290 000,- €
3. vyplatenie dividend za rok 2010 vo výške 66 600,- € a poskytnutie finančnej podpory na rozvoj športu a kultúry v meste Rožňava ( na rok 2011 vo výške 18 500,- € a na roky 2012 – 2014 vo výške 3 300,- €  ročne ) 
4. zastúpenie mesta Rožňava v dozornej rade spoločnosti TEKO-R menovaním dvoch členov - poslancov mestského zastupiteľstva, pričom na piatom členovi – predsedovi, sa spoločne s dvoma členmi menovanými spoločnosťou STEFE SK, a.s. dohodnú

 u k l a d á

1. vypracovať zmluvu o prevode obchodného podielu medzi mestom Rožňava a spoločnosťou STEFE SK, a.s. 

2. vypracovať dohodu o poskytnutí finančného príspevku na obdobie rokov 2011 - 2014 na rozvoj športu a kultúry v meste Rožňava so spoločnosťou    TEKO-R, spol. s r.o. Rožňava 

T: po zverejnení zámeru 
Z: prednosta MsÚ

B/  n e s c h v a ľ u j e

	Ing. Ján Štefan

prednosta MsÚ
Prerokované:

V komisii finančnej, podnikateľskej a správy mestského majetku dňa 14.2.2011 a 28.2.2011
Kontrolu zákonnosti a správnosti návrhu na uznesenie vykonal:

JUDr. Katarína Balážová

JUDr. Erika Mihaliková


	

	
	

	
	

	Vypracoval :

JUDr. Erika Mihaliková

Materiál obsahuje:

Dôvodovú správu

Ponuku na odkúpenie obchodného podielu

Predbežné indikatívne ohodnotenie spoločnosti TEKO-R spol. s r.o. Rožňava  zo dňa 22.10.2009


	

	
	

	
	

	
	


Ponuka spoločnosti STEFE SK a.s. na odkúpenie 36,7%-ného podielu mesta v spoločnsti TEKO – R, spol. s r.o. Rožňava
Spoločnosť TEKO – R požiadala dňa 21.1.2011 o zvýšenie základného imania o sumu 500 000,- € a to na základe záverov prijatých na valnom zhromaždení spoločnosti dňa 11.11.2010. Zvýšenie základného imania je potrebné z dôvodu investície spoločnosti vo výške 4 000 000,- € do modernizácie a zvýšenia efektivity tepelného hospodárstva v Rožňave. 

Spoločnosť STEFFE SK, a.s. je pripravená uskutočniť toto zvýšenie aj sama a to prevzatím záväzku na peňažný vklad vo výške 500 000,- €. V tomto prípade by sa však podiel mesta v spoločnosti znížil na približne 27%. Jedinou podmienkou spoločnosti STEFFE SK a.s. by bolo buď rozšírenie členov štatutárneho orgánu spoločnosti TEKO – R s.r.o. na troch konateľov, pričom mesto by vymenovalo jedného člena a STEFFE SK dvoch členov alebo prokuristu spoločnosti. Dozorná rada by ostala nezmenená.

V tejto súvislosti nám spoločnosť TEKO – R oznámila aj to, že ponuka zo dňa 18.5.2010  na odkúpenie podielu mesta a prenajatých pozemkov a kotolní zostáva v platnosti do 31.3.2011.

Komisia finančná, podnikateľská a správy mestského majetku na svojom zasadnutí dňa 14.2.2011 navrhuje predaj obchodného podielu s tým, že komisionálne ( v zložení členov finančnej komisie, komisie vzdelávania, mládeže a športu a zástupcu mesta ) s nimi jednať o výške ceny za predaj podielu a o príspevku pre šport a kultúru pre mesto ( napr. výstavba detských ihrísk, sponzorovanie športovcov ) do termínu 18.2.2011.


Dňa 16.2.2011 sa uskutočnilo rokovanie s konateľom spoločnosti TEKO-R, na ktorom zástupcovia mesta prezentovali v prípade schválenia predaja obchodného podielu nasledovné stanovisko:

· kúpna cena: 800 000,- €

· v tejto cene je zahrnutý  36,7%-ný podiel vrátane pozemkov parc. č. 875/176, 875/278, 875/9 a 1684/58 a kotolňu K107 s pozemkom parc. č.294/8 

· kotolňa K122 s pozemkom parc. č. 302/10 v hodnote 80 000,- € ostane vo vlastníctve 1. Rožňavskej a.s.

· zastúpenie mesta členstvom v dozornej rade spoločnosti TEKO-R 

· okrem kúpnej ceny predloží TEKO-R návrh na  finančný príspevok pre športové kluby a organizácie z oblasti kultúry, ktorého výška bude prerokovaná s predsedom predstavenstva spoločnosti STEFFE SK a.s. 

Materiál bol prerokovaný na zasadnutí Mestského zastupiteľstva v Rožňave dňa 23.2.2011, na ktorom mestské zastupiteľstvo uznesením č.36/2011 neschválilo zvýšenie základného imania spoločnosti TEKO-R, spol. s r.o. a uložilo pokračovať v rokovaniach o predaji obchodného podielu mesta a o podmienkach uzatvorenia zmluvy o predaji obchodného podielu.

Materiálom sa zaoberala komisia finančná, podnikateľská a správy mestského majetku na svojom zasadnutí dňa 28.2.2011. Spoločnosť STEFE SK, a.s. potvrdila pôvodnú výšku úhrady za podiel mesta v spoločnosti TEKO-R, súhlasí s predajom podielu bez kotolne pri OKC, na športové akcie mesta prispejú finančnými prostriedkami vo výške 18 500,- € a po ďalšie  tri roky vo výške 3 300,- €. 

Finančná komisia súhlasí s predajom podielu za podmienok, že kotolňa pri OKC ostane v majetku mesta a spoločnosť bude prispievať aj na športové akcie. Podmienky predaja sa však musia písomne doložiť.

Dňa 3.3.2011 nám bola doručená písomná ponuka spoločnosti STEFE SK, a.s., ktorú dokladáme v prílohe tohto materiálu.

V pôvodnom návrhu na uznesenie, ktorý sa mal prerokovať na zasadnutí mestského zastupiteľstva dňa 7.3.2011 bolo v ukladacej časti uvedené   pod bodom 1 a 2 objednať aktualizáciu indikatívneho ohodnotenia spoločnosti TEKO-R od spoločnosti Ernst &Young za cenu cca 6 000,-€ a vypracovať zmluvu o úhrade nákladov spojených s vypracovaním indikatívneho ohodnotenie spoločnosti TEKO-R spol. s r.o. so spoločnosťou STEFE SK a.s.. Dňa 8.3.2011 nám bolo telefonicky oznámené, že aktualizáciu indikatívneho ohodnotenia objednala spoločnosť STEFE SK, a.s., po jej obdržaní nám táto správa bude zaslaná.

Návrh na uznesenie je rozčlenený do štyroch bodov. V pôvodnom návrhu sa uvažovalo s hlasovaním za návrh na uznesenie v jednom celku a to podľa ustanovenia §9a ods.8 písm.e) zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí. Na základe poslaneckého návrhu Ing. Petra Marka zo dňa 8.3.2011 sme ho rozčlenili s poukázaním na ustanovenia zákona č.138/1991 Zb., Obchodného zákonníka a Občianskeho zákonníka upravujúce prevod obchodného podielu, podielové spoluvlastníctvo a predaj majetku mesta.
Podľa ustanovenia §9a ods.8 písm.c) zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí, ustanovenia odsekov 1 až 7 sa nepoužijú pri prevode majetku obce a to podielu majetku obce, ktorým sa realizuje zákonné predkupné právo. ( odkaz na ustanovenie §140 Občianskeho zákonníka )  

Podľa ustanovenia §115 ods.2 Obchodného zákonníka spoločník môže previesť svoj obchodný podiel na inú osobu, ak to spoločenská zmluva pripúšťa. Spoločenská zmluva môže určiť, že na prevod obchodného podielu na inú osobu sa vyžaduje súhlas valného zhromaždenia. Nakoľko sa jedná o kogentné ustanovenie Obchodného zákonníka, prevod obchodného podielu na tretiu osobu musí spoločenská zmluva pripúšťať. Spoločenská zmluva spoločnosti TEKO-R  podľa čl. 12 bodu 3 podmieňuje prevod obchodného podielu podľa ustanovenia §115 ods.2 Obchodného zákonníka., t.j. súhlasom valného zhromaždenia. Spoločnosť STEFE SK, a.s. nám písomne oznámila, že ako majoritný spoločník nesúhlasí s prevodom obchodného podielu mesta na tretiu osobu. 
Obchodný zákonník neupravuje podielové spoluvlastníctvo, tieto vecné práva sú upravené Občianskym zákonníkom ustanovením §140 v spojení s ustanovením §603, ktoré obsahujú zákonné predkupné právo na spoluvlastnícky podiel. 
Vzhľadom na to, že Obchodný zákonník priamo neobsahuje zákonné predkupné právo, ktoré sa týka oprávnenia spoločníkov vlastniacich časť z celého obchodného podielu spoločnosti, nie je možné ani analogicky uvažovať o prípadnej relatívnej neplatnosti právneho úkonu podľa ust. § 40a Občianskeho zákonníka pri prevode obchodného podielu, ku ktorému došlo porušením predkupného práva ostatných spoločníkov. Predkupné právo spoluvlastníka je vecným právom, ktoré pôsobí proti tretím osobám, ale porušenie tohto práva nerobí zmluvu zo zákona neplatnou alebo neúčinnou a nebráni tomu, aby podľa tejto zmluvy prešlo na kupujúceho vlastnícke právo. 
Oprávnená osoba však môže svoj nárok uplatniť samostatnou žalobou a preukázať, že jej patrí predkupné právo, že kupujúci nie sú blízkymi osobami predávajúcich a predávajúci si nesplnili svoju povinnosť ponúknuť svoje spoluvlastnícke podiely na výkup. Teda samotná skutočnosť, že dôjde k porušeniu predkupného práva na tretiu osobu, nespôsobuje absolútnu neplatnosť právneho úkonu, na základe ktorého došlo k prevodu veci na tretiu osobu. Oprávnený má však právo dovolať sa relatívnej neplatnosti právneho úkonu podľa ust. § 40a Občianskeho zákonníka.

Vzhľadom na vyššie uvedené je možné predaj obchodného podielu realizovať podľa ustanovenia §9a ods.8 pís.e) zákona o majetku obcí. 

Predaj nehnuteľného majetku je rozčlenený na dve písmená bodu 2 a to z toho dôvodu, že v prípade prevodu vlastníctva k pozemkom parc. č. KN-C 875/176 o výmere 422 m2, parc. č. KN-C 875/278  o výmere 399 m2, parc. č. KN-C 875/9 o výmere 423 m2, parc. č. KN-C 1684/58 o výmere 406 m2  ide o majetkoprávne usporiadanie nehnuteľností podľa ustanovenia §9a ods.8 písm.b) zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí, keďže uvedené pozemky sú zastavané stavbami vo vlastníctve spoločnosti TEKO-R ( priamy predaj ).


Predaj kotolne K107 súp. č. 3592 v zostatkovej hodnote 0 € postavenej na pozemku parc. č. KN-C 294/8 s pozemkom o výmere 325 m2   podľa ustanovenia §9a ods.8 písm.e) zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí z dôvodu platnosti ponuky  ceny za 36,7%- ný podiel spolu so žiadanými nehnuteľnosťami. Kotolňa sa nachádza pri budove Turistickej ubytovne,  bola postavená v roku 1970 a do majetku mesta  zaradená v hodnote 57 575,88 €. Budova bola odpísaná z majetku k 31.1.2007. Ročný odpis bol vo výške ročného nájomného t.j. 1532,16 €.

V súčasnosti je na tieto nehnuteľnosti uzatvorený nájomný vzťah na základe nájomnej zmluvy  č.30/2000 zo dňa 20.12.2000 v znení dodatkov, výška nájomného za pozemky pod kotolňami je dohodnutá na sumu 42 687,38 € ( nájomné je splatné v štvrťročných splátkach ).  Na základe nájomnej zmluvy č.39/2000 zo dňa 2.1.2001 je výška nájomného za budovu kotolne K 107 dohodnutá na sumu 1 532,16 € ( nájomné je splatné do konca kalendárneho roka ). Obidve zmluvy sú uzatvorené na dobu určitú do 31.12.2020
Vzhľadom k tomu, že spoločnosť STEFE SK, a.s. má záujem o prevod 36,7%-ného  obchodného podielu mesta spolu s uvedenými nehnuteľnosťami,  je potrebné hlasovať za tento návrh v celku a to podľa ustanovenia §9a ods.8 písm.e) zákona č.138/1991 Zb. o majetku obcí, t.j. trojpätinovou väčšinou všetkých poslancov. 
