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Kontrolu zakonnosti a spravnosti
navrhu na uznesenie vykonali:

JUDr. Erika Mihalikova
JUDr. Katarina Balazova

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva v Roznave
dna 5.9.2011

K bodu rokovania cislo:

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Rozhave

A/schvaluje

Najomnu zmluvu na prendjom objektu Vilka
Kupele" sup.¢. 1546, zap. na LV ¢ 6113 a
pozemku parc. ¢. KN-C 2909 o vymere 6008
m?, zastavana plocha zapisanym na LV ¢.3001
medzi Mestom Rozhava a spoloénostou
Gemer-Can, s.r.o. Tr. SNP 207/42 KosSice, na
dobu urcitd - 2 roky od podpisania zmluvy,
s rocnym najomnym vo vyske 12 612,-€

Uklad a:
Zabezpelit podpisanie a zverejnenie zmluvy

T: do 14 dni od schvalenia
Z: prednostka MsU

B/ neschvaluje



Doévodova sprava

Na zéklade uznesenia Mestského zastupitel'stva v Roznave bola na prenajom nehnutel'nosti
Vilka Kupele, zap. na LV ¢.3001 v k.. Roziava vypisana obchodna verejna sutaz. Do
sutaze zaslal v stanovenom termine sutazny navrh jeden zaujemca. Vysledok obchodnej
verejnej sutaze bol predmetom rokovania MZ dia 4.8.2011 a uznesenim ¢. 251/2011 bolo
ulozené prednostke MsU vypracovat’ ndjomnt zmluvu na prengjom objektu Vilka Kipele,
sup.¢. 1546, zap. na LV ¢. 6113, medzi mestom Roznava a Gemer-Can s.r.0. Tr. SNP 207/42
Kosice, na dobu urcitd — 2 roky od podpisania zmluvy, s roénym najomnym vo vyske
12612,- €.

Navrh ndjomnej zmluvy je sucastou materialu.



Najomna zmluva
uzatvorena podl’a § 663 a nasl. Zak. ¢. 40/1964 Obcianskeho zakonnika

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Roznava, zastupené MUDr. Vladislavom Laciakom,
primatorom mesta
sidlo: Safarikova ¢.29, 048 01 Roziiava
I1CO: 328 758
bankové spojenie: VUB, a.s. poboc¢ka Roziiava
¢islo uctu: 27228582/0200
( d’alej len ,,prenajimatel™ )

a

Najomca: Gemer - Can, s.r.0., zastipeny Doc. Ing. Tiborom Sasvarim CSc.,
konatel'om spoloc¢nosti
sidlo: Trieda SNP 207/42, 040 01 KosSice
ICO: 45720 509
bankové spojenie: SLSP a.s.
¢islo uctu: 670360718/0900
Spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Kosice 1.,
oddiel: Sro, vlozka ¢.: 26278/V
( d’alej len ,,ndjomca*)

uzatvaraji na zaklade vysledku obchodnej verejnej sutaze vyhldsenej prenajimatel'om
a uznesenia Mestského zastupitel'stva v Roznave ¢.251/2011 zo dna 4.8.2011 tito ndjomnu
zmluvu podl'a ustanovenia §663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

CL1I
Predmet a ui¢el najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti v k. 4. Roznava
a) zapisanej na LV ¢.3001:
- pozemok parc. & KN-C 2909 o vymere 6008 m”, zastavana plocha
b) zapisanej na LV ¢€.6113:
- budova postavend na pozemku parc. ¢. KN-C 2909, sup. ¢. 1546
2. Budova pozostava z nasledovnych priestorov:
- rokovacia miestnost’ 0 vymere 60 m?
- komunika&ny priestor o vymere 14 m’
- konzumna miestnost’ o vymere 35 m”
- pripravoviia jedal o vymere 5 m*
- sklad potravin o vymere 4 m*
- predsiefi o vymere 5 m’
- sklad DKP a sklad &istiacich prostriedkov o vymere 4,40 m*
- WC pre muZov a Zeny o vymere 3,20 m’
- apartman o vymere 27,36 m’
- apartman o vymere 72,11 m’
- 3 izby garsonkového typu ( na poschodi )



Objekt je vykurovany z vlastnej elektrokotolne, ktora slizi aj na ohrev TUV. Objekt
je odkanalizovany do COV obce Cu¢ma.

Sucast'ou budovy je hnutelny majetok tvoriaci vybavenie interiéru ,,Vilky Kuapele®,
ktorého zoznam tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy dava budovu ,,Vilka Kupele* s prilahlym
pozemkom, s hnute'nymi vecami, so vSetkymi sicastami a prislusenstvom do najmu
najomcovi za u¢elom zriadenia prevadzkovych a ubytovacich priestorov.

Najomca prehlasuje, ze je oboznameny s technickym stavom prenajimanych
nehnutel'nosti a prisluSenstva a Ze predmet zmluvy moze slazit dohodnutému tcelu
najmu.

Cl. 111
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita - dva roky odo dia jej podpisania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca zacne uzivat predmet ndjmu dilom
odovzdania a prevzatia predmetu zmluvy obidvoma stranami. O odovzdani a prevzati
predmetu najmu vypracuju zmluvné strany protokol, ktory bude tvorit’ prilohu ¢.2
tejto zmluvy.

CL1V
Vys$ka najomného, splatnost’ a spésob platenia

N4jomné za uzivanie nehnutel'nosti je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske
12 612,- € ro¢ne ( slovom: dvanasttisic§estodvandst’ eur ) ro¢ne.

N4gjomné zaplati ndjomca prenajimatelovi na jeho ucet v mesacnych splatkach
1 051,- €. Najomné za prislusny mesiac je splatné vopred vzdy k 15-temu driu
predchddzajuceho mesiaca v zmysle tejto ndjomnej zmluvy, na zaklade faktary
vystavenej prenajimatel'om.

V pripade, ak sa najomny vztah ukon¢i v priebehu mesiaca, za ktory uz bolo
zaplatené najomné, bude toto ndjomné za dobu pocas ktorej uz ndjom netrval vratené
najomcovi. Najomné vrati prenajimatel’ v lehote do 30 dni od ukoncenia najmu.

V pripade omeskania s platenim najomného podla tejto zmluvy, je ndjomca povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy, za kazdy
denl omeskania.

Najomné sa kazdoro¢ne upravi o vysku inflacie po oficialnom ozndmeni rocnej vysky
inflacie zo strany Statistického tradu

, CLV.
Uhrada sluZzieb spojenych s najmom

Sluzby spojené s poskytovanim ndjmu (elektrickd energia, vodné a stoné) sa
najomca zavizuje uhradzat’ sdm na zéklade zmluvného vztahu s dodavatel'mi tychto
médii. Ndgjomca bude uskutocriovat’ thradu platieb priamo dodavatel'om médii.

Za Ucelom zabezpecenia sposobu uhrady podl'a bodu 1 tohto ¢lanku sa zmluvné
strany zavézuju vykonat u prislusnych dodavatel'ov prehlasenie odberatel’a tak, aby
nim bol priamo najomeca.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu



10.

Néjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu len na dohodnuty ucel anie je
opravneny ho d’alej prenajat’.

N4éjomca je povinny starat’ sa o prenajaty predmet zmluvy so vSetkou starostlivost'ou
riadneho hospodara a vykonavat' na vlastné naklady drobné opravy a obvyklé
udrziavacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu najmu
najomcom. Zaroven je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma tento vykonat” a umoznit mu vykonanie tychto ainych
nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikne.

N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi akukol'vek
Skodu, ktord vznikne na predmete najmu a v pripade hrozby vzniku Skody tejto
zabranit’. Pri nesplneni tejto povinnosti zodpovedd ndjomca za Skodu, ktora tym
vznikne.

N4jomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné tpravy, rekonstrukéné prace,
resp. modernizaciu predmetu najmu bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela. Kazda stavebnd tuprava, rekon$trukéné prace ainé zhodnotenie
majetku prenajimatel'a bude predmetom pisomného dodatku, v ktorom si zmluvné
strany upravia podmienky, za ktorych budu jednotlivé prace realizované.
Prenajimatel’ sa pocas trvania ndjmu nebude podielat’ na financnom zabezpeceni
akychkol'vek uprav.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do priestorov, ktoré st predmetom najmu za
ucelom vykonania kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, za pritomnosti
najomcu alebo nim povereného zastupcu.

N4jomca moze prenajimany predmet zmluvy uzivat’ len v rozsahu uréenom touto
zmluvou. K zmene ucelu wuzivania moze dojst iba s pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.

Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch na vlastné naklady zabezpecit
dodrziavanie predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred
poZiarmi.

Najomca je povinny zabezpeCit' poCas celej doby najmu poistenie majetku proti
vlamaniu a kradezi a aj proti zivelnej udalosti.

N4jomca sa zavizuje odstranit’ na vlastné naklady vSetky Skody a vady, ktoré v Case
nagjmu vzniknui uzivanim nebytovych priestorov.

N4jomca sa zavdzuje, ze sa bude starat’ o prilahly pozemok, prislichajici ku Vilke
Kupele.

CL VI
Skon¢enie najmu

Néjomny vztah podl'a tejto zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stréan,
b) vypoved’ou zo strany prenajimatel’a:
ba) ak najomca porusuje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy,

bb) ak prenajimatel’ nevyhnutne potrebuje nehnutel'nost’ na plnenie tloh v ramci
predmetu ¢innosti alebo v suvislosti s nim,
bc) ak dojde k prevodu vlastnictva,

¢) vypovedou zo strany najomcu,
d) odstupenim od zmluvy:
da) zo strany prenajimatel’a alebo ndjomcu za podmienok uvedenych v § 679
Obc¢ianskeho zakonnika,



db) zo strany prenajimatel’a, ak ndjomca je v omeskani s thradou ndjomného
o viac ako jeden mesiac,

e) uplynutim dohodnutej doby najmu.

2. Vypovedna lehota je trojmesacnd azacina plynutt prvym diom mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Odstpenie od zmluvy musi byt doru¢ené druhej strane v pisomnej podobe a jeho
ucinky nastdvaji diiom dorucenia, ak v odstupeni nie je uvedené inak.

4. Najomca je povinny pisomne vyzvat prenajimatela na odovzdanie a prevzatie
nehnutelnosti tak, aby tieto boli odovzdané prenajimatelovi najneskor v prvy
pracovny defl po skonceni najmu. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu spiSu
zmluvné strany zapisnicu, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca.

5. Vpripade skoncenia ndjmu odovzdd nijomca prenajimatelovi predmet zmluvy
v stave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie. v pripade
prevedenia stavebnych tprav so sthlasom prenajimatel’a, odovzda najomca predmet
ndgjmu spolu so stavebnymi upravami. Néklady vynalozené nijomcom na
zhodnotenie objektu nebudu odpocitané z ndjomného a to ani z dovodu predcasného
ukoncenia ndgjomného vztahu.

CL. VIII
Zavereéné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny tykajice sa tejto zmluvy mézu byt vykonané iba po vzajomne;j
dohode oboch zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov.

2. Této zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnost'ou originalu, z ktorych
obe zmluvné strany dostanti po dva rovnopisy.

3. Tato zmluva nadobuda platnost” ditlom jej podpisania zmluvnymi stranami a acinnost’
diom, nasledujucim po dni zverejnenia na webovej strinke Mesta Roznava.

4. Kuzatvoreniu najomnej zmluvy dalo sthlas Mestské zastupitel'stvo v Roziave
UZNESENIM €. w.oovvenriiriiierieiieneeieeeenn dila ....ooeeiinienns

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tato zmluva obsahuje ich skuto¢nu, vdznu a slobodnu
vol'u, Ze nebola uzatvorena v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok, ze zmluvu
si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu s jej obsahom tito podpisali.

V Roziave dila .....oovveveeeeeeeeeenn.. V RozZiave dila......ccoveeeeeeeeeeiiieeeeeeeeeeen,

Prenajimatel: MUDr. Vladislav Laciak Najomca: Gemer — Can, s.r.0.
Primator mesta Roznava



