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Návrh na uznesenie: 
Mestské zastupiteľstvo 
v Rožňave 

b e r i e   n a   v e d o m i e   

 
analýzu možnosti výpovede Zmluvy o nájme 
nebytových priestorov č.62/2008 uzatvorenú dňa 
31.3.2008 so spoločnosťou AGREX  
    
1.  u k l a d á 
 
vykonať následnú finančnú kontrolu dodržiavania 
podmienok zmluvy k 30.6.2011 a 31.12.2011 
 
T: ako v texte 
Z: hlavný kontrolór mesta 
 
2. vypracovať dodatok k zmluve podľa bodu č.5 
správy hlavného kontrolóra mesta a uznesenia 
mestského zastupiteľstva č.58/2011   
 
T: do 15 dní 
Z: prednosta MsÚ 

 
 

 
 

 



Skončenie nájomného vzťahu so spoločnosťou AGREX s.r.o. 
 

  
 Na základe uznesenia mestského zastupiteľstva č.58/2011 zo dňa 23.2.2011, 
ktorým bolo uložené predložiť právnu analýzu možnosti výpovede Zmluvy o nájme 
nebytových priestorov č.62/2008 uzavretej so spoločnosťou AGREX s.r.o., predkladáme 
nasledovnú správu: 
 

Dňa 31.3.2008 bola na základe uznesenia mestského zastupiteľstva č.85/2008 zo 
dňa 27.3.2008 uzatvorená zmluva o nájme nebytových priestorov. Touto zmluvou sa 
nahradila Nájomná zmluva a zmluva o budúcej kúpnej zmluve zo dňa 30.6.2004 a to 
z dôvodu nedostatkov zistených kontrolnou činnosťou zo strany hlavnej kontrolórky 
mesta. Nedostatky spočívali najmä v stanovení výšky ročného nájomného a v nejasne 
formulovaných povinnostiach na strane nájomcu. Nájomca bol vybratý verejnou 
obchodnou súťažou s dobou nájmu 10 rokov. 
 
Podľa článku VIII. zmluvy, nájom je možné ukončiť z nasledovných dôvodov:  

1. Nájomný vzťah podľa tejto zmluvy zaniká: 
a) písomnou dohodou zmluvných strán, 
b) výpoveďou zo strany prenajímateľa: 

ba) z dôvodov podľa §9 ods.2 písm.a) až g) zákona č.116/1990 Zb.  
bb) ak prenajímateľ nevyhnutne potrebuje nehnuteľnosť na plnenie úloh 
v rámci    predmetu činnosti alebo v súvislosti s ním,  
bc) ak dôjde k prevodu vlastníctva, 

c) výpoveďou zo strany nájomcu, 
d) odstúpením od zmluvy: 

da) zo strany prenajímateľa alebo nájomcu za podmienok uvedených v 
§ 679    Občianskeho zákonníka, 
db) zo strany prenajímateľa ak nájomca nesplní podmienky dojednané v čl. 
VI. bode 4 tejto zmluvy   

e) uplynutím dohodnutej doby nájmu. 
2. Výpovedná lehota je trojmesačná a začína plynúť prvým dňom mesiaca 

nasledujúceho po doručení písomnej výpovede druhej zmluvnej strane.  
 
 
Podľa ustanovenia §676 ods.1 Občianskeho zákonníka nájom sa skončí uplynutím doby, na 
ktorú sa dojednal, ak sa prenajímateľ nedohodne s nájomcom inak. Rovnako upravuje 
skončenie doby nájmu aj zákon č.116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov 
v ustanovení §9 ods.1 nájom dojednaný na určitý čas sa skončí uplynutím času, na ktorý bol 
dojednaný. 

 
Výpoveďou zo strany prenajímateľa je možné nájomný vzťah dojednaný na dobu 

určitú ukončiť podľa ustanovenia §9 ods.2 zákona č.116/1990 Zb.  z nasledovných dôvodov: 
 

a) nájomca užíva nebytový priestor v rozpore so zmluvou; 
b) nájomca o viac ako jeden mesiac mešká s platením nájomného alebo za služby, ktorých 
poskytovanie je spojené s nájmom; 
c) nájomca, ktorý na základe zmluvy má prenajímateľovi poskytovať na úhradu nájomného 
určité služby, tieto služby neposkytuje riadne a včas; 
d) nájomca alebo osoby, ktoré s ním užívajú nebytový priestor, napriek písomnému 
upozorneniu hrubo porušujú pokoj alebo poriadok; 



e) užívanie nebytového priestoru je viazané na užívanie bytu a nájomcovi bola uložená 
povinnosť byt vypratať; 
f) bolo rozhodnuté o odstránení stavby alebo o zmenách stavby, čo bráni užívať nebytový 
priestor; 
g) nájomca prenechá nebytový priestor alebo jeho časť do podnájmu bez súhlasu 
prenajímateľa. 
 

Nájomca môže písomne vypovedať zmluvu uzavretú na dobu určitú z nasledovných 
dôvodov ( §9 ods.3 zákona č.116/1990 Zb.):  
a) stratí spôsobilosť prevádzkovať činnosť, na ktorú si nebytový priestor najal; 
b) nebytový priestor sa stane bez zavinenia nájomcu nespôsobilý na dohovorené užívanie; 
c) prenajímateľ hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z § 5 ods. 1 (prenajímateľ je 
povinný odovzdať nebytový priestor nájomcovi v stave spôsobilom na dohovorené alebo 
obvyklé užívanie, v tomto stave ho na svoje náklady udržiavať a zabezpečovať riadne plnenie 
služieb, ktorých poskytovanie je s užívaním nebytového priestoru spojené ) 
 
 

Výpovedná lehota podľa ustanovenia §12 zákona č.116/1990 Zb.  je trojmesačná. 
 
 Ďalšou možnosťou ukončenia nájomného vzťahu je odstúpenie od zmluvy podľa čl. 
VI. bodu 4 zmluvy: 
 

V prípade nájomného vzťahu so spoločnosťou AGREX s.r.o. je možné od zmluvy 
odstúpiť v prípade, ak by nájomca  nevykonal modernizáciu predmetu zmluvy 
s rozpočtovými nákladmi písomne vopred odsúhlasenými prenajímateľom a to výmenu 
kanalizačného potrubia v lehote do 31.12.2008 a plynofikáciu objektu v lehote do 31.12.2009 
a to tak, aby objekt vyhovoval hygienickým predpisom na prevádzku reštauračného 
zariadenia.  Nájomca túto povinnosť splnil včas. 
 

Podľa Správy o výsledku následnej finančnej kontroly, ktorú vypracovala JUDr. 
Balážová, hlavný kontrolór mesta a ktorá bola predmetom rokovania mestského 
zastupiteľstva dňa 7.3.2011, zo strany nájomcu nedošlo k takému porušeniu zmluvy, ktoré by 
oprávňovalo mesto k uplatneniu výpovede. Omeškanie s platením nájomného za prenájom 
Reštaurácie Tri ruže  bolo riešené  vzájomným zápočtom nájomného s objednaným 
občerstvením na Rožňavský jarmok zo dňa 16.11.2010 ( faktúra č. 2010077 vo výške 
2 489,54 €, splatná dňa  30.9.2010, vystavená dňa 30.8.2010, uhradená vzájomným zápočtom 
zo dňa 16.11.2010 ). 
                              
Mestské zastupiteľstvo v Rožňave na svojom zasadnutí dňa 7.3.2011 uznesením č.58/2011 
zobralo na vedomie správu hlavného kontrolóra mesta o výsledku kontroly dodržiavania 
Zmluvy o nájme nebytových priestorov s firmou AGREX s.r.o. a ostatných zmlúv 
s doplnením záverov ku kontrole o bod 8 – vykonať následnú finančnú kontrolu k 30.6.2011 
a k 31.12.2011.    
V závere správy pod bodom č.5 bolo odporučené: 
 
 

5. V prípade nedodržania splatnosti faktúr je potrebné zo strany mesta  postupovať 
v zmysle zmluvy a vystaviť penalizačnú faktúru. Ak sa vykonávajú zápočty faktúr, 
v zmluve sa môže dohodnúť, aby sa v takomto prípade vzájomná penalizácia 
neuplatňovala. 

 



Komisia finančná, podnikateľská a správy mestského majetku na svojom zasadnutí dňa 
21.3.2011  zobrala správu na vedomie a navrhuje mestskému zastupiteľstvu uložiť vykonanie 
kontroly v prvom polroku 2011 s tým, že sa skontrolujú podmienky dodržiavania zmluvy. 
Finančné vzťahy neodporúča riešiť vzájomným zápočtom.  
 
 
 
Dodatok k zmluve zatiaľ vypracovaný nebol. 
 
Zmluvu o nájme nebytových priestorov č.62/2008 nájdete tu: 
 
http://www.roznava.sk/sk/img/zmluvy/pred_2011/08-03-2011_012.PDF 


