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Mestské zastupitelstvo
v Roznave

berie na vedomie

analyzu moznosti vypovede Zmluvy o ndjme
nebytovych priestorov ¢.62/2008 uzatvorenu dna
31.3.2008 so spolo¢nostou AGREX

1. uklada

vykonat naslednut finanénl kontrolu dodrziavania
podmienok zmluvy k 30.6.2011 a 31.12.2011

T: ako v texte
Z: hlavny kontrolér mesta

2. vypracovat dodatok k zmluve podla bodu &.5
spravy hlavného kontroléra mesta a uznesenia
mestského zastupitelstva ¢.58/2011

T: do 15 dni )
Z: prednosta MsU



Skonéenie ndjomného vPahu so spolénostou AGREX s.r.o.

Na zaklade uznesenia mestského zasfighie ¢.58/2011 zo #la 23.2.2011,
ktorym bolo uloZzené predlaZipravnu analyzu moZznosti vypovede Zmluvy o najme
nebytovych priestoro¢.62/2008 uzavretej so spolmg’ou AGREX s.r.o., predkladame
nasledovnu spravu:

Dna 31.3.2008 bola na zaklade uznesenia mestskéhapitdstva ¢.85/2008 zo
dina 27.3.2008 uzatvorena zmluva o ndjme nebytovydbstorov. Touto zmluvou sa
nahradila Najomna zmluva a zmluva o buducej kummejuve zo da 30.6.2004 ato
z dévodu nedostatkov zistenych kontrolndimnog’ou zo strany hlavnej kontrolérky
mesta. Nedostatky spiwali najma v stanoveni vysSky doného ngjomného av nejasne
formulovanych povinnostiach na strane naomcu. Mém bol vybraty verejnou
obchodnou stazou s dobou najmu 10 rokov.

Pod’a¢lanku VIII. zmluvy, ndjom je mozné ukeén’ z nasledovnych dévodov:
1. Najomny vzah poda tejto zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovelou zo strany prenajimadie
ba) z dévodov pdé 89 ods.2 pism.a) az g) zakanhl6/1990 Zb.
bb) ak prenajimatenevyhnutne potrebuje nehnines’ na plnenie uloh
vramci predmetdinnosti alebo v suvislosti s nim,
bc) ak déjde k prevodu vlastnictva,
c) vypovel'ou zo strany najomcu,
d) odstupenim od zmluvy:
da) zo strany prenajimdte alebo najomcu za podmienok uvedenych v
8 679 Obianskeho zékonnika,
db) zo strany prenajimdie ak ndjomca nesplni podmienky dojednaré v
V1. bode 4 tejto zmluvy
e) uplynutim dohodnutej doby najmu.
2. Vypovednd lehota je trojmes@a a z&ina plyn& prvym diom mesiaca
nasledujuceho po dateni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Pod’a ustanovenia 8676 ods.1 &dnskeho zakonnika ngjom sa s&ooplynutim doby, na
ktor0 sa dojednal, ak sa prenajinfateedohodne s najomcom inak. Rovnako upravuje
skortenie doby najmu aj zakohn116/1990 Zb. o najme a podngjme nebytovych priesto

v ustanoveni 89 ods.1 najom dojednany ri@tygas sa skati uplynutimc¢asu, na ktory bol
dojednany.

Vypoved'ou zo strany prenajimdie je mozné najomny vah dojednany na dobu
uréitt ukortit’ pod’a ustanovenia 89 ods.2 zakanial6/1990 Zb. z nasledovnych dévodov:

a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore saugzou;

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac mesSka s platedjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom;

c) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajititatieposkytové na uhradu najomného
urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadnecas;

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nelytpviestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;



e) uzivanie nebytového priestoru je viazané naamiév bytu a najomcovi bola uloZzena
povinnos' byt vypratd;

f) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o Aolerstavbygo brani uzivd nebytovy
priestor;

g) ngjomca prenecha nebytovy priestor alebo jela@® do podnijmu bez suhlasu
prenajimatéa.

Najomca mbze pisomne vypovédanluvu uzavretl na dobuditl z nasledovnych
dovodov ( 89 ods.3 zakoral16/1990 Zb.):
a) strati spésobildgprevadzkovacinnog’, na ktora si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia njamespdosobily na dohovorené uzivanie;
c) prenajimaté hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ®ds. 1 (prenajimaleje
povinny odovzdé nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilomdadovorené alebo
obvyklé uzivanie, v tomto stave ho na svoje nakladiZiava a zabezpsva' riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebgtmvpriestoru spojené )

Vypovednd lehota pdd ustanovenia 812 zakotd 16/1990 Zb. je trojmesaa.

DalSou mozna®u ukorenia ndjomného vahu je odstipenie od zmluvy gadl.
VI. bodu 4 zmluvy:

V pripade ngjomného vahu so spoknos’ou AGREX s.r.0. je mozné od zmluvy
odstapi’ v pripade, ak by naomca nevykonal modernizacitedmetu zmluvy
s rozp@tovymi nakladmi pisomne vopred odsuhlasenymi piers@tg'lom ato vymenu
kanaliz&ného potrubia v lehote do 31.12.2008 a plynofikatjektu v lehote do 31.12.2009
ato tak, aby objekt vyhovoval hygienickym predpmsana prevadzku reStawrsgeho
zariadenia. Najomca tuto povinmiasplnil was.

Pod’a Spravy o vysledku naslednej fikaej kontroly, ktoru vypracovala JUDr.
Balazova, hlavny kontrolor mesta aktora bola preidm rokovania mestského
zastupitéstva dia 7.3.2011, zo strany najomcu nedoslo k takému3eoiu zmluvy, ktoré by
oprawiovalo mesto k uplatneniu vypovede. OmeSkanie epiat najomného za prenajom
ReStauracie Tri ruze bolo rieSené vzajomnym &&po najomného s objednanym
olcerstvenim na Raiavsky jarmok zo sl 16.11.2010 ( faktar&. 2010077 vo vyske
2 489,54 €, splatnaid 30.9.2010, vystavenaal 30.8.2010, uhradena vzajomnym zZdpm
zo dha 16.11.2010).

Mestskeé zastupitdstvo v Roziave na svojom zasadnutiid 7.3.2011 uznesenitnb8/2011
zobralo na vedomie spravu hlavného kontroléra mestgsledku kontroly dodrziavania
Zmluvy o najme nebytovych priestorov sfirmou AGREX.r.0. a ostatnych zmliv
s doplnenim zéverov ku kontrole o bod 8 — vykbnaslednu finatmu kontrolu k 30.6.2011
ak31.12.2011.

V zavere spravy pod bodo&rb bolo odportiené:

5. V pripade nedodrzania splatnosti faktur je potreanéstrany mesta postupova
v zmysle zmluvy a vystawipenaliz&nu faktiru. Ak sa vykonavaju zagy faktur,
vzmluve sa modze dohodihuaby sa vtakomto pripade vzajomna penalizacia
neuplaiiovala.



Komisia finanéna, podnikatd’skd a spravy mestského majetkina svojom zasadnutind
21.3.2011 zobrala spravu na vedomie a navrhujeskdsau zastupitstvu ulozi’ vykonanie
kontroly v prvom polroku 2011 s tym, Ze sa skonfjolpodmienky dodrzZiavania zmluvy.
Finartné vz’ahy neodporta riest’ vzajomnym zaptom.

Dodatok k zmluve zatlavypracovany nebol.
Zmluvu o najme nebytovych priestoréxs2/2008 najdete tu:

http://www.roznava.sk/sk/img/zmluvy/pred_2011/08ZEBL1 012.PDF



