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Návrh na uznesenie: 
Mestské zastupiteľstvo v Rožňave 
 
A/  s c h v a ľ u j e  
 
 
 
 
 
B/  n e s c h v a ľ u j e  
 
žiadosť p. Ľuboša Mjachkyho, Budovateľská 29, Rožňava 
o Zmenu a doplnky Územného plánu mesta Rožňava, 
k investičnému zámeru: „Individuálna bytová výstavba 
(IBV)“ v Záhradkárskej osade na Banskej strane, 
v severo-západnej časti mesta Rožňava (okrsok č.5) 
 
 
 
U k l a d á 
 
 
 
 
Z: prednosta MsÚ 
 
 



Dôvodová správa  
 
Prerokovanie žiadosti o Zmenu a doplnky Územného plánu mesta Rožňava, k investičnému 
zámeru: „Individuálna bytová výstavba (IBV)“ , v Záhradkárskej osade na Banskej strane, 
v severo-západnej časti mesta Rožňava (okrsok č. 5). 
 
O uvedenú Zmenu a doplnky Územného plánu mesta Rožňava požiadal p. Ľuboš Mjachky, 
Budovateľská 29, Rožňava. Vo svojej žiadosti uvádza, že záujmová časť Záhradkárskej osady 
na Banskej strane (vyšrafovaná lokalita so žiadanou zmenou v prílohe č. 1), pozemky parc. č. 
KN-C 5591/67, 5591/68, 5591/69, 5591/70, 5591/71, 5591/72, 5591/73, 5591/74, 5591/75 a 
5591/76 v k.ú. Rožňava (vyšrafovaná časť v prílohe č. 2) sa nachádzajú v tesnej blízkosti 
zastavaného územia. 
  
Navrhovaná lokalita na zmenu funkčného využitia časti Záhradkárskej osady na Banskej 
strane v k.ú. Rožňava na individuálnu bytovú výstavbu, sa nachádza severozápadne od 
zmiešaného územia – areálu SOU služieb a západne od rodinných domov.  
Západne od SOU služieb ako aj medzi rodinnými domami a navrhovanou lokalitou pre 
individuálnu bytovú výstavbu sa nachádzajú záhrady záhradkárskej osady, poľnohospodárska 
pôda .  
 
Záhradkársku lokalitu na Banskej strane podľa Územného plánu mesta Rožňava treba 
považovať za stabilizovanú.  Podľa ÚPN mesta sa nepredpokladá rozvoj predmetného 
územia. Je potrebné zachovať a chrániť zeleň, dodržať všeobecnú ochranu prírody, znižovať 
stresové faktory vyplývajúce zo socio-ekonomických aktivít v riešenom území, zabezpečovať 
ochranu poľnohospodárskeho pôdneho fondu na základe zákona č. 220/2004 Z.z. o ochrane 
a využívaní poľnohospodárskej pôdy. 
  
V záväznej časti územného plánu mesta, v zásadách a regulatívoch priestorového 
usporiadania a funkčného využívania územia v bode 1.19 je okrem iného uvedené: 
rešpektovať v oblasti životného prostredia, ochrany prírody, v tvorbe krajiny a v ÚSES: 

- kvalitný pôdny fond v okolí mesta a 
- plochy záhrad a sadov v poľnohospodárskej krajine ako súčasť historického 

krajinného obrazu mesta. 
 

Územnoplánovacia dokumentácia nerieši napojenia na vedenia a zariadenia verejného 
dopravného a technického vybavenia predmetného územia. 
 
Hlavný rozvoj IBV v Rožňave je etablovaný na lokalite: Podrákoš – východ, pod Gombášom, 
za ulicou Zolána Fábryho, na Útulnej ulici. Intenzifikácia zástavby pre bývanie formou 
rodinných domov je navrhnutá aj v mestskej časti Nadabula. Paralelne s hlavnou 
komunikáciou tejto mestskej časti je navrhnutá nová komunikácia. 
 
Stanovisko komisie výstavby, územného plánovania, životného prostredia a miestnych 
komunikácii pri MZ v Rožňave zo dňa 16.03.2011:  
Komisia neodporúča MZ v Rožňave schváliť zmenu charakteru pozemkov. Odôvodnenie: 
rozpor s koncepciou územnoplánovacej dokumentácie, chýbajúce inžinierske siete, prístup 
k ostatným nehnuteľnostiam, prístup k samotnej nehnuteľnosti. 
  
Vypracovala:  Ing. Mária Dovalová 
V Rožňave, dňa 17.03.2011 
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