MESTO ROZNAVA

Pre zasadnutie
Mestskeho zastupitstva
v Rozave dia 29.09.2011

K bodu rokovanigislo:

Nazov spravy:

Schvalenie Navrhu Zmien a doplnkow. 1/2011 Uzemnéhq planu mesta Radva — lokalita A —
,Pod GombasSom" a lokalita B — ,IBV Podrakos — lokalta Utuln&®

Predklada: Navrh na uznesenie:
Darina Repaska Mestské zastupifstvo v Rozave
prednostka MsU

Al schvaluje

Prerokoyaqe : . . . - Navrh Zmien adopinko¥. 1/2011 Uzemného

v komisii vystavhy, dzemneho planovania, lanu mesta Raiava, lokalita A — ,Pod Gombasom*
Zivotného prostredia a miestnych komunikélguIokalita B_ IBY Pbdrékoé _ Iok”aIita Utulna®

dna 14.09.2011 (§ 31 ods. 1 a§ 26 ods. 3 zakaha50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni

Kontrolu zakonnosti a spravnosti navrhu neskorich predpisov /stavebny zakon/) a

na uznesenie vykonali:
JUDr. Katarina BaldZova

JUDT. Erika Mihalikova - VSeobecne zavéazné nariadenie (VZN), ktorym sa

vyhlasuje Zavaznétas® Uzemného planu mesta
Rozava po Zmenach a doplnkock. 1/2011
Uzemného planu mesta R@¥a, lokalita A — ,Pod
GombaSom* a lokalita B — ,IBV Podrakos — lokalita
Utulna“
Material obsahuije: (8 270ds. 3 stavebného zakona), .

i pod’a podrobne rozpisaného uznesenia a VZN, ktoré

1/ DOV,O dovi spravu , S0 na samostatnych stranach.
2/ Spravu o doterajSom postupe obstaravania

3/ Uzneseni¢. zo dia'29.9.2011 0 SChVéle']ijladé'
navrhu Zabg. 1/2011 UPN mesta Ridva :

Vypracovali:
Ing. arch.Lubomir Polak
Ing. Méria Dovalova

4/ VZN & d@ Ktorvm hlasu Zverejnt’ Zavaznucas ZabD ¢. 1/2011 Uzemného
vene. S’ZSPNa ’ to éd;avy asuje planu mesta Raiava - lokalta A - ,Pod
zavazhaa mesta Ramva Gombagom* a lokalita B — ,IBV Podrakos — lokalita
Utulna®

Z: prednostka MsU

B/ neschvduje



Dévodova sprava

Navrhu Zmien a doplnkov ¢. 1/2011 Uzemného planu mesta Ridva, lokalita A — ,Pod
Gombasom*

DAévodom obstarania Zmien adopinkév 1 UPN mesta Rdiava, lokalita A — ,Pod
GombaSom* {alej len zmeny a doplnky, lokalita A), je reagtve novy investiny zamer
v severovychodnefasti mesta a vytvdiilegislativne a izemno-technické predpoklady pre
Uzemny rozvoj na lokalite A, formou zastavby rodidm domov a prislusnej zakladnej
okcianskej vybavenosti. V zaujme splnenia uvedenéd@diolo potrebné zabezpe zmenu
funkéného vyuZitia pozemkov z poévodnej funkcie — zmiéSarzemie, na novée futké
vyuZzitie — obytné Gzemie so zastavbou s rodinnyonami.

Cielom tychto zmien a doplnkov, lokalita A, je skooma’ nové funkné vyuZitie pléch
s celkovou koncepciou uUzemného, priestorového fazeofunkného vyuzivania Uzemia
mesta tak, aby vSetky suvisiace Uzemno-techniclekobgické danosti a podmienky
vyplyvajlice zo zmien a doplnkov boli zosuladenéssbvalenym UPN mesta Rg#va z r.
2009.

V oblasti novej bytovej vystavby déjde k zvySenicaa 60 rodinnych domov (pévodne
planovana vystavba z r. 2009: 43 RD, severne @dssi@ rieSenej lokality AXo vyvola
naroky na zakladnu ¢kansku vybavenasa sluzby pre obyvatev novej obytnej zony
rodinnych domov. Pri vstupe do navrhovanej obyhtjy je navrhnuté kom&mé zariadenie
ob¢ianskej vybavenosti, maloobchod potravin, drogéne’azisku obytnej zény je potrebné
realizova sluzby v ramci rodinnych domov (polyfuitky objekt) s mozna®u umiestnenia
komeknych sluzieb nevyrobného charakteru, napr. kademidolicstvo, pedikdra, pravne
sluzby, zubar a pod., viddom na relativne vzdialené centr&tiabhskej vybavenosti od
rieSenej lokality A.

Navrhované rodinné domy v ramci rieSenej zony boti max. 2 nadzemné podlazia +
obytné podkrovie. Zariadenie zakladnegiamskej vybavenosti mézu ma ramci zény 3
nadzemné podlazia. Uvedenym regulovanim zastavbgj jeachovanie panoramatickych
pohadov na historicku Struktlru zastavby a charakieki§ siluetu mesta.

V blizkosti rieSenej zony sa nachadzaju plochyrpmvoj rekreacie a Sportu, ktoré by mohli
poskytnd moznosti na relax aj pre &mov byvajacich v navrhovanych rodinnych domoch.

Zmenou funkného vyuZitia pléch zo zmieSaného Uzemia na obyemie so zastavbou
rodinnych domov neddjde k zhorSeniu stavu zZivotn@hastredia, okrem predpokladanej
zvySenej hladiny hknosti z automobilovej dopravy na KoSickej ul. Ak naklade merani

pripustnd hodnotu. Péd potreby rie$i protihlukovi stenu pod Kosickej ul. a okna

navrhnd trojsklom.

Navrhované rodinné domy a zariadenia budi napapangstvujice rozvody inzinierskych
sieti nasledovne: novy zasobovaci vodovod, ktogebprepojeny na potrubie navrhovaného
verejného vodovodu so zokruhovanim. Splaskove wdgSenej lokality budd odvadzané
samostatnou splaskovou gravitau kanalizaciou, ktorA ma tynapojena do verejnej
kanalizacie na sidlisku Juh. Stokova sustava ma dejena. Elektrickou energiou bude
rieSena zéna zasobovana z dvoch novych trafostatécé maju by napojené z VN
pripojkou z jestvujuceho vzdusného vedenia VSD %22 linka 385. Zasobovanie plynom



bude rieSena zona zabezgea prepojovacim plynovodom PE 100 od hydinarsaeny
Breziny, v dzke cca 270 m.

V oblasti zZivotného prostredia je potrebné real@ozamery schvaleného UPN mesta zr.
2009 a dodraapoziadavky vyplyvajuce zo spravy o hodnoteni vplywa Zivotné prostredie
navrhu strategického dokumentu — UPN mestanRed z r. 2009. Do vychodného okraja
rieSeného Uzemia zasahuje regionalny biokoridcdriGit Preto je potrebné chréarfaunu

a fléru v trase uvedeného biokoridoidalej treba zachovaa dogiia’ stromov( vegetaciu
brehového porastu, zachdvarirodzeny tok tak, aby sa zachovala voda v keajmaby
nedochadzalo k jej rychlemu odtoku.

Navrhovanymi zmenami a doplnkami lokality A neddjdemene zakladnej urbanistickej
koncepcie a kompozicie mesta. DOjde k zmene duého vyuZitia pléch a posunutie
vystavby rodinnych domov na tzemi o vymere cca 8&@uznym smerom ku KoSickej ul.,
na miesta ktoré boli doterazéené pre funkné vyuZzitie — zmieSané Gzemie.

V navrhovanej lokalite je nutné dodtZachranné pasmo telekomunikgého podzemného
kabla DK, so zakazom vystavby v ochrannom pasmeeudého kabla DK, ktoré prechadza
juznoucag’ou rieSeného Uzemia. TaktieZ je nutné daddhranné padsma vzdusnych vedeni
el. energie 110 kV, 22 kV vedenie VSD 385, ktoré su vedené v zapaddasgti rieSeného
Gzemia.

Navrhovana lokalita A bude spristupnena jednouokmaikou na KoSickej ul., s odbavacim

a prijazdnym pruhom pri vjazde a vyjazde v zapadasiji zony, z ktorej bude tato zéna IBV
napojena na dopravny systém mesta. V ramci uvedigkedjty je navrhnuta miestna obsluzna
komunikécia.

RieSené zmeny a doplnky, lokalita A sU navrhnutilade s platnymi pravnymi predpismi
v oblasti Uzemného a priestorového planovaniagsta@ho poriadku, ochrany prirody
a krajiny, Zivotného prostredia, technickej a dopg infraStruktary a v pripade dodrZzania
navrhnutych zasad aregulativov priestorového usgania a funéného vyuzivania
rieSeného Uzemia bude zachovany trvalo udfagiterozvoj v hospodarskej, socialnej
a ekologickej oblasti v stlade so schvalenym UPNtenRoaava z r. 20009.

Navrh Zmien a doplnkov ¢. 1/2011 Uzemného planu mesta Ridva, lokalita B — ,IBV
Podrako3 — lokalita Utulna*

D6évodom obstarania zmien a doplnkov, lokalita BIBV Podrako$ — lokalita Utulna®, je
reagovd na novy investiny zamer v severngjasti mesta a vytvatilegislativne a izemno-
technické predpoklady pre Uzemny rozvoj na lokditdformou zastavby rodinnych domov.
V zaujme uvedeného di@ bolo potrebné zabezfe zmenu funkného vyuZzitia pozemkov na
nové funkné vyuzitie — obytné tzemie so zastavbou s rodimmaygmami.

Ciel'om tychto zmien a doplnkov, lokalita B, je skoowa’ nové funkné vyuZzitie ploch
s celkovou koncepciou Uzemného, priestorového fazeofunkného vyuZivania Uzemia
mesta tak, aby vSetky suavisiace Uzemno-techniclekobbgické danosti a podmienky
vyplyvajice zo zmien a doplnkov boli zosuladenéssbvalenym UPN mesta Rgdva z r.
20009.

V oblasti novej bytovej vystavby déjde k zvySennéto rodinnych domowto vyvola naroky
na rozSirenie technickej infrastruktury; vodovodnélizacia, plynovod, rozvody el. energie
a telekomunika&nych vedeni.



Navrhované rodinné domy v ramci rieSenej zony boti max. 2 nadzemné podlazia +
obytné podkrovie. ZastreSenie rodinnych domov trebat formou Sikmého zastreSenia
z prirodnych materialov. Ciem regulovania zastavby je zachovanie charaktetass@]
zastavby rodinnych domov a panoramatickychTpdbv na historicka Struktlru zastavby
a charakteristicku siluetu mesta. Nova lokalita IBMde nadvazovana s@asnu zastavbu
RD.

RozSirenim zastavaného Uzemia a zmenouchétio vyuzitia ploch z gmohospodarskej
pody, zahrad, trvalych travnych pozemkov na novéou®y Uzemie so zastavbou rodinnymi
domami neddjde na rieSenom Uzemi k zhorSeniu dti@atného prostredia.

Navrhované rodinné domy a zariadenia budl napajengestvujace rozvody inZinierskych
sieti nasledovne: pre zasobovanie rieSenej lokaligba vybudovéa novy zasobovaci
vodovod, ktory bude prepojeny na potrubie verejnébaovodu so zokruhovanim vodovodu
vedeného v telese Utulnej ul. Do vybudovania smpiaék kanalizacie budu rodinné domy
odkanalizované do zZump. D#dvé vody budu odvedené do vsakovacich jam (ELWA
blokov). Zasobovanie plynom bude rieSené rozsSire@ih plynovodu PE 100, k miestam
odberu — plynomernym skriniam. Elektrickou energlmdd rodinné domy zasobované el.
pripojkou zo stoZiarovej trafostanice, ktoré je estnena vedh Utulnej ul.

VzduSné VN 22 kV vedenie je potrebné ztugiriesi’ prelozku podzemnym kablom v Useku
od stoZiarovej trafostanice po vzdusSné okruzné miegektoré je trasované pod lesnym
masivom Rakos.

RieSena lokalita je v dotyku s nasledovnymi vergnaspesnymi stavbami:

VH — 2 Prepojovacie potrubie DN 15d.cca 2000 m vodojemu Ill. tlakového pasma
a vodojemu Kalvaria, navrhovany vodovod, VH — 18aSkova kanalizacia v rozvojovej
lokalite RD pri Kukiinovej ul. s napojenim na zbé&eana Kukdinovej ul. a Ruzovej u. (H3-
5), VH 28 28 Vzdusné vedenie VN 2 x 22 kV.

Navrhovanymi zmenami a doplnkami, lokalita B sa rmemymedzené ochranné pasma
schvaleného UPN mesta R@¥a z r. 2009, v oblasti nadradene;

Na rieSenej lokalite je potrebné zabedperysporiadanie zaberu friohospodarskej pédy na
nepd’nohospodarskecely. Krajskym pozemkovym uradom KoSice bdkbd7.7.2011 udeleny
suhlas na budiuce mozné pouzitid'mmhospodarskej pddy pre népohospodarske cely

v rozsahu navrhu ZaB. 1 UPN mesta Rdaiiva. Sdasne suhlasili so zmenou navrhovaného
funkéného vyuZitia na vystavbu rodinnych domov za daggastanovenych podmienok
vyplyvajucich z pravnej ochrany paohospodarskej pody.

Bytova vystavba

V rdamci schvaleného UPN mesta Raka z r. 2009 je v okrsk&1 2, Utulna ul. |, planovana
vystavba 14 rodinnych domov severne od rieSenébmiaza juzne od rieSeného Uzemia na
lokalite Utulna ul. 1l, je planovanych 12 rodinnyclomov. Celkova projektovana kapacita
lokality Utulna ul. sa rieSenymi ZaD so zvySenimétpoRD occa 5 RD, zvysi na 31
rodinnych domov.

Komisia vystavby, Gzemného planovania, Zivotnéhusipedia a mestskych komunikéacii na
svojom zasadnuti md 14.9.2011 odpota schvali navrh zmien a dopinko. 1/2011

v Roziave lokalita A — ,Pod Gomba3om* a lokalita B — , IBR0drakos — lokalita Utulna*
vratane VZN.

Vypracovala: Ing. Maria Dovalovéa
Dria 09.09.2011



SPRAVA

o doterajSom postupe obstaravania

UZEMNY PLAN MESTA ROZ NAVA
ZMENY A DOPLNKY C. 1

Mesto Roziiava méa spracovany Uzemny plan mesta Roznava, ktory bol schvaleny Mestskym zastupitelstvom
Rozfiava. Na zaklade presktimania aktualnosti platnej UPD mesto rozhodlo 0 obstarani Zmien a doplnkov platne; UPD

Na zaklade uzatvoreného zmluvného vztahu spracovatelom UPD je Ing. arch. Zelina. Obstaravanie UPN
mesta Zmeny adoplnky &.2/2011 zabezpecuje Ing. arch. Macko, odborne spdsobild osoba pre obstaravanie UPD,
registracné Cislo 066.

Pre obstardvanie Uzemnoplanovacej dokumentacie bol stanoveny postup, vzmysle § 31 ods.2 stavebného
zékona.

Dokumentacia Uzemny plan obce Roziiava - Zmeny a doplnky &.1/2011 bola spracovana v roku 2010. Dha
10.02.2011 bolo v zmysle §22, odst.1-3 stavebného zakona zacaté verejné prerokovanie Uzemného planu obce Roznava -
Zmeny a doplnky €.1/2011, ktoré bolo ukoncené v termine 25.03.2011. Ozndmenie o verejnom prerokovani bolo vyvesené
po dobu 30 dni na verejnej tabuli a dokumentacia bola k nahliadnutiu spristupnena na Mestskom trade Roznava. Dotknutym
organom Statnej spravy a organizéciam bolo zaslané Oznédmenie o prerokovani Uzemného planu obce Rozhava - Zmeny
adopinky €.1/2011 osobitnym listom. Dia 10.02.2011 sa uskutocnilo verejné prerokovanie spojené s vykladom
spracovatela. Vysledky z prerokovania a pisomné stanoviska boli vyhodnotené a premietnuté do vysledného elaboratu.
Zaroven boli vyZiadané stanoviska organov podla osobitnych predpisov:

- RUVZ so sidlom v Kosiciach
- KPU Kosice
- KUZP Kosice )

KedZe vk.u. Roziiava nachadzaju chranené (zemia a ma viac ako 2000 obyvatefov, UPD presla procesom
postdenia vplyvov na zivotné prostredie. Na zaklade Oznamenia o strategickom dokumente /23.11.2010/ Obvodny drad ZP
Roziava vydal 23.12.2010 Rozhodnutie, Ze strategicky dokument sa nebude posudzovat /€. 2010/00955/.

KoSice, september 2011

Spracoval: Ing. arch. Jozef Macko, odborme spdsobilé osoba pre obstaravanie UPN-O Roziiava - Zmeny a doplnky &.1,
registracné ¢islo 066




NAVRH

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA
ROZNAVA
¢.........[2011

Mestské zastupitel'stvo v RoZfiave v zmysle §6, odst.1, §11,0dst.5, pism.g) zakona ¢.369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov vo vazbe na §27, odst.3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, sa uznieslo dia .................. na tomto VSeobecne zdvdaznom
nariadeni k zaviaznym ¢astiam ,Uzemného planu obce RoZriava - Zmeny a doplnky ¢.1%

CL.1

1. VYHLASUJE SA ZAVAZNA CAST ,,UPN MESTA ROZNAVA — ZMENY A DOPLNKY
€.1/2011“.
2. ZAVAZNOU CASTOU SA
A) VYMEDZUJU ZASADY A REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA UVEDENE V PRILOHE
C.1/2011V CASTI A,
B) URCUJU SA VEREJNOPROSPESNE STAVBY UVEDENE V PRILOHE C. 1 V CASTI B.

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA ROZNAVA C........ /2011 K UPN MESTA
ROZNAVA —ZMENY A DOPLNKY €.1/2011 SCHVALENE UZNESENIM MESTSKEHO
ZASTUPITELSTVA V ROZNAVE C. ..../2011 ZO DNA ....... 2011

JE PRILOHOU

- UZNESENIA MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA ROZNAVA O SCHVALENI UPN MESTA
ROZNAVA SCHVALENEHO 26.02.2009

- UZNESENIA MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA ROZNAVA Z 26.02.2009 A VZN C.41
Z 26.02.2009, KTOREHO SUCASTOU SU ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO
ROZVOJA A ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

Toto nariadenie nadobuda uéinnost diiom ........
Vyvesené dia.............

Zvesené dna.......

MUDr. Vladislav LACIAK
primator mesta



ZAVAZNA CAST

Uzemného planu obce Roziiava - Zmeny a doplinky ¢.1/2011

Priloha ¢.1

zo dna

v [4

cast A
Toto nariadenie vymedzuje zavazné ¢asti UPN MESTA RoZfiava — Zmeny a doplnky ¢.1/2011,
schvaleného uznesenim Mestského zastupitelstva v RoZinave €. ........ /2011
................ 2011

- UZNESENIE MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA ROZNAVA O SCHVALENI UPN MESTA
ROZNAVA SCHVALENE 26.02.2009

- UZNESENIE MESTSKEHO ZASTUPITELSTVA ROZNAVA Z 26.02.2009 A VZN C.41

Z 26.02.2009, KTOREHO SUCASTOU SU ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO

ROZVOJA A ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

sa meni a doplna nasledovne:

C.

1.20

3.35

3.37

Zavazna éast’ uzemneého planu mesta
(sa doplfia nasledovne)

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia (napr. Urbanistické, priestorové, kompoziéné kultirnohistoricke,
kipelné, krajinno-ekologické, dopravné, technické) na funkéné
a priestorovo homogénne jednotky

zmenit funkéné vyuzitie pldch na lokalite A - ,Pod Gombasom", na pozemkoch
parc. €. KN-E 2171, 2172, 2173, 2175, 2176, 2177 a 2178 v k.u. Roznava a to
z povodnej funkcie - zmieSané Gzemie, na nové funkéné vyuzitie - obytné
Uzemie so zastavbou rodinnymi domami.

Zasady a regulativy pre umiestnenie obéianskeho vybavenia tGizemia

Maloobchod

lokalizovat obchodné zariadenia lokalneho vyznamu, napr.; supermarket
v obytnych subcroch, malocbchod potravin, drogéria, aj na lokalite A - ,Pod
Gombasom®,

Sluzby

uvazovat so spadovou oblastou pre 5000 cbyvatelov a s dostupopstou 1000
m pre zariadenie sluzieb typu ZOV,; opravovne spotrebného tovaru a obuvi,
zberne oprav a distiarni, holi¢stvo, kadernictvo, aj pre lokalitu A - ,Pod
Gombasom".



