MESTO ROZNAVA

Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva v Roznave
dna 29.9.2011

K bodu rokovania ¢islo:

Najomna zmluva Vilka Kdpele — preschvalenie

Predklada:
Darina Repaska
prednostka MsU

Prerokované :

Vypracoval :
Zuzana Mazanova

Material obsahuje:

Dovodovl spravu
Navrh ndjomnej zmluvy

Kontrolu zakonnosti a spravnosti
navrhu na uznesenie vykonali:

JUDr. Erika Mihalikova
JUDr. Katarina Balazova

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Roznhave

A/schvaluje

Doplnenie Najomnej zmluvy na prenajom
objektu Vilka Kupele" sup.¢. 1546, zap. na LV
¢. 6113 a pozemku parc. ¢ KN-C 2909
ovymere 6008 m? zastavana plocha
zapisanym na LV ¢.3001 medzi Mestom
RozZhava a spoloénostou Gemer-Can, s.r.o. Tr.
SNP 207/42 Kosice, na dobu urcitl - 2 roky od
podpisania zmluvy, s roénym ndjomnym vo
vysSke 12 612,-€" a to:

- v CLIL bod 5

- v C.IV. bod 5

- v €L.VI. bod 9 a doplnenie bodu 11

- v ¢l. VII. bod 1, pism.bb) a bc)

- v ¢l. VII. bod 5

Uklada:

Zabezpedit doplnenie,podpisanie a zverejnenie
zmluvy

T: do 14 dni od schvélenia
Z: prednostka MsU

B/ neschvaluje



Doévodova sprava

Na zasadnuti MZ v Raave dia 9.9.2011 bol prejednavany navrh naomnej zmluay n
prendgjom Vilky Kupele, po uka@eni obchodnej verejnej &dre. Po doplneni navrhu
Mestskeé zastupitstvo svojim uznesenith 258/2011 zomh 9.9.2011 schvalilo uzavretie
zmluvy. Doplneny text zmluvy bol zaslany zmluvnéjase Gemer-Can s.r.o. Tr. SNP
207/42 KoSice na podpis. Pravny zastupca buducéjmmeu zaslal pévodny text zmluvy
doplneny o navrhy Gemer-Can s.r.o. Tr. SNP 207/d&id¢¢ .

Predkladame Mestskému zastufsteu v RoZave text zmluvy aj s doplnenim buduiceho
najomcu na preschvalenie.

Navrhy najomcu su v texte pisatérvenym a v Zltom radeku je zvyraznené stanovisko
Komisie finarénej a podnikatié Cinnosti MZ. Navrhy, pri ktorych nie je stanoviskorkisie,
boli doplnené uz po zasadnuti komisie.

Text ndjomnej zmluvy je $ag’ou materialu:

PAvodné znenie giernym pismom

Doplnené navrhy so strany budidceho najomcudervenym pismom

Doplnené navrhy, ktoré boli prejednavané na zasatirkiomisie finar¢nej a podnik.éinnosti
dria 19.9.2011 - v Zltom rafeku aj stanovisko komisie



Najomna zmluva
uzatvorena pod’a § 663 a nasl. Zaké. 40/1964 Olianskeho zakonnika

Cl. |
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Mesto Ro#tava, zastipené MUDr. Vladislavom Laciakom,
primatorom mesta
sidlo: Safarikova.29, 048 01 Ra¥ava
ICO: 328 758
bankové spojenie: VUB, a.s. patk@ RoZiava
¢islo &tu: 27228582/0200
(dalej len ,prenajimaté )

a

Najomca: Gemer - Can, s.r.o., zastupeny.Dag Tiborom Sasvarim CSc.,
konatéom spol@nosti
sidlo: Trieda SNP 207/42, 040 01 KoSice
ICO: 45 720 509
bankové spojenie: SLSP a.s.
¢islo ttu: 670360718/0900
Spolainog’ zapisana v obchodnom registri Okresného sudu KadSic
oddiel: Sro, vloZzk&.: 26278/V
(d’alej len ,najomca“)

uzatvaraju na zdaklade vysledku obchodnej verejigpZe vyhlasenej prenajiméen
a uznesenia Mestského zastujstea v Rofave ¢.251/2011 zo ta 4.8.2011 tato najomnu
zmluvu poda ustanovenia 8663 a nasl.d@nskeho zakonnika.

Cl. 1l
Predmet a (éel najmu

1. Prenajimatje vylutnym vlastnikom nasledovnych nehriutesti v k. 0. RoZava
a) zapisanej na LV.3001:
- pozemok para:. KN-C 2909 o vymere 60084 zastavana plocha
b) zapisanej na L¥.6113:
- budova postavena na pozemku par&N-C 2909, supc. 1546
2. Budova pozostava z nasledovnych priestorov:
- rokovacia miestna'so vymere 60 rh
- komunika@ny priestor o vymere 14m
- konzumna miestnd vymere 35 th
- pripravowia jedal o vymere 5 n
- sklad potravin o vymere 4°m
- predsi@& o vymere 5 h
- sklad DKP a skladistiacich prostriedkov o vymere 4,4F m
- WC pre muZov a Zeny o vymere 3,26 m
- apartman o vymere 27,36'm
- apartman o vymere 72,1m



=

- 3 izby garsénkového typu ( na poschodi)

Objekt je vykurovany z vlastnej elektrokotolne, iéalizi aj na ohrev TUV. Objekt
je odkanalizovany d6@OV obceCu¢ma.

Sag’ou budovy je hnutay majetok tvoriaci vybavenie interiéru ,Vilky Kufeg,
ktorého zoznam tvori prilohtil tejto zmluvy.

Prenajimatk na zaklade tejto zmluvy dava budovu ,Vilka Kupelgs‘prirahlym
pozemkom, s hnufaymi vecami, so vSetkymi gag'ami a prisluSenstvom do najmu
najomcovi za telom zriadenia prevadzkovych a ubytovacich priestor

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickyavos prenajimanych
nehnuténosti a prisluSenstva aze predmet zmluvy modpe vykonani
zvd’ad’ovacich a rekonstruénych prac sluz’ dohodnutému delu najmu

Cl
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobuiti - dva roky odo #la jej podpisania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomcacrma uzivé predmet namu ibm
odovzdania a prevzatia predmetu najmu obidvomaatna O odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu vypracuja zmluvné strany protokabrk bude tvori prilohu ¢.2
tejto zmluvy.

Cl. IV
VysSka najomného, splatnog a spésob platenia

Najomné za uzivanie nehnimesti je stanovené dohodou zmluvnych stran voerysk
12 612,- € rone ( slovom: dvanétisicSestodvanésur ) réne.

Najomné zaplati najomca prenajinffad na jeho Get v mesanych splatkach
1051,- €. N&omné za prislusny mesiac je splatopred vzdy k 15-temund
predchadzajuceho mesiaca v zmysle tejto najomnéyvan na zaklade faktury
vystavenej prenajimdtem.

V pripade, ak sa najomny fah ukori v priebehu mesiaca, za ktory uz bolo
zaplatené njomné, bude toto ndjomné za dobaspktorej uz najom netrval vratené
najomcovi. Ndjomné vrati prenajiméte lehote do 30 dni od ukéania najmu.

V pripade omesSkania s platenim ngjomnéhd’adejto zmluvy, je ndjomca povinny
zaplatt’ prenajimatkovi urok z omeSkania vo vyske 0,05 % z dlznej surmaykazdy
den omeSkania.

. N4jomné sa kazdorne upravi o vySku inflacie po oficiallnom oznamewi‘nej vySky

inflacie zo strany Statistického Uradu — najomcavrhuje vypust’ tento bod, komisia
finanéna a podnik. odporda vypustenie bodu

Cl V.
Uhrada sluZieb spojenych s najmom

Sluzby spojené s poskytovanim namu (elektrickargiae vodné a stmé) sa
najomca zavazuje uhradzaam na zaklade zmluvnéhot'ahu s dodavateni tychto

meédii. Najomca bude uskuitova’ thradu platieb priamo dodaviben médii.

Za (telom zabezpgnia spbsobu Uhrady piad bodu 1 tohtailanku sa zmluvné
strany zavazuju vykomiau prislusnych dodavdiev prehlasenie odberditetak, aby
nim bol priamo ngjomca.

Cl. VI



Prava a povinnosti prenajimatd’a a najomcu

1. Najomca je opravneny uzitvapredmet namu len na dohodnutgel a nie je
opravneny hal'alej prenaja.

2. Najomca je povinny stafasa 0 prenajaty predmet zmluvy so vSetkou stavostou
riadneho hospodara avykonévaa vlastné naklady drobné opravy a obvyklé
udrZiavacie prace, ako aj naklady vzniknuté nepramgm uzivanim predmetu najmu
najomcom. Zaroue je povinny bez zbytmého odkladu oznamiprenajimatBovi
potrebu oprav, ktoré ma tento vykdna umozni mu vykonanie tychto a inych
nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za $Kddta nesplnenim povinnosti
vznikne.

3. N4jomca je povinny bez zbytného odkladu oznamiprenajimatbovi akukdvek
Skodu, ktord vznikne na predmete namu a v pripageby vzniku Skody tejto
zabranf. Pri nesplneni tejto povinnosti zodpoveda najommaaskodu, ktordq tym
vznikne.

4. Najomca nie je opravneny vykahakékdvek stavebné Upravy, rekonstinlé prace,
resp. modernizaciu predmetu namu bez predchaddapiqpisomného suhlasu
prenajimatéa. Kazda stavebna uprava, rekon3iné prace ainé zhodnotenie
majetku prenajimafa bude predmetom pisomného dodatku, v ktorom &inaré
strany upravia podmienky, za ktorych budl jednétliprace realizované.
Prenajimatk sa pdas trvania najmu nebude pokhe na finaknom zabezpegni
akychkd'vek uprav.

5. Prenajimatksi vyhradzuje pravo vstupu do priestorov, ktor¢gggdmetom najmu za
Gcelom vykonania kontroly dodrzZiavania podmienok aefimluvy, za pritomnosti
najomcu alebo nim povereného zastupcu.

6. Ndjomca mdze prenajimany predmet zmluvy uZilen v rozsahu @enom touto
zmluvou. Kzmene d&elu uzivania moéze ddjs iba s pisomnym suhlasom
prenajimatéa.

7. Ndgjomca je povinny Vv prenajatych priestoroch naswia naklady zabez§i€
dodrziavanie predpisov bezjsti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred
poziarmi.

8. Najomca je povinny na svoje naklady zabemp@oias celej doby najmu poistenie
majetku proti vlamaniu a kradezi a aj proti Ziveglndalosti.

9. Ndjomca sa zavazuje odsttana vlastné naklady vSetky Skody a vady, ktot@se
najmu vzniknd uzivanim predmetu namu abudd naomcovi pisomne
prenajimatd’om vytknute.

10.N4jomca sa zavazuje, ze sa budetstami’ahly pozemok, prislichajuci ku Vilke
Kapele, vykonavaudrzbu zelene a travnatych ploch.

11.Prenajimat& sa zavazuje, Ze neprevedie vlastnictvo k nehfrutetiam, ktoré su
predmetom namu na tretiu osobu pas trvania doby najmu — komisia finaima
a podnik.¢innosti neodporiéa doplnenie tohto ustanovenia

ClL. VI
Skon¢enie najmu

1. N&jomny vzah poda tejto zmluvy zaniké:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) vypovelou zo strany prenajimadie
ba) ak najomca porusuje povinnosti vyplyvajucejo temluvy,

bb) ak prenajimatenevyhnutne potrebuje nehnlneg’ na plnenie Uloh v ramci
predmetwinnosti alebo v savislosti s nimdpplni’ —pod’a zaké. 369/1990



Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmjdmmisia financéna
a podnikaté’. odpori‘a doplnenie¢. zakona

bc) ak dojde k prevodu vlastnictva - navrhuje prenafite’ vypustr’. Komisia
finanéné a podnikéinnosti odporia bod vypustt

c) vypovel'ou zo strany najomcu,
d) odstipenim od zmluvy:
da) zo strany prenajimdtealebo najomcu za podmienok uvedenych v § 679
Olkxianskeho zakonnika,
db) zo strany prenajimdi® ak najomca je v omeskani s Uhradou najomného
o viac ako jeden mesiac,
e) uplynutim dohodnutej doby najmu.

2. Vypovednd lehota je trojmesa azdina plynd prvym diom mesiaca
nasledujuceho po dateni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

3. Odstupenie od zmluvy musi bylorkené druhej strane v pisomnej podobe a jeho
G¢inky nastavaju glom dorienia, ak v odstapeni nie je uvedené inak.

4. Prenajimate je povinny pisomne vyzvanijomcu na odovzdanie a prevzatie
nehnuténosti tak, aby tieto boli odovzdané prenajifiate najneskdr v prvy
pracovny d& po skoreni ndjmu. O odovzdani a prevzati predmetu najmsusp
zmluvné strany zapisnicu, ktorej jedno vyhotovedostane najomca.

5. V pripade sko¥enia najmu odovzdad ngjomca prenajirtiate predmet zmluvy
v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na d&b&yopotrebenie. v pripade
prevedenia stavebnych Uprav so suhlasom prenajimjaidovzda najomca predmet
najmu spolu so stavebnymi Upravami. Naklady vyreé@z najomcom na
zhodnotenie objektu nebudl odftané z ndjomného a to ani z dévodu pestého
ukontenia najomného ¥ahu. Najomca navrhuje doplni: V pripade prevodu
predmetu ndmu na tretiu osobu @gas trvania najomnej zmluvy, prenajimdte
uhradi najomcovi naklady vynaloZzené najomcom na dhotenie predmetu najmu.

CL Vil
Zavereéné ustanovenia

1. Akékolvek zmeny tykajuce sa tejto zmluvy moézut byykonané iba po vzajomnej
dohode oboch zmluvnych stran formou pisomnych dodat

2. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisocHasnms’ou originalu, z ktorych
obe zmluvné strany dostanu po dva rovnopisy.

3. Tato zmluva nadobuda platnodiom jej podpisania zmluvnymi stranami @ninos’
dinom, nasledujucim po dni zverejnenia na webovepkgdesta Rarava.

4. K uzatvoreniu najomnej zmluvy dalo suhlas Mestgdastupitéstvo v RoAave
uznesening. 258/2011 da 9.9.2011.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva obsahcifeskut@nu, vaznu a slobodnu
vOl'u, Ze nebola uzatvorena v tiesni ani za inak nedgfich podmienok, Ze zmluvu
si pretitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasy sljsahom tato podpisali.

VRoAave dia ......cooeeuveeieeeieiiiiaiean, VREVE Ao

Prenajimate MUDr. Vladislav Laciak Najomca: Gemer — Can, S.r.0.
primator mesta Ra¥a






