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Najomna zmluva

uzatvoren4 podla § 663 a nasl. Zak. ¢. 40/1964 Obclanskeho zakonnika

Prenajimatel’:

Najomecea:

o W |
Zmluvné strany

Mesto Rozilava, zastipené MUDr. Vladislavom Laciakom,
primatorom mesta

sidlo: Safarikova ¢.29, 048 01 RoZilava

1CO: 328 758

bankové spojenie: VUB, a.s. pobotka Roziiava

&islo uctu: 27228582/0200

( dalej len ,prenajimatel™ )

a

Gemer - Can, s.r.0., zastiipeny Doc. Ing. Tiborom Sasvarim CSc.,
konatel'om spolo¢nosti

sidlo: Trieda SNP 207/42, 040 01 Kosice

ICO: 45720 509

bankové spojenie: SLSP a.s.

&islo uctu: 670360718/0900

Spolo¢nost zapisand v obchodnom registri Okresného stidu Kosice I,
oddiel: Sro, vlozka ¢&.: 26278/V

( d’alej len ,,ndjomea™ )

uzat\fdlaju na zdklade vysledku obchodnej verejnej sutaze vyhlasenej prenajimatelom
a uznesenia Mestského zastupitel'stva v Roznave ¢.251/2011 zo dna 4.8.2011 tuto najomna
zmluvu podl'a ustanovenia §663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika.

CL1I
Predmet a acel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutel'nosti v k. . Roznava
a) zapisanej na LV ¢€.3001:

pozemok parc. &. KN-C 2909 o vymere 6008 m?, zastavana plocha

b) zapisanej na LV €.6113:

budova postavena na pozemku parc. ¢. KN-C 2909, sup. ¢. 1546

2. Budova pozostava z nasledovnych pneb{orov
- rokovacia miestnost’ o vymere 60 m’
- komunikaény priestor o vymere 14 m
- konzumna miestnost’ 0 vymere '%5 m’
- pripravovna jedal o vymere S m’
- sklad potravin o vymure 4 m’
- predsien o vymere 5 m’
- sklad DKP a sklad &istiacich prostriedkov o vymere 4,40 m’
- WC pre muzov a Zeny o vymere 3,20 m’

- apartman o vymere 27,36 m
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- apartman o vymere 72,11 m’
- 3 izby gdrsonkoveho typu ( na poschodi )
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Objekt je vykurovany z vlastnej elektrokotolne, ktora sluZi aj na ohrev TUV. Objekt
je odkanalizovany do COV obce Cuéma.

Sucast'ou budovy je hnutelny majetok tvoriaci vybavenie interiéru ,,Vilky Kupele®,
ktorého zoznam tvori prilohu €.1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy dava budovu .,Vilka Kupele* s prilahlym
pozemkom, s hnutelnymi vecami, so vietkymi sii¢ast'ami a prisluSenstvom do ndjmu
najomcovi za u¢elom zriadenia prevadzkovych a ubytovacich priestorov.

Nijomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom prenajimanych
nehnutel'nosti a prislusenstva a Ze predmet zmluvy méze po vykonani zvel'ad ovacich
a rekonstrukénych préac slizit dohodnutému tucelu najmu.

CL. 111
Doba ndjmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu - dva roky odo dna jej podpisania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca za¢ne uzivat predmet ndjmu diiom
odovzdania a prevzatia predmetu najmu obidvoma stranami. O odovzdani a prevzati
predmetu ndjmu vypracuju zmluvné strany protokol, ktory bude tvorit’ prilohu ¢.2
tejto zmluvy.

CL IV
Vyska ndajomného, splatnost’ a sposob platenia

Najomné za uzivanie nehnutel'nosti je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske
12 612.- € roéne ( slovom: dvanast'tisicsestodvanast’ eur ) ro¢ne.

Nédjomné zaplati najomca prenajimatelovi na jeho ucet v mesaénych splatkach
1 051.- € Najomné za prislusny mesiac je splatné vopred vzdy k 15-temu diu
predchadzajuceho mesiaca v zmysle tejto najomnej zmluvy, na zaklade faktiary
vystavenej prenajimatel’om.

V pripade. ak sa najomny vzt'ah ukonéi v priebehu mesiaca, za ktory uz bolo
zaplatené najomné, bude toto najomné za dobu pocas ktorej uz najom netrval vratené
najomcovi. Najomné vrati prenajimatel’ v lehote do 30 dni od ukon¢enia najmu.

V pripade ome8kania s platenim ndjomného podla tejto zmluvy, je ndjomeca povinny
zaplatit’ prenajimatelovi trok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy, za kazdy
den omeskania.

GL V.
Uhrada sluzieb spojenych s nijmom

Sluzby spojené s poskytovanim najmu (elektrickd energia, vodné a stoCné) sa
najomca zavizuje uhradzat’ sam na zdklade zmluvného vztahu s dodavatel'mi tychto
médii. Najomca bude uskutoc¢niovat’ tthradu platieb priamo dodavatel'om médii.

Za ucelom zabezpedenia spdsobu uhrady podla bodu 1 tohto ¢lanku sa zmluvné
strany zavidzuju vykonat’ u prislusnych dodévatel'ov prehlasenie odberatela tak, aby
nim bol priamo najomca.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a a nidjomcu

Najomeca je opravneny uZzivat predmet ndjmu len na dohodnuty ucel anie je
opravneny ho d’alej prenajat’.



2. N4jomca je povinny starat’ sa o prenajaty predmet zmluvy so vietkou starostlivost'ou
riadneho hospodara avykonavat' na vlastné ndklady drobné opravy a obvyklé
udrziavacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim predmetu najmu
ngjomcom. Zaroven je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit® prenajimatelovi
potrebu oprav, ktoré ma tento vykonat” a umoznit’ mu vykonanie tychto ainych
nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti
vznikne,

3. Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit® prenajimatelovi akukol'vek
Skodu, ktora vznikne na predmete ndjmu av pripade hrozby vzniku $kody tejto
zabranit’. Pri nesplneni tejto povinnosti zodpoveda najomca za $kodu, ktora tym
vznikne.

4. Najomca nie je opravneny vykonat’ akékol'vek stavebné upravy, rekonstrukéné prace,
resp. modernizaciu predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a. Kazda stavebna tUprava, rekonstrukéné préce ainé zhodnotenie
majetku prenajimatela bude predmetom pisomného dodatku, v ktorom si zmluvné
strany upravia podmienky, za ktorych budid jednotlivé prace realizované.
Prenajimatel’ sa pocas trvania ndjmu nebude podielat’ na finanénom zabezpefeni
akychkol'vek tprav.

5. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vstupu do priestorov, ktoré su predmetom ndjmu za
ucelom vykonania kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy, za pritomnosti
najomcu alebo nim povereného zastupcu.

6. Najomca modZe prenajimany predmet zmluvy uZivat' len v rozsahu uréenom touto
zmluvou. K zmene ucelu uzivania moze dojstt iba s pisomnym suhlasom
prenajimatela.

7. Najomca je povinny v prenajatych priestoroch na vlastné naklady zabezpecit’
dodrziavanie predpisov bezpefnosti a ochrany zdravia pri prdci aochrany pred
poziarmi.

8. Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecit' pocas celej doby ndjmu poistenie
majetku proti vlamaniu a kradezi a aj proti zivelnej udalosti.

9. Najomca sa zaviizuje odstranit’ na vlastné ndklady vsetky Skody a vady, ktoré v ¢ase
najmu vzniknt uzivanim predmetu ndjmu a budd ndjomcovi pisomne prenajimatel'om
vytknuté.

10.Najomca sa zavidzuje, Ze sa bude starat’ o pril'ahly pozemok, prisluchajuci ku Vilke
Kupele, vykonavat adrzbu zelene a travnatych ploch.

CL VIl
Skon¢enie najmu
1. Ngomny vztah podla tejto zmluvy zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou zo strany prenajimatel’a:
ba) ak najomca porusuje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy,

bb) ak prenajimatel’ nevyhnutne potrebuje nehnutel'nost’ na plnenie uloh v ramci
predmetu ¢innosti alebo v suvislosti s nim , podl'a zék.¢. 369/1990 Zb.
o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich zmien
¢) vypovedou zo strany najomcu,
d) odstapenim od zmluvy:
da) zo strany prenajimatel’a alebo ndjomcu za podmienok uvedenych v § 679
Ob¢ianskeho zakonnika,
db) zo strany prenajimatel’a, ak ndjomca je v omeskani s thradou ndjomného
o viac ako jeden mesiac,
uplynutim dohodnutej doby najmu.
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Vypovedna lehota je trojmesatnda azadina plynatt prvym dilom mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Odstapenie od zmluvy musi byt doruc¢ené druhej strane v pisomnej podobe a jeho
u¢inky nastavaju ditom dorucenia, ak v odstiipeni nie je uvedené inak.

Prenajimatel’ je povinny pisomne vyzvat' ndjomcu na odovzdanie a prevzatie
nehnutel’nosti tak, aby tieto boli odovzdané prenajimatel'ovi najneskér v prvy
pracovny den po skonceni ndjmu. O odovzdani a prevzati predmetu nijmu spisu
zmluvné strany zapisnicu, ktorej jedno vyhotovenie dostane ndjomca.

V pripade skon¢enia ndjmu odovzda najomca prenajimatelovi predmet zmluvy
v stave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie. v pripade
prevedenia stavebnych uprav so sthlasom prenajimatel’a, odovzda ndjomca predmet
najmu spolu so stavebnymi uUpravami. Ndklady vynaloZzené ndjomcom na
zhodnotenie objektu nebudl odpoditané z ndjomného a to ani z dovodu predcasného
ukon¢enia ndgjomného vztahu. V pripade prevodu predmetu ndjmu na tretiu osobu
pocas trvania najomnej zmluvy, prenajimatel’ uhradi ndjomcovi ndklady vynaloZené
najomcom na zhodnotenie predmetu najmu.

C1. VIII
Zaverefné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tykajlce sa tejto zmluvy mozu byt vykonané iba po vzajomne;j
dohode oboch zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych
obe zmluvné strany dostanu po dva rovnopisy.

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a a¢innost’
dnom, nasledujucim po dni zverejnenia na webovej stranke Mesta Roznava.

K uzatvoreniu ndjomnej zmluvy dalo suhlas Mestské zastupitel'stvo v Roznave
uznesenim ¢&. 258/2011 dna 9.9.2011 a preschvalend uznesenim MZ ¢. 294/2011 dna
3.10.2011.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva obsahuje ich skuto¢nt, vaznu a slobodnu
vOl'u, Ze nebola uzatvorena v tiesni ani za inak nevyhodnych podmienok, ze zmluvu
si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej obsahom tito podpisali.

V Roziave dna .......7. A e i A V RoZNAve Al .coecorreeiiiiieeievieeereerieeneennes

Gemer-Cans.ro. @
Trieda SNP 207/42,040 11 KOSICE
|¢o 45 720 500, DIC: SK2023145586

Obch. Regisier Okresného sidu Kodiice L.
Oddlel: Sro, viazka &.: 262T8N
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Ndjomeca: Gemer — Can, s.r.0.’
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