g Vi
Dodatok ¢. 1 ku Zmluve o najme 0 2‘5‘?/?&//

Uzavretej dita 11.8.2010 podrla § 663 zékona ¢. 40 / 1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov medzi

1. prenajimatel: Mesto Roznava
Safarikova 29, RozZiiava
Zast. MUDr, Vladislavom Laciakom, primatorom
ICO: 328758
Bankové spojenie: VUB, a.s. pobotka Roziiava
Cislo uétu: 27228582/0200

(na strane jednej )

a
2. ngjomca: CELLTEX Hygiene s. r. o.

Moyzesova 57, 900 28 Ivanka pri Dunaji

zast. Ing. Milanom Elexom, konatel'om spolo¢nosti

ICO: 46 115 714

Bankové spojenie: VUB a.s.

Cislo ti&tu: 2880758459/0200

DIC: 2023229637 "

Zapisana v obchodnom registri okresného sidu v Bratislave oddiel Sro, vlozka
¢. 71815/B “

( na strane druhe;j)

prenajimatel’ a ndgjomca uzavieraju tento dodatok:

Clinok I

1. Zmluvné strany sa dohodli, Zze ¢l. IV ,Predmet ndjmu* bod 1 Zmluvy o ndjme
uzatvorenej medzi prenajimatel'om a nagjomcom sa meni nasledovne:

1. Predmetom ndjmu su pozemky:

a) parc. ¢. KN-C 4400/3 o vymere 24660 m?, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria, nachadzajice sa v obci Roziiava, okres Rozilava, katastralne
uzemie RozZfava, zapisany na liste vlastnictva ¢€.3001, vedenom
Katastralnym uradom v KoSiciach, Spravou katastra Roziiava ( d’alej aj ako
»Predmet najmu‘),

zamerany geometrickym planom ¢.150/2010 vyhotovenym dna 29.12.2010
spoloénost'ou Geodézia RoZiiava s.r.o., Kosu Schoppera ¢.8, Rozfiava.

b) parc. ¢&. KN-C 583/2 o vymere 10954 m’, druh pozemku zastavané plochy
anadvoria nachadzajiice sa v obci Roziava, okres Roznava, katastralne
tizemie Nadabula, zapisany na liste vlastnictva ¢.201, vedenom Katastralnym
tradom v Kogsiciach, Spravou katastra Roztiava ( d’alej aj ako ,,Predmet
najmu’),



¢) parc. ¢&. KN-C 606/1 o vymere 11631 m?, druh pozemku zastavané plochy
anadvoria nachadzajuce sa v obci Rozfava, okres Roziava, katastrlne
uzemie Nadabula, zapisany na liste vlastnictva ¢.201, vedenom Katastralnym
tradom v Kosiciach, Spravou katastra Roznava ( d’alej aj ako ,,Predmet
najmu’)

zamerany geometrickym planom ¢&.148/2010 vyhotovenym dna 21.12.2010

spolo&nostou Geodézia RoZiava s.r.o., Kosu Schoppera ¢.8, RozZiiava.

Clanok II

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ¢l. X ,,Doba najmu, Platnost’ a u¢innost’ tejto zmluvy,
a skonéenie Zmluvy“ bod 17 Zmluvy o najme uzatvorenej medzi prenajimatelom
a ndjjomcom sa meni nasledovne:

17. N4jomcea je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi, ¢i ndgjomcovi bola schvélena investi¢na
pomoc alebo nie. Toto ozndmenie je povinny poslat’ ndgjomca prenajimatel'ovi v lehote do
troch dni od obdrZania rozhodnutia o schvaleni resp. neschvaleni investinej pomoci,
najneskor viak do 30.11.2011. V pripade, ak nebude ndjomcovi schvalend investi¢na
pomoc v zmysle tejto zmluvy, tato zmluva nenadobudne udinnost’ a zaroven diom kedy
najomca 0znami prenajlmatelow 7e mu nebola schvélena investiénd pomoc v zmysle
tejto zmluvy, straca tato zmluva aj platnost’, .

Clanok I

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento dodatok ¢. 1 ku Zmluve o ndjme uzatvorenej
medzi prenajimatelom a ndjomcom diia 11.8.2010 nadobuda platnost’ a i€innost
dilom nasledujticim po jeho zverejneni na webovej stranke prenajimatela.

2. Tento dodatok je vyhotoveny v4 rovnopisoch, kazdy s pravnou silou originalu,
pridom kazd4 zo zmluvnych stran obdrZi po dvoch vyhotoveniach zmluvy. -

3. Tento dodatok bol pred jeho podpisom preéitany, zmluvnymi stranami schvaleny,
vyjadruje ich vol'u a bol nimi riadne a vlastnoru¢ne podpisany.

v . ROZNAVE 308 101 5y v AOXV VE ko 3 082002011

Prenajimatel’: Najomca:
Vesto Roziava CELLTEX Hygiene s.r.o.
zast. MUDr. Vladislavom Laciakom zast. Ing. Milanom Elexom
Primatorom konatel'om spolo¢nosti



Zmluva o najme ¢ 076 /4/75’//5*'

uzatvorend v zmysle §663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

medzi:
CL1
Zmluvné strany
1. Prenajimatef: Mesto Roziava
sidlo: Safarikova 29, Rozhava
zastupeny: primatorom MUDr. Vladislavom Laciakom
ICO: 328758
bankové spojenie: VUB, a.s. poboéka Roznava
¢islo uctu: 27228582/0200
(dalej aj ako ,,Prenajimatel*)
2. Najomca: CELLTEX s.r.o.
Sidlo: Moyzesova 57, 900 28 Ivanka pri Dunaji
zastupeny: Ing. Milanom Elexom — konatelom spoloénosti
ICO: 31327052

bankové spojenie: VUB a.s. pobocka Bratislava -
Cislo uctu: 2427082251/0200

(dalej aj ako ,,Najomca*“)

Tato zmluva o najme sa dalej v texte oznaéuje aj ako ,Zmluva“.

cLu
Uvodné ustanovenia

1. Najomca ma zaujem o uzivanie predmetu najmu na Géel najmu v zmysle tejto Zmiluvy.
Prilohou €. 1 k tejto Zmluve je podnikatelsky zamer Najomcu.

2. Mestské zastupitelstvo Mesta Roznava svojim uznesenim ¢. 204/2008 schvalilo Ziadost
Najomcu na umiestnenie prevadzky v Priemyselnej zéne Rozfiava na pozemku p. ¢. KN-
C 4400/3, 583/2 a 606/1.

3. Dna 19.08.2008 bola medzi zmluvnymi stranami uzavreta Zmluva o budtcej zmiuve,
ktorej predmetom bolo, ze zmluvné strany v budutcnosti uzavrd zmluvu, ktorej predmetom
je najom pozemkov parc. ¢. KN-C 4400/3, 583/2 a 606/1, zapisanych katastralne Gzemie



Roznava, zapisaného na LV ¢&. 3001, vedenom Katastralnym uradom v KoSiciach,
Spravou katastra v Rozrave.

4. Tato zmluva o najme uzko suvisi s vySSie v bode 3. Uvedenou Zmiuvou o buducej
zmluve a zaroven priamo na nu nadvdzuje. Spinenie povinnosti Najomcu su
podmienené spinenim povinnosti Vyplyvajucich Mestu RoZzfhava zo zmluvy o buducej
zmiuve zo dha 19.08.2008, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy aje
oznacena ako priloha ¢.4.

Cl.m
Predmet zmluvy

Na zaklade tejto Zmluvy Prenajimatel prenechava predmet najmu uvedeny v ¢l. IV tejto
Zmluvy Najomcovi do docasného uzivania za ucCelom uvedenym v ¢lanku V tejto Zmluvy
a Najomca sa za to zavazuje zaplatit Prenajimatelovi najomné v zmysle tejto Zmluvy.

Cl. Iv
Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu su pozemky:
a) parc. &. 4400/3, o vymere 26 142 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria;
nachadzajuci sa v obci Roziava, okres Roznava, katastralne uzemie Roznhava, zapisany
na liste vlastnictva ¢. 3001, vedenom Katastralnym uradom v KoSiciach, Spravou
katastra Roznava (d'alej aj ako ,Predmet najmu®),
b) parc. &. 583/2, o vymere 10 954 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria;
nachadzajuce sa vobci RoZhava, okres Roznava, katastralne Uzemie Nadabula,
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 201, vedenom Katastralnym uradom v Kosiciach,
Spravou katastra Roznava (dalej aj ako ,Predmet najmu®),
c) parc. & 606/1, o vymere 13 380 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria.
nachadzajuce sa vobci RozZhava, okres Roziava, katastralne uzemie Nadabula,
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 201, vedenom Katastralnym uradom v KosSiciach,
Spravou katastra Roznava (dalej aj ako ,Predmet najmu®).

2. Vyluénym viastnikom Predmetu najmu je Prenajimatel. Ak prenajimatel nie je vyluénym
viastnikom predmetu najmu tato skutoénost sa povazuje za podstatné porusenie tejto
zmluvy.

CLV
Uéel najmu

1. Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu za ucelom vybudovania vyrobného
aredlu, aza ucCelom prevadzkovania vyroby hygienickych vyrobkov z celulézy
a papiera.

2. Najomca ma pravo na prenajatych pozemkoch vystavat potrebné vyrobné haly
a budovy.

3. Najomcom vybudované haly a budovy sa zabudovanim do predmetnych pozemkov
stavaju vyluénym viastnictvom Najomcu.



CL VI
Najomné

.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vyska najomného za uzivanie Predmetu najmu pocas
celej doby najmu je 2000,- EUR za kazdy kalendarny rok, v pripade ak bude najomca
mat v najme predmet najmu len uréitd ¢ast kalendarneho roku tak sa najomné
vypocita pomerne.

(dalej aj ako ,Najomné®).

Najomca je povinny platit Najomne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zacat platit najomné po zapocati
vyroby najomcom vo vyrobnych objektoch, ktoré Najomca vybuduje na predmetnych
pozemkoch.

Najomné bude Néjomca uhradzat na zaklade Prenajimatelom vystavenej faktury,
ktora musi byt preukazatelne doruc¢ena Najomcovi.

Najomné sa plati za kazdy kalendarny stvrtrok platnosti tejto Zmluvy a je splatné vZdy
do 15. dnha kalendarneho mesiaca nasledujuceho po prislusnom kalendarnom
Stvrtroku, ato bezhotovostnym prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi
tejto Zmluvy, alebo na iny ucet Prenajimatela oznameny Najomcovi. Ak je Predmet
najmu uzivany len ¢ast Stvrtroka, stvrtroéné Najomné sa pomerne zniZi.

Pokial sa Najomca dostane do omeskania s platenim najomného, resp. €o ilen jeho
¢asti, ma Prenajimatel voli Najomcovi narok na zaplatenie urokov z omeskania
v zmysle platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

cL v
Prava a povinnosti Najomcu .

1.

Najomca je na zaklade tejto Zmluvy opravneny Predmet najmu uzivat len na Gcel
uvedeny v €l. V Zmluvy.

Najomca sa zavazuje, ze Predmet najmu bude uzivat v sulade so vSetkymi pravnymi
predpismi a dal§imi normami platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

Najomca tymto prehlasuje, Ze vSetky technické zariadenia, ktoré sa budu nachadzat na
Predmete najmu pocas platnosti tejto Zmluvy, vyhovuju vSetkym pravnym predpisom
a zavaznym normam platnym na uzemi Slovenskej republiky.

Vybudovanie vyrobného aredlu, spustenie samotnej prevadzky a vSetky s tym suvisiace
skutoénosti a &innosti, ako aj dalsie vSetky ¢innosti vykonavané v suvislosti s uzivanim
Predmetu najmu bude Najomca realizovat na viastné naklady. To neplati
o povinnostiach, ktoré ma mesto RoZfava v zmysle zmluvy o buducej zmluve, a ktoré su
presne S$pecifikované vzmluve o budicej zmluve. Zmluva o budicej zmluve je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy a je oznacena ako priloha ¢.4 tejto zmluvy.

Najomca prehlasuje, 2e bude Predmet najmu uzivat takym spdésobom, aby nedosio
k poruseniu ziadnej z povinnosti vyplyvajucich Najomcovi voc¢i Prenajimatelovi z tejto
Zmluvy, dalej aby nedoslo k ohrozeniu Zivota a zdravia ludi a k ohrozeniu Zivotného
prostredia, k hrozbe vzniku Skody na majetku tretich osGb.

Néajomca sa zavazuje, Ze:



10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

akakolvek éinnost v ramci uzivania Predmetu najmu v zmysle €l. V Zmluvy bude
vykonavana v stlade s Uzemnym planom mesta a izemnym planom zon, ktory
zohladfuje zamer zriadenia Priemyselnej zény Roznava v zneni ich pripadnych
neskordich zmien a doplnkov platnych v ¢ase podpisu tejto zmluvy, vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, prislusnymi aktmi (predpismi) organov Statnej
spravy a samospravy,

véetky stavby nachadzajuce sa na Predmete najmu budu riadne udrZiavané,
kontrolované a prevadzkované v sulade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi, prislu§nymi aktmi (predpismi) organov $tatnej spravy a samospravy.

Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela prenechat Predmet najmu do dalSieho uzivania, najmu, resp.
podnajmu tretej osobe, ani zriadit akékolvek pravo tretej osoby k Predmetu
najmu.

Pokial Prenajimatel bude v suvislosti s realizaciou a/alebo prevadzkovanim casti
priemyselnej zony, ktora je predmetom tejto zmluvy pozadovat od Najomcu
poskytnutie sucinnosti, zavdzuje sa Najomca poskytnut tuto sucinnost bez
zbyto&ného odkladu potom, ako bol na jej poskytnutie pisomne vyzvany.

Najomca je za ucelom uvedenym v Cl. VIII. Odst. 2, tejto zmluvy povinny
umoznit Prenajimatelovi vstup na Predmet najmu a v takomto pripade nesmie
mu v tom nijako branit’ alebo tento vstup akymkolvek spésobom zmarit.

Néajomca zodpoveda za nasledky, ak dojde vylutne z jeho strany k poruseniu
ustanoveni &l. V tejto Zmluvy a/alebo &l. VIl odst. 1. tejto Zmluvy a/alebo
ustanovenia &l. IX. bod 2 a 7 tejto Zmluvy konanim alebo opomenutim zo strany
jeho zamestnancov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca ma pravo prednostnej kupy na
odkupenie Predmetu najmu.

Najomca ma pravo na ponuku Prenajimatela uvedenu v Cl. VIII. Ods.5 reagovat
do 3. Mesiacov odo dfia obdrzania pisomnej ponuky Prenajimatela na odkupenie
predmetnych pozemkov.

Najomca sa zavézuje, Zze oploti Predmet najmu na vlastné naklady. Tento
zavézok pre najomcu nie je ¢asovo ohrani¢eny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze straZzenie Predmetu najmu a vSetkych veci
nachadzajucich sa na Predmete najmu, resp. v ramci arealu nachadzajucom sa
na Predmete najmu, zabezpeci Najomca na viastné naklady.

Najomca je povinny uzatvorit' zmluvu o poisteni pre pripad jeho zodpovednosti
za $kody na majetku, Zivote a zdravi tretich oséb, ktora vznikne v suvislosti
s jeho &innostou na/v Predmete najmu. Origindl tejto poistnej zmluvy je Najomca
povinny na vyzvu predlozit Prenajimatelovi na nahliadnutie a Prenajimatel je
opravneny si z tejto poistnej zmluvy vyhotovit képiu.

Na zmeny na Predmete najmu, ktoré priamo nesuvisia s realizaciou vystavby
vyrobného arealu ajeho prevadzkou, je Najomca povinny pozZadovat
predchadzajuci pisomny suhlas Prenajimatela.



¢ v

Povinnosti a prava prenajimatefa

1.

ClI. IX
Dalsie

1.

Prenajimatel ma pravo vstlpit na Predmet najmu za Géelom kontroly iba v pripade,
ak Prenajimatel pisomne oznami Najomcovi realizaciu uvedenej kontroly najmene;j
24 hodin vopred vykonavanim kontroly.

V pripade, ak bezprostredne hrozi akakolvek skoda na majetku, Zivote alebo zdravi,
je Prenajimatel opravneny vstupit na Predmet najmu okamzite, a to aj bez suhlasu
Najomcu.

Prenajimatel je povinny si spinit najma povinnosti vyplyvajice zo zmluvy o budtce;
zmluve v ¢lanku Il. ods.2 pism.a), pokial tato zmluva neustanovuje nieco iné. Zmluva
o buducej zmluve je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy a je oznacena ako priloha
€. 4. tejto zmluvy.

Prenajimatel ma povinnost do jedného mesiaca po ukonéeni doby resp. po ukonéeni
najmu ponuknut na predaj predmet najmu Najomcovi a to za cenu pevnu a nemennu
ato 4,5 / slovom $tyri Eura patdesiat centov za m2 pozemkov, ktoré su predmetom
najmu. V pripade ak tak neurobi je Prenajimatel povinny v pinom rozsahu znasat
skodu, ktora by tym bola Najomcovi spésobena.

Do doby uvedenej v Cl. VII, ods. 12. Tejto zmluvy nemdze Prenajimatel pontkat na
predaj pozemky, ktoré su predmetom tejto zmluvy, inak je povinny uhradit' Najomcovi
v plnom rozsahu $kodu, ktort by tymto svojim konanim spésobil Najomcovi.

Prenajimatel je povinny zabezpecit pri podpise tejto zmluvy kompletnu technicku
dokumentaciu predmetu najmu a to z hladiska: Geologickych prieskumov, vody a jej
existencie pod pozemkom, ako aj prieskum a dokladovanie, ¢i cez pozemok
a v ktorych miestach vedie elektrické vedenie, plynovod, vodovodné potrubie,
kanalizacia, telefonické vedenie alebo iné dolezité informacie, ktoré by mohli mat na
vystavbu budov, a na realizaciu podnikatelskych zamerov vplyv tak, Zze by realizacia
podnikatelského zameru bola ztaZzena a/alebo predrazend, a/alebo oddialena. Pokial
prenajimatel nezabezpeci takuto dokumentaciu a/alebo si nespini povinnosti
v zmysle tohto ¢lanku, potom v plnom rozsahu zodpoveda za 8kodu, ktora by tym
Najomcovi vznikla.

Prenajimatel sa zavazuje, Ze pocas celej doby najmu v zmysle tejto zmluvy vyska
dane z nehnutelnosti za nehnutelnosti postavené najomcom v zmysle tejto zmluvy
musi byt nizsia ako je 90% celoslovenského priemeru vypocitaného Podnikatel'skou
Alianciou Slovenska na rok 2010. VypoCet dane z nehnutelnosti vypocitany
Podnikatelskou Alianciou Slovenska na rok 2010 je prilohou tejto zmluvy a je jej
neoddelitelnou sucastou.

ustanovenia

Najomca prehlasuje 2Ze disponuje vSetkymi opravneniami, ktoré su v zmysle
pravnych predpisov a noriem potrebné v suvislosti s ¢innostou, ktort bude vykonavat
na Predmete najmu a v suvislosti s prevadzkou vyrobnych zariadeni nachadzajucich
sa vo vyrobnom areali v ramci Predmetu najmu.



CLX

Najomca prehlasuje, Ze po splneni véetkych podmienok a zavazkov prenajimatela
v zmysle tejto zmluvy a po schvaleni a udeleni Statnej pomoci v zmysle zékona
561/2007 Z.z. oinvesti¢tnej pomoci v prospech Najomcu zacne realizovat
podnikatelsky zamer podla prilohy ¢. 3. Tejto zmluvy. Prenajimatel toto prehlasenie
berie na vedomie a s tymto suhlasi.

Schvalenie a udelenie Statnej pomoci Najomcovi v zmysle zakona 561/2007 Z.z.
o investi¢nej pomoci vo vyske, ktora je uvedena vtejto zmluve je jednou zo
zakladnych podmienok realizacie podnikatelského zameru Najomcu v zmysle tejto
zmluvy ateda aj uéinnosti tejto Zmluvy - tedatato zmluva je pravne Gcinna iba
Schvalenim a udelenim Statnej pomoci Najomcovi v zmysle zakona 561/2007 Z.z.
o investiénej pomoci vo vyske, ktora je uvedena nasledovne v tejto zmluve.

Schvalenim a udelenim Statnej pomoci Najomcovi v zmysle tejto zmluvy sa poklada
také schvalenie audelenie Statnej pomoci vzmysle zakona 561/2007 Z.z.
o investiénej pomoci Najomcovi, ktorym bude Najomcovi schvalena a udelena statna
pomoc minimalne vo vyske 40% celkovej investicie Najomcu na vybudovanie
vyrobnych objektov a hal a na podnikatelsku &innost ktortl bude vykonavat' Najomca
v zmysle tejto zmluvy, pokial sa G€astnici tejto zmluvy nedohodnu pisomne inak.

Pre upresnenie v zmysle zdkona 561/2007 Z.z. o investitnej pomoci mbézZe byt tato
investiéna pomoc pre region Vychodné Slovensko schvélena az do vysky 50%
investicie pri minimalnej vyske investicie 3,32 mil. EUR v regiéne nezamestnanosti
aspon 0 50% vy$Sou nez je celoslovensky priemer.

V pripade porusenia ustanovenia ods. 2. tohto ¢lanku vyluéne z viny a zo strany
Najomcu, je Prenajimatel opravneny vypovedat tuto Zmiuvu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri zriadovani, resp. realizacii a prevadzke
Priemyselného parku Rozhava budd navzdjom za dohodnutych podmienok
spolupracovat. Obsahom spoluprace moéze byt najma, avSak nie vyhradne,
poskytovanie niektorych sluzieb, prac a dodavok zo strany Prenajimatela alebo
Najomcu potrebnych pre zriadenie a prevadzku Priemyselného parku RozZnava, ato
na zaklade osobitnej dohody.

Doba najmu, Platnost’ a u¢innost’ tejto zmluvy a skonéenie Zmluvy

1. Tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu, a to na dobu dvadsat (20) rokov.

2. Doba najmu sa zacina pocitat’' dfiom spinenia podmienok uvedenych v Cl.IX ods. 2. a 3.
Tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je opravneny uZivat bezodplatne Predmet
najmu len na Ucel dohodnuty v tejto Zmluve uz odo dia podpisu tejto zmluvy.

4. Tato Zmluva nadoblda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

5. Tato Zmluva nadobuda uéinnost' dfiom splnenia vSetkych podmienok, ktoré su uvedené
v Cl. IX. Ods.2.3.4. tejto zmluvy.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Platnost’ tejto Zmluvy sa kongi :

a)
b)

c)
d)

a)

b)
c)

uplynutim Doby najmu,

pisomnou dohodou Zmluvnych stran o ukonceni G€innosti tejto zmluvy ku dfu
uvedenému v takejto dohode.

vypovedou alebo odstupenim zo strany Najomcu

vypovedou alebo odstipenim zo strany Prenajimatefla.

Zanikom platnosti tejto Zmluvy nezanika povinnost Zmluvnych stran vysporiadat
vztahy, ktoré na zaklade tejto Zmluvy vznikli ako aj vysporiadat s tym spojené
prava, povinnosti a naroky jednotlivych tucastnikov.

Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy v pripade, ak Najomca
podstatnym spésobom porusil tito zmluvu — Za podstatné porusenie zmluvy sa
poklada v zmysle tejto zmluvy nezaplatenie najomného po dobu dihsiu ako 3
mesiace.

Najomca je opravneny odstlpit' od tejto zmluvy

a. Ak nebudu spinené vsetky podmienky uvedené v Cl. IX. Os. 2.34. tejto
zmluvy.

b. Ak si prenajimatel nesplni povinnosti uvedené v Cl. VIII. Ods. 6 tejto zmluvy.

c. Ked najomca strati schopnost podnikat, vojde do likvidacie , konkurzu,
nutenej spravy a pod.

Najomca je opravneny vypovedat' tuto zmiuvu ak:

a. Predmet najmu nie je v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie.

b. Prenajimatel si nepini povinnost' v zmysle tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny vypovedat tito Zmluvy v pripade, ak Najomca :

prenecha Predmet najmu do uzivania tretej osoby alebo zriadi pravo tretej osoby
k Pozemkom bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Najomcu,

porusi ustanovenia ¢l. V odst. 1. tejto Zmluvy,

porusi ustanovenia ¢l. VI ods. 1. Zmluvy.

Pokial bude najom z tejto zmluvy ukonéeny akymkolvek spésobom, ucastnici
tejto zmluvy su povinni po ukonéeni najmu uzavriet dohodu o spdsobe
vysporiadania vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmiuvy.

Ak je zmluvna strana opravnena vypovedat tato Zmiuvu, je povinna poskytnut
druhej zmluvnej strane primerand lehotu na napravu (odstranenie dévodov
odstupenia alebo vypovede) nie kratSiu ako 90 dni. Ak v tejto lehote neddjde
k naprave, je zmluvna strana opravnena tuto Zmluvu vypovedat, alebo od tejto
zmluvy odstupit.

Tato Zmluva konéi uplynutim vypovednej doby, ktord je 12 mesiacov a ktora
zacne plynut odo dna dorucenia pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomca po ukonéeni najmu je povinny odovzdat prenajimatelovi Predmet
najmu s prihliadnutim na celkové uzivanie predmetu najmu az po uzavreti



16.

17.

¢l X1

dohody o vysporiadani vztahov, a nahrade $kody, ktora by z dévodu vypovede,
alebo odstupenia od tejto zmluvy vznikla Najomcovi.

O odovzdani Predmetu najmu Prenajimatelovi sa vyhotovi preberaci protokol,

podpisany obidvoma Zmluvnymi stranami. Do preberacieho protokolu Zmluvné
strany spiSu popis stavu Predmetu najmu, a popis zmien a uprav, ktoré boli na
Predmetu najmu vykonané.
Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi & najomcovi bola schvalena
investi¢na pomoc alebo nie. Toto oznamenie ja povinny poslat najomca
prenajimatelovi najneskér do 31.05.2011. V pripade ak nebude najomcovi
schvalena investiéna pomoc v zmysle tejto zmluvy, tato zmluva nenadobudne
uginnost a zaroven diiom kedy najomca oznami prenajimatefovi Ze mu nebola
schvalena investicna pomoc v zmysle tejto zmluvy, straca tato zmluva aj
platnost.

Osobitna dolozka

1. V pripade, ak ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo
nevykonatelnym, nema tento fakt vplyv na zvysne ustanovenia tejto zmluvy, ktoré
zostavaju v uplnej platnosti.

2. Zmluvné strany sa budu v dobrej viere usilovat, aby uplne alebo Ciasto€ne neplatné
ustanovenie nahradili platnym, ktoré by sa svojim obsahom najviac priblizovalo
neplatnému ustanoveniu, pri¢om toto nahradenie sa vykona v stlade s ich spoloénym
umyslom, ktory je vyjadreny v tejto zmluve.

3. Vsetky ustanovenia tejto zmluvy treba vykladat' tak, aby nimi sledované hospodarske
ciele Najomcu a Prenajimatela boli a ostali v ¢o najvy8sej moznej miere Gcinné.

¢1. X

Pravni nastupcovia

Prava a povinnosti z tejto zmluvy st zavazné aj pre pravnych nastupcov Zmluvnych stran.

¢ xim

Zapis prava k Predmetu najmu

y

¢1. Xiv

Najomca bezodkladne po podpise tejto Zmluvy zabezpeti zapis svojho prava najmu
v zmysle tejto Zmluvy do katastra nehnutelnosti na zaklade ustanoveni §34 a nasl.
zakona &. 162/1995 Z.z. katastralny zakon v zneni neskorsich predpisov ako osoba s
pravom k Predmetu najmu vyplyvajucim ztejto najomnej zmiuvy. Prenajimatel
podpisom tejto Zmluvy udefuje Najomcovi suhlas na vSetky prave ukony na
dosiahnutie v predchadzajlcej vete uvedeného zapisu v katastri a zavazuje sa
poskytnut Najomcovi potrebna sucinnost.

Dorucéovanie



Gl.

Ak nie je vtejto zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, prehlasenia, upozornenia,
iadosti, vyzvy a iné Ukony, ktoré su na zaklade tejto zmluvy pozadované, alebo ktoré st
vtejto zmluve uvedené, musia mat pisomnu formu a dorutia sa za stanovenych
podmienok jednym z nasledovnych spdsobov:

a) osobne,

b) prostrednictvom postovej zasielky , (dalej len ,Posta’),

c) prostrednictvom kuriérskej sluzby,

d) faxom alebo e-mailom,

e) spbsob komunikacie uvedeny v pism. d) tohto €lanku plati iba pre bezné spdsoby
komunikacie , neplatny je véak pre pravne Ukony ako zasielanie faktur, vyziev na
uhradu, vyzvy pred odstipenim od zmluvy alebo vypovedou, samotné odstupenie
od zmluvy, alebo samotna vypoved.

Ak je pisomnost doruéena osobne, je povazovana za doruéenu a prevzatu v momente
osobného odovzdania prislusnej pisomnosti, ktoré bolo potvrdené Statutarnym
zastupcom zmluvnej strany alebo/a podpisom osoby podfa clanku XVI tejto zmluvy alebo
osoby opravnenej preberat postu za Zmluvnu stranu, ktorej bola pisomnost adresovana,
alebo v momente odmietnutia prevzatia pisomnosti tymito osobami.

Ak je pisomnost dorucena prostrednictvom Posty vo forme doporucenej zasielky s
potvrdenim doru&enia, je povazovana za doru¢enu a prevzatu uplynutim lehoty troch (3)
dni odo dia odoslania pisomnosti, a to bez ohladu na Uspes$nost dorucenia, priCom
odoslanie odosielajlica strana preukaze predioZenim podacieho listku.

Ak je pisomnost doru¢ena faxom alebo e-mailom, je povazovana za dorucenu a prevzatu
v momente, kedy Zmluvna strana, ktorej je pisomnost urfena, obdrzi uplne Citatelnu
formu pisomnosti po ukonceni prenosu, alebo ak je takyto prenos uskuto&neny v den,
ktory nie je pracovnym difiom alebo mimo pracovnych hodin, o 9:00 nasledujuceho
pracovného dia.

XV

Poverené osoby

i

¢l

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ukony tykajuce sa realizacie tejto zmluvy sU opravnené
vykonavat okrem &tatutarnych organov Zmluvnych stran aj nasledovné osoby:

Za Prenajimatela

1. prednosta mestského uradu;

za Najomcu:
- konatelia Najomcu a vSetky osoby pisomne spinomocnené konatefmi spoloc¢nosti.

Ukony, ktorych désledky sa dotykaju platnosti, u€innosti alebo obsahu tejto zmluvy, mézu
vykonavat iba Statutarne organy Zmluvnych stran.

Prava oboch zmluvnych stran vyplyvajice z tejto Zmluvy st zmluvné strany opravnené
vykonavat prostrednictvom svojich poverenych zamestnancov a/alebo v zastupeni
spinomocnencom. Spinomocnenec je povinny predloZit pisomné splnomocnenie.

Xvi

Zavereéné ustanovenia




1. Vztahy Zmluvnych stran upravené touto zmluvou ako aj vztahy vznikajlce z tejto zmluvy
sa spravuju ustanoveniami Obgianskeho zakonnika a Obchodného zakonnika ako aj
inych prislusnych pravnych predpisov.

2 Tdto zmluvu mozno menit a dopifat len pisomne, a to na zaklade dohody Zmluvnych
stran vyhotovenej vo forme datovaného a Cislovaného dodatku k tejto zmluve
podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

3. Vpripade, ak by z akéhokolvek dévodu sud pravoplatne urcil neplatnost tejto zmluvy
alebo by vznikli opravnené pochybnosti o platnosti tejto zmluvy, Prenajimatel sa
zavizuje ze na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu uzavrie s Najomcom novu zmluvu
o najme Pozemkov za rovnakych podmienok.

4. Neoddelitelnymi prilohami k tejto zmluve su:

situaéna mapa - nakres umiestnenia prenajimanych pozemkov

vypis z obchodného registra najomcu

podnikatel'sky zamer

zmluva o buddcej zmluve, medzi Gi&astnikmi tejto zmluvy zo dita 19.08.2008.
kompletna technicka dokumentacia k predmetu najmu,

dokumentacia k predmetu najmu - Geoldgia, voda, kanalizacia a ...vid ¢l.
Vlll.ods. 7. Tejto zmluvy

vypodet priemeru vydky dani z nehnutelnosti vypoCitany Podnikatelskou
Alianciou Slovenska na rok 2010.

ONbhWON =

>

5. Tato Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach. Kazda zo Zmluvnych strdn obdrZi po
dvoch vyhotoveniach.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsah poznaju, zmluve
porozumeli, a preto ju na znak bezvyhradného sdhlasu s jej obsahom vlastnorucne
podpisujd. Zmluvné strany dalej vyhlasujd, Ze tak robia dobrovolne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych podmienok.

Prenajimatef: Najomca:

M 0P Loto
V Rozhave dia . 77-O%- 072 i pr i, , 2 OF. S0

CELLTEX s.r.0.
Ing. Milan Elexa
Konatel




Prilohy:

Do AQN -

=

situaéna mapa - nakres umiestnenia prenajimanych pozemkov

vypis z obchodného registra najomcu

podnikatel'sky zamer

zmluva o buducej zmiuve,

kompletna technickd dokumentacia k predmetu najmu,

dokumentacia k predmetu najmu - Geoldgia, voda, kanalizacia a ...vid &l.
Vill.ods. 7. Tejto zmluvy.

vypodet priemeru vysky dani z nehnutelnosti vypocitany Podnikatelskou
Alianciou Slovenska na rok 2010.
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