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Návrh na uznesenie: 
 
Mestské zastupiteľstvo v Rožňave 
súhlasí so žiadosťou o Zmenu a doplnky Územného plánu 
mesta Rožňava, k investičnému zámeru: „Zóna obchodu 
a služieb s príslušnými parkovacími miestami - Šafárikova“ , 
v juhozápadnej časti mesta Rožňava s tým, aby v ďalšom stupni 
PD bolo uvažované s vybudovaním kruhového objazdu na 
Šafárikovej ulici, s možnosťou prístupu na parkovisko OD 
a k ulici Františky Andrássyovej a aby boli riešené problémy 
s parkovaním v uvedenej lokalite. 
  
U k l a d á 
1/ Zhotoviteľ Ing. arch. Steiniger vypracuje  Zmeny a doplnky 
ÚPN mesta Rožňava (ďalej len ZaD ÚPN) graficky na 
priesvitku a textove ako samostatnú prílohu schválenej ÚPD. 
Vyrieši problémy s parkovaním v uvedenej lokalite a napojenie 
uvedeného investičného zámeru na cestu č. II/526. 
2/ Obstarávateľ v súčinnosti s mestom zverejní - oznámenia 
o začatí  obstarávania ZaD ÚPN  na úradnej tabuli MsÚ 
Rožňava, na webovej stránke mesta, doručí KSK, KSÚ, 
dotknutým orgánom ŠS a dotknutým právnickým osobám 
- oznámenie o strategickom dokumente v zmysle zák. č. 
24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na ŽP predloží OÚŽP 
Rožňava. 
3/ Verejne prerokovať ZaD k ÚPN, vyhodnotiť pripomienky 
k ZaD ÚPN, pripraviť podklady na schválenie. 
4/ ZaD záväznej časti ÚPN mesta Rožňava schváli MZ v 
Rožňave. 
5/ Zverejniť záväznú časť ZaD ÚPN všeobecne záväzným 
nariadení (VZN) a doručiť dotknutým orgánom štátnej správy. 
 
Z: prednosta MsÚ 
 
 



Dôvodová správa  
 
 
Prerokovanie žiadosti o Zmenu a doplnky Územného plánu mesta Rožňava, k investičnému 
zámeru: „Zóna obchodu a služieb s príslušnými parkovacími miestami - Šafárikova“, 
v bývalom areáli geologického prieskumu, v juhozápadnej časti mesta Rožňava, okrsok č. 4. 
 
O uvedenú zmenu a doplnky Územného plánu mesta Rožňava požiadali Ing. Peter Čorej, 
Marikovského č. 53, Rožňava a Ing. Ján Baláž, Edelényska 28, Rožňava. 
  
Ich investičným zámerom je výstavba veľkoplošného objektu obchodu a služieb s 
parkovacími miestami na Šafárikovej ulici v Rožňave, v bývalom areáli geologického 
prieskumu, v juhozápadnej časti mesta.   
 
Základné parametre: pôvodnú informáciu, že v supermarkete bude 60 až 70 % tvoriť 
potravinársky sortiment, bol v rámci prezentácie zmenený na 80 % potravinárskeho tovaru, 
čím dôjde k lepšiemu zásobovaniu potravinami v južnej časti obytného súboru Vargové pole, 
IBV za tehelňou, IBV Biela oáza, kasárne a bytové domy kasární a čiastkovému odľahčeniu 
dopravy v centre mesta nakupujúcimi z okolitých obcí. Zvyšok sortimentu v OD bude tvoriť 
tovar pre domácnosť, drogérie, elektronika a služby. Zhotoviteľ ZaD ÚPN predpokladá, že 
podklady predložené na schválenie v MZ budú v 6/2011.  
Predmetnú stavbu s nákladmi cca 5 mil. € chcú investori zahájiť v jarných mesiacoch 2012 
a ukončiť do konca roka 2012. 
Všetky uvedené termíny sú podmienené posudzovaním vplyvu stavby na životné prostredie.    

 
Navrhovaná Zmena a doplnky Územného plánu mesta Rožňava, v juhozápadnej časti mesta 
súvisí s časťou plochy miestneho priemyslu s funkčným využitím pre výrobu, sklady 
a technickú vybavenosť, ktorá by sa mala zmeniť na zmiešané územie určené na občiansku 
vybavenosť. 
 
Mestské zastupiteľstvo v Rožňave uznesením č. 221/2010 zo dňa 05.10.2010 vzalo 
informáciu o požadovanej zmene ÚPN mesta k predmetnému investičnému zámeru na 
vedomie a v bode 2. uložilo ich prerokovanie až po uzatvorení zmluvy, ktorou sa 
navrhovatelia zaviažu, že uhradia všetky náklady súvisiace so zmenami ÚPN mesta. 
 
Navrhovatelia Ing. Peter Čorej a Ing. Ján Baláž uzatvorili s Mestom Rožňava zmluvu 
o budúcej zmluve o úhrade nákladov spojených so zmenami územnoplánovacej dokumentácie 
mesta Rožňava, ktorá bola schválená uznesením Mestského zastupiteľstva v Rožňave č. 
275/2010 dňa 09.11.2010. Týmto unesením bolo zároveň uložené zahájiť proces verejného 
obstarávania na spracovateľa zmien a doplnkov územnoplánovacej dokumentácie.  
 
Mesto Rožňava ako verejný obstarávateľ vybral spracovateľa zmien a doplnkov územného 
plánu mesta podľa § 102 v rámci prieskumu trhu podľa zákona č. 25/2006 Z. z. o verejnom 
obstarávaní a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších zmien a doplnkov.  
 
Medzi objednávateľom Mestom Rožňava a zhotoviteľom Ing. arch. Petrom Steinigerom bola 
dňa 1.2.2011 podpísaná zmluva o dielo č. 2011/0101, ktorou sa zhotoviteľ zaväzuje, že 
vypracuje a dodá územnoplánovaciu dokumentáciu - Zmeny a doplnky Územného plánu  
mesta Rožňava – „Zóna obchodu a služieb s príslušnými parkovacími miestami - Šafárikova“ 
v termíne do 31.08.2011. 
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Obstarávanie územnoplánovacích podkladov (ÚPP) a územnoplánovacej dokumentácie 
(ÚPD) vykoná podľa mandátnej zmluvy Ing. Arch. Ľubomír Polák, odborne spôsobilá osoba 
na obstarávanie ÚPP a ÚPD. 
 
V rámci prípravy zmien a doplnkov územného plánu mesta zhotoviteľ Ing. arch. Steiniger 
spracuje zmeny a doplnky na priesvitky. Riešené budú aj čiastkové problémy s parkovaním 
v uvedenej lokalite a s napojením navrhovaného investičného zámeru na cestu II. triedy č. 
II/526.  

 
Oznámenie o začatí prerokovania ZaD ÚPN mesta bude verejnosti oznámené verejnou 
vyhláškou zverejnené na úradnej tabuli MsÚ Rožňava a na webovej stránke mesta s určením 
lehoty, počas ktorej môžu občania písomne zaslať pripomienky k navrhovaným zmenám (do 
30 dní odo dňa zverejnenia oznámenia). Návrh na ZaD ÚPN mesta bude vystavený počas 
celej doby prerokovania. 

 
Oznámenie sa doručí Úradu Košického samosprávneho kraja, Krajskému stavebnému úradu 
v Košiciach, všetkým dotknutým orgánom, právnickým osobám, ktorými sú predovšetkým 
správcovia sietí technickej infraštruktúry, s ktorými sa ZaD k ÚPN mesta prerokujú. 

 
V návrhu ZaD ÚPN mesta musia byť spracované zásady a regulatívy priestorového 
usporiadania a nového funkčného využívania predmetného územia, usporiadanie verejného 
dopravného a technického vybavenia, vykonanie asanácie, starostlivosť o životné prostredie 
a plochy zelene (§ 13 ods. 3 písm. b) stavebného zákona). 

 
Strategický dokument pre navrhované „Zmeny a doplnky územného plánu mesta Rožňava“ 
podlieha posudzovaniu vplyvov na životné prostredie podľa zákona NR SR č. 24/2006 Z. z. 
o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov, 
o čom rozhodne Obvodný úrad životného prostredia Rožňava ako príslušný orgán štátnej 
správy na úseku posudzovania vplyvov na životné prostredie. 
  
Pred predložením návrhu zmien a doplnkov záväznej časti Územného plánu mesta Rožňava 
na jej schválenie Mestskému zastupiteľstvu v Rožňave, musí byť návrh zmien a doplnkov 
preskúmaný podľa § 25 ods. 1 stavebného zákona a odsúhlasený Krajským stavebným 
úradom v Košiciach. 
 
Na riadne zasadnutie Komisie výstavby, územného plánovania, životného prostredia 
a miestnych komunikácii pri MZ v Rožňave dňa 09.02.2011 boli oficiálne pozvaní 
zástupcovia predmetného investičného zámeru k jeho prezentácii. K navrhovanému 
investičnému zámeru boli zo strany členov komisie výstavby, ÚP, ŽP a MK predložené 
nasledovné požiadavky:  
1. V ďalšom stupni PD bude uvažované s vybudovaním kruhového objazdu na Šafárikovej 
ulici, s možnosťou prístupu na parkovisko OD a k ulici Františky Andrássyovej. 
2. Na parkovisku OD vymedziť parkovacie plochy aj pre mesto. 
 
Komisia výstavby, územného plánovania, životného prostredia a miestnych komunikácii pri 
MZ v Rožňave odporúča MZ v Rožňave súhlasiť so žiadosťou o Zmenu a doplnky Územného 
plánu mesta Rožňava, k investičnému zámeru: „Zóna obchodu a služieb s príslušnými 
parkovacími miestami - Šafárikova“, v juhozápadnej časti mesta Rožňava s tým, aby  
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v ďalšom stupni PD bolo uvažované s vybudovaním kruhového objazdu na Šafárikovej ulici, 
s možnosťou prístupu na parkovisko OD a k ulici Františky Andrássyovej. 
Navrhuje, aby na parkovisku OD boli vymedzené parkovacie plochy aj pre mesto. 
 
 
Vypracovala:  Ing. Mária Dovalová 
V Rožňave, dňa 10.02.2011 
 
 
Návrh na uznesenie pre Mestské zastupiteľstvo v Rožňave: 
 
Komisia výstavby, územného plánovania, životného prostredia a miestnych komunikácii pri 
MZ v Rožňave odporúča MZ v Rožňave súhlasiť so žiadosťou o Zmenu a doplnky Územného 
plánu mesta Rožňava, k investičnému zámeru: „Zóna obchodu a služieb s príslušnými 
parkovacími miestami - Šafárikova“, v juhozápadnej časti mesta Rožňava s tým, aby 
v ďalšom stupni PD bolo uvažované s vybudovaním kruhového objazdu na Šafárikovej ulici, 
s možnosťou prístupu na parkovisko OD a k ulici Františky Andrássyovej a aby boli riešené 
problémy s parkovaním v uvedenej lokalite. 
 
U k l a d á 
 
1/ Zhotoviteľ Ing. arch. Steiniger vypracuje  Zmeny a doplnky ÚPN mesta Rožňava (ďalej len 
ZaD ÚPN) graficky na priesvitku a textove ako samostatnú prílohu schválenej ÚPD. Vyrieši 
problémy s parkovaním v uvedenej lokalite a napojenie uvedeného investičného zámeru na 
cestu č. II/526. 
2/ Obstarávateľ v súčinnosti s mestom zverejní - oznámenia o začatí  obstarávania ZaD ÚPN  
na úradnej tabuli MsÚ Rožňava, na webovej stránke mesta, doručí KSK, KSÚ, dotknutým 
orgánom ŠS a dotknutým právnickým osobám 
- oznámenie o strategickom dokumente v zmysle zák. č. 24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov 
na ŽP predloží OÚŽP Rožňava. 
3/ Verejne prerokovať ZaD k ÚPN, vyhodnotiť pripomienky k ZaD ÚPN, pripraviť podklady 
na schválenie. 
4/ ZaD záväznej časti ÚPN mesta Rožňava schváli MZ v Rožňave. 
5/ Zverejniť záväznú časť ZaD ÚPN všeobecne záväzným nariadení (VZN) a doručiť 
dotknutým orgánom štátnej správy. 
 
Z: prednosta MsÚ 

 
 
 


