MESTO ROZNAVA

Nazov spravy:

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznave dna 25.04.2019

K bodu rokovania ¢&islo:

Obchodna verejna sutai na prendajom nebytovych priestorov -

,Restauracia Tri ruze”

Predklada:
JUDr. Erika Mihalikova
prednostka MsU

Prerokované :

V komisii vystavby, iuzemného
planovania, Zivotného prostredia

a mestskych komunikacii

dha 10.04.2019

V komisii finan¢nej, podnikatelskej
a spravy mestského majetku

dha 11.04.2019

Vypracoval :
JUDr. Andrea Kalinova

Material obsahuje:
Dovodovl spravu

Podmienky obchodnej verejnej sutaze

Navrh zmluvy o ndjme nebytovych
priestorov

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo
v Rozhave

schvaluje

1.1

podmienky obchodnej verejnej sutaze na
prendjom nehnutelnosti - nebytovych priestorov
~Restauracia Tri ruze" nachadzajlcich sa v budove
na Namesti banikov ¢. 32 v RoZnave, zapisanej na
LV ¢. 3001 - Radnica, sup. ¢. 16, postavena na
pozemku parc. ¢. KN C 45/5, s najnizSim podanim
18.000,- €/ rok,

1.2

v pripade nelspes$nej obchodnej verejnej sutaze
jej zopakovanie s rovnakymi podmienkami,

1.3

predizenie  platnosti ndjomnej zmluvy so
spolo¢nostou AGREX s.r.0. do 22.09.2019

uklada
vyhlasit obchodnl verejnu sitaz

Z: prednostka MsU
T: od 09.09.2019



DOVODOVA SPRAVA
k materialu

Obchodna verejna sutaz na prenajom nebytovych priestorov -
,Restauracia Tri ruze”

Legislativne vychodiska: 8 9a ods. 1 pism. a) z&k.138/1991 Zb., § 281 a nasl. Obchodného
zakonnika, Zasady hospodéarenia s majetkom mesta

Prijaté uznesenia MZ a ich

realizacia:

Hospodarsky a finartny Zavisi od vysledku obchodnej verejnejaie
dopad na rozpd@et mesta:

Naroky na pracovné Bez naroku na pracovné miesta

miesta:

Sulad navrhu na uznesenie| Navrh na uznesenie je/nie je v sulasf® 9a ods. 1 pism. a) zak.
s pravnymi predpismi SR: | 138/1991 Zb., § 281 a nasl. z&k513/1991 Zb., Zasady
hospodérenia s majetkom mesta

Dna 22.08.2014 bola uzatvorena Zmluva o najme nelgtoypriestorov na prenajom
.ReStauracie Tri ruze* so spa@ioog’ou AGREX s.r.o. na dobu 5 rokov, na zaklade vyhiégse
obchodnej verejnej saze. Vyska réeného najomného je 11.130,- €.

Ide o nebytové priestory ,ReStauracia Tri ruze‘orkt sa nachadzaju v budove na
Namesti baniko¥¢. 32 v RoAave, zapisanej na L¥. 3001 — Radnica, sup. 16, postavena
na pozemku par¢. KN C 45/5.

Nakda’ko 22.8.2019 ko¥ platnos najomnej zmluvy, predkladdme MZ navrh na
schvalenie podmienok OVS na prenajom tychto nelygioypriestorov.

OVS navrhujeme vyhlasiod 09.09.2019 a zarokenavrhujeme prddit zmluvu so
spolanog’ou AGREX s.r.0. do 22.09.2019 z dévodu, abygsodni mesta Rdava, ktoré sa
budu kond v dioch 12.-14.09.2019, neboli priestory reStauraciearané. Mame za to, ze ak
by sa stiaz vyhlasila skor, novy najomca by nestihol spystevadzku reStauracie do terminu
dni mesta.

Dalsim dévodom na posunutie terminu vyhlaseniazsi je aj skutnog’, 7e péas
prevadzkovania reStauracie je problematické uskitabhliadku nebytovych priestorov tak,
aby zaujemcovia mali predstavu ako priestory vygeraez zariadenia. Kritériom na
vyhodnotenie ponuk v sazi je aj navrh vizualizacie interiéru reStauradeaepreto by
zaujemcovia mali nmta moznos obhliadky priestorov v takom stave, v akom sa reél
prenajimaju,co je mozné az po ukoéani najomnej zmluvy so spa@ieog’ou AGREX s.r.o.
a vypratani priestorov.



Komisia:

Termin
zasadnutia;

Uznesenie;:

Vystavby, izemného planovania,
Zivotného prostredia a mestskych
komunikacii:

10.04.2019

Komisia odporda:

mestu RoZva vyiar z predmetu nam
cag’ plochy verejného priestransty
svymerou 32 m2 na zriadenie lety
zahradky

a
nej

Finartnd, podnikatkska a spravy
mestského majetku:

11.04.2019

Financnd  komisia po  prerokovar
predloZzeného materidlu odpaeid MZ
schvalr:

11 podmienky obchodnej verejr
slraze na prendgjom nehnuitosti —
nebytovych priestorov ,ReStauracia T
ruze* nachadzajucich sa v budove
Namesti banikov ¢. 32 v Roiave,
zapisanej na L\¢. 3001 — Radnica sug.
16, postavena na pozemku pa#’c.KN C
45/5 a nehnutiosti — pozemok zapisa
na LV ¢. 3001 parc.c. KN C 2224/3 g
celkovou vymerou 1671 m?, z ktoré
predmetom najmu jéas’ s vymerou 32 m?
bez prenajmu pozemku na terasu.

1.2. Do zmluvy zakowi vybavenie
reStauracie zariadenim V primerang
Style k historickej budove.

1.3. Pre zasadnutie MZ priprav
kritéria pre hodnotenie obchodnej verejr
slraZe tak, aby okrem ceny sa hodnotilg
zariadenie reStauracie.

1.4. Vpripade nelspeSnej obchod
verejnej sdaze  jej zopakovani
s rovnhakymi podmienkami

=\

e

=

na

m

ej
a

nej
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MESTO ROZNAVA
so sidlom Mestsky Urad, Saféarikova 29, 048 01 Rixdva
tymto vyhlasuje

OBCHODNU VEREJNU SGAZ

v sulade s ustanovenim 8 9a ods. 1 pism. a) z&kah38/1991 Zb. o majetku obci a § 281

Obchodného zakonnika, v sulade s uznesenim Mestskalstupitéstva v Ro#ave ¢.
....... /2019 zo®h .............

na najom nehnufeosti — nebytovych priestorov ,ReStauracia Tri fue vlastnictve mesta
Roziava v katastralnom Uzemi R@va:

= nebytové priestory nachadzajuce sa vbudove na Nasté banikov ¢ 32
v Roziave, zapisanej na L\W&. 3001 — Radnica, sup. 16, postavena na pozemku
parc. ¢. KN C 45/5,

Popis nehnut@nosti:

Nebytové priestory ,ReStauracia Tri ruze" sa nachfid v budove na Namesti banikav32
v Roxave. Nebytovy priestor pozostava z tychto priestoro
- jedale,

- komunika&ny priestor,

- kuchyna,

- sklady potravin,

- sklady DKP a skladyistiacich prostriedkov,

- Satne pre muZov a zeny,

- WC pre muzov a zZeny,

- kancelaria,

- vinarae,

- salonik,

o celkovej vymere 558,38 m2 (i graficka priloha).

S&ag’'ou prenajimanych priestorov ¢asti suterénu je aj interiérové vybavenie, ktoré
pozostava z 58 ks jedalenskych stek, 8 ks jedalenskych stolov (70x120), 5 ks
jedalenskych stolov (70x70) a 1 ks atypického stoéa8 osdb.

Uéel nadjmu:
- prevadzkovanie reStadraych a kaviarenskych sluzieb.

Doba najmu:
- doba u¢itd do 30.09.2024

Podmienky najmu:
- prizemie prenajimanych priestorov — t.J. priestoggtauracie a salonik, musiatby
zariadené v Style primeranom k historickej budditera bola postavena v roku 1720;
vylacené je v tejt@asti prevadzkouwajedalai typu zavodného stravovania,




v priestoroch p&as doby najmu nie je mozné umiesthiacie a vyherné automaty,

v pripade podujati organizovanych mestom iRRwa poskytové sluzby s 10% Lavou
z cennikovej ceny platnej v ,ReStaurécii Tri ruzeg zaklade objednavky d@enej
poverenym zamestnancom mesta

sluzby spojené s poskytovanim ngjmu (elektrickargiag vodné, sttné) sa budu
uhradzd na zéklade zmluvného tahu medzi najomcom a dodavaim sluzby.

Podmienky sitaze:

1.

Vyber ndjomcu sa vykona pbal ponuknutej vysky najomného a padprediozeného
navrhu zariadenia interiéru reStauracielipodasledovnych kritérii:

K1: cena - vaha kritéria 80%

K2: navrh interiérového zariadenia - vaha krit@do.

Vyhodnocovanie kritérii:

vySka najomného ponuknuta uchatira

minimalna vyska najomneho

pridelené poradie navrhu (najviac boda majvhodnejSi navrh)
K2 = x 20
celkovy poet uchadzéov

Vysledné poradie uchad&av sa uti ako siet bodov dosiahnutych za K1 a K2.

Ucastnikmi mdzu by pravnické osoby a fyzické osoby starsie ako 1®vokpdsobilé na
pravne ukony. SiaZe sa nesmu gastni’ osoby, ktoré sa priamo podi&u na priprave
vyhlasenia sthze, ¢lenovia stiaznej komisie, prizvané osoby aim blizke osoby.
Ucastnici musia nta splnené vsetky davé ainé povinnosti Wb mestu Ro#ava,
organizacidm v zridovatd'skej pdsobnosti mesta a obchodnym sgmbgtiam, ktorych
jedinym spolénikom a zakladatem je mesto.

Slraze sa mobzu zastnt tuzemské aj zahramé osoby, ktoré v pripade vyuZitia
predmetu staZze na podnikafeké &ely, maju opravnenie vykonavaamys$anucinnos’.

Minimalna vySka réoného najomného j£8.000,- €.

Ugastnici sfiaze st povinni zapldtzabezpeku vo vyske 50 % minimalnej vyskynmého
najomného, t.j. 9.000,- € nadt mesta Rafavac. SK40 0200 0000 0000 2722 8582,
vedeny vo VUB a.s., variabilny symbol 212 002 taky bola pripisana nasét mesta
najneskor v posledny deredkladania si@aznych navrhov.

Navrh do staze predkladd dastnik do podafee Mestského Gradu v Ridve
v zape€atenej obalke svyzvou ,neotvéfa na ktorej je uvedené meno/nazov



a adresa/sidlo dastnika a ozrignie ,Obchodna verejna &% na najom nebytovych
priestorov ReStauracie Tri ruze - neotvara

7. Jeden tastnik m6ze predloZien jeden stazny névrh.

8. V obéalke @astnik predloZi:
» doklad o zaplateni zabezpeky,
* jednoznénu identifikaciu @astnika s uvedenim telefonického a/alebo emailového
kontaktu,

* ponuku r@ného njomného,

* vizualny navrh zariadenia interiéru reStauraciealarska na prizemi budovy s
popisom zariadenia a Stylu,

* vyplneny a podpisany navrh najomnej zmluvy.

9. Obalka musi byodovzdana do poddiee Mestského Uradu v Riggve tak, aby jej prijatie
mohlo by zaevidované najneskofd ............. do 11.30 hod.

10.Navrh dorgeny po stanovenom termine, resp. navrh, v ktorobude splnena niektora
zo stanovenych podmienoktsize, nebude do &@ze zaradeny. Zo &aze bude vyradeny
aj uchadza ktory ma nesplatené zavéazky ¢vomestu Ro#ava, organizaciam
v zriadovatd'skej pbsobnosti mesta aobchodnym spadstiam, ktorych jedinym
spolanikom a zakladat®m je mesto.

11.0bhliadka nebytovych priestorov sa uskuiopo dohode zaujemcov na odbore pravnom
a spravy majetku Mestského Uradu v Raie, telkk. 058/77 73 243, 058/77 73 246,
058/77 73 287.

12.Srazné navrhy budd vyhodnotené komisiou menovanomgtorom mesta ith
.................. 0 14.00 hod. na Mestskom UradRoiave. Vyhodnotenie saze je verejné
a moOZe sa ho zastnt’ okrem @astnikov stiaze aj verejnas

13.Vyhlasovaté sitaze bude pisomne informavaSetkych dastnikov stiaZze o vysledku
siaze v lehote do 7 dni po overeni z4pisnice z vybtedria sfiaZze primatorom mesta.

14.Ucastnik stfiaze, ktorého navrh bude vybrany, zaplati prvé naganizené o zaplateni
zabezpeku a zvySené o naklady vynaloZzené na vyldésbchodnej verejnej saze.

15.Ucastnici nemajl narok na nahradu nakladov spojesy@hs’ou na obchodnej verejnej
sirazi.

16.NeuspesSnym dastnikom staze sa vrati zabezpeka do 5 dni od oznamenia \kgsled
siraze.

17.Vyhlasovaté sitfaze si vyhradzuje pravo odmiethuSetky navrhy a ukamt sitaz ako
netspesnu, alebo pi&i lehotu na vyhlasenie vysledku obchodnej verejataze.



18.Swraz z&ina prvym @om jej zverejnenia na uradnej tabuli Mestského uinadRoziave
a na webovom sidle mesta.

V Roziave dia ..............

Michal Domik
primator mesta



PRILOHA:
- prizemie

12

03

- - prenajimané priestory

LEGENDA MIESTNOSTI:

01 - CHODBA

02 - JEDALEN

03 - SKLADY

04 - SOCIALNE MIESTNOSTI

05 - SCHODISKOVY PRIESTOR
06 - KANCELARIE

07 - KUCHYNA

08 - MRAZIACE BOXY

09 - SATNE

10 - VYTAHY

11 - PODSCHODISKOVE PRIESTORY



PRILOHA:

- suterén

- LEGENDA MIESTNOSTI:
- prenajimané priestory

01 - CHODBA

02 - JEDALEN
03 - SKLADY
04 - SCHODISKC

05 - VYTAH



Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena pdih 8663 a nasl. @mnskeho zakonnika a zak.116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov

Cl. |
Zmluvné strany

Prenajimate Mesto Ro#ava, zastupené Michalom Domikom, primatorom mesta
Sidlo: Safarikova 29, 048 01 Ra@va
ICO: 00 328 758
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK40 0200 0000 0000 2722 8582
(dalej len ,prenajimatg)

AN F= L0 o7

(dalej len ,ndjomca”)

tymto uzatvaraju pdé 8 663 a nasl. @mnskeho zakonnika a zakowka 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov tato Zmlomnajme nebytovych priestorov na
z&klade Uznesenia Mestského zastlipttea v Ro#aveg. ...../2019 zo #a .............

ClL 1l
Predmet a (éel najmu

1. Prenajimatk je vylutnym vlastnikom nebytovych priestorov — ,ReStauratiaruze”
nachadzajucich sa v budove na Namesti bant®2 v Rodave, zapisanej na LV.
3001 — Radnica, sup. 16, postavena na pozemku p&rd<N C 45/5.

2. Prenajimany nebytovy priestor pozostava z naslegibvpriestorov:
jedalei, komunik&ny priestor, salonik, kucthiya, sklady potravin, sklady DKP a sklady
Cistiacich prostriedkov, Satne pre muzZov aZeny, \W@ muZov a Zeny, vinate
kancelaria.

3. Nebytové priestory sa prenajimaju bez vybaveniehe gastro technikou. Sig’ou
prenajimanych priestorovdasti suterénu je interierové vybavenie, ktoré pt#@sz 58
ks jedalenskych stdliek, 8 ks jedalenskych stolov (70x120), 5 ks jedsksgch stolov
(70x70) a 1 ks atypického stola pre 8 oséb.

4. Prenajimatk na zaklade tejto zmluvy dava nebytovy priestor§f@aeracia Tri ruze* so
vSetkymi sdag’ami a prisluSenstvom do najmu najomcovi zalom prevadzkovania
reStauranych a kaviarenskych sluzieb.



=

Najomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s technickyavosh prenajimanych nehniitesti
a prislusenstva a Ze predmet zmluvy moze shdihodnutému delu najmu.

Cl. 1
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobwith do 30.09.2024.
Najomca zane uzivd predmet najmu itbm odovzdania a prevzatia predmetu zmluvy
obidvomi stranami, o odovzdani ktorého bude vyprang protokol.

Cl. Iv
VysSka najomného, splatnog a spésob platenia

Najomné za uzivanie predmetu zmluvy je stanovenéygke ................ € (slovom:

Najomné zaplati ndjomca prenajimiata na jeho Get v Stverocnych splatkach vo vyske
................ €. Ngjomné za prislusny stek je splatné vopred vzdy k poslednémiud
mesiaca predchadzajuceho steka a to na z&klade faktury vystavenej prenajitioate
ktora bude najomcovi do¥ana do 20. ith prislusného mesiaca.

V pripade, ak sa najomny tah ukori v priebehu Stdiroka, za ktory uz bolo zaplatené
najomné, bude toto najomné za dobuigsoktorej uz ndjom netrval, vratené najomcovi.
Najomné vrati prenajimaltes lehote 30 dni od uké@enia najmu.

V pripade omeSkania s platenim ngjomnéhol'aojto zmluvy je najomca povinny
zaplatt’ prenajimatbovi Urok z omeSkania teny poda Nariadenia viady. 87/1995,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanoveniai@bhskeho zakonnika.

Cl.V
Uhrada sluzieb spojenych s najmom

Sluzby spojené s poskytovanim najmu (elektrickargiag vodné a stmé) sa najomca
zavazuje uhrddrasam na zaklade zmluvnéhotahu s dodavaleni tychto sluzieb.

Najomca bude platby uhradzariamo dodavat®m sluzieb.

Za elom zabezpgenia spésobu Uhrady p@dbodu 1 toht@lanku sa zmluvné strany
zavazuju vykongé u prislusnych dodavdiev prehlasenie odberdite tak, aby nim bol

priamo najomca.

Cl. VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny uzitvgredmet najmu len na dohodnut§elia nie je opravneny
ho d’alej prenaja.

Najomca je povinny starasa o prenajaty predmet zmluvy so vSetkou stavostibu
riadneho hospodara a vykonévea vlastné naklady drobné opravy a obvyklé udegs



8.

9.

prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym udfmapredmetu najmu najomcom.
Zarover je povinny bez zbyimého odkladu oznamiprenajimatBovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonaa umozni mu ich vykonanie.

Najomca je povinny bez zbytoého odkladu oznamprenajimatbovi akikd'vek Skodu,
Ktora vznikne na predmete ndjmu a v pripade hrozbyku Skody tejto zabrani Pri
nesplneni tejto povinnosti zodpoveda najomca zdgkktora tym vznikne.

. Najomca nie je opravneny vykahakékdvek stavebné lpravy, rekonStenlé préace,

resp. modernizaciu predmetu najmu bez predchaddajicpisomného suhlasu
prenajimatéa. Kazda stavebna Uprava, rekonstnék prace ainé zhodnotenie majetku
prenajimatéa bude predmetom osobitnej pisomnej dohody zmidvrsgan, v ktorej si
zmluvné strany upravia podmienky, za ktorych buatinptlivé prace zrealizované.
Prenajimatkje povinny zabez@#’ poistenie majetku proti Zivelnej udalosti.
Prenajimatk si vyhradzuje pravo vstupu do priestorov, ktorépsédmetom najmu za
Gcelom vykonania kontroly dodrziavania podmienok aegmluvy, za pritomnosti
najomcu alebo nim povereného zastupcu.

Najomca je povinny vV prenajatych priestoroch naswia naklady zabez{ié
dodrziavanie predpisov bezpmsti a ochrany zdravia pri praci a ochrany predami.
Najomca sa zavazuje odstrdma vlastné naklady vSetky Skody a vady, ktoréase
najmu vzniknu uzivanim nebytovych priestorov.

Najomca sa zavazuje zariédiinteriér reStaurdcie asalénika v Style primeranom
k historickej budove radnice.

10.N4jomca sa zavazuje, Ze @ doby najmu neumiestni v objekte hracie avyherné

automaty.

11.N4jomca sa zavazuje, Ze v pripade, ak si prenainfdsomne objednd poskytnutie

1.

sluzieb na podujatia organizované mestomifawd, poskytne tieto sluzby stexou 10%
z cennikovej ceny platnej v ,ReStauracii Tri rubet'kazdé takéto podujatie.

Cl. VI
Skon¢enie najmu

Najomny vz'ah poda tejto zmluvy zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypovelou zo strany prenajimadte
ba) z dévodov pd 89 ods. 2 pism. a) az g) zakéna16/1990 Zb.,
bb) ak prenajimatenevyhnutne potrebuje nehnthes’ na plnenie uloh v ramci
predmetwinnosti alebo v savislosti s nim,
bc) ak déjde k prevodu vlastnictva,

c) vypovelou zo strany najomcu z dévodu, Ze predmet najmu j@iev stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie,

d) odstupenim od zmluvy:
da) zo strany prenajimdte alebo najomcu za podmienok uvedenych v § 679
Olxianskeho zakonnika,
db) zo strany prenajimdi ak najomca nesplni podmienky dojednarié VI
bod 1 a 4 tejto zmluvy,

e) uplynutim dohodnutej doby najmu.



2. Vypovedna lehota je trojmesaa a zaina plynd prvym diom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola pisomna vypdvdorwena druhej zmluvnej strane.

3. Odstupenie od zmluvy musibdoruené druhej strane v pisomnej podobe a jatiaky
nastavaju tlom dorwenia, ak v odstupeni nie je uvedené inak.

4. Ngjomca je povinny pisomne vyzvaprenajimatta na odovzdanie a prevzatie
nehnuténosti tak, aby tieto boli odovzdané prenajirfiate najneskor v prvy pracovny
den po skoweni najmu. O odovzdani a prevzati predmetu najpisuszmluvné strany
z&pisnicu, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca

5. Po skoreni ngjmu odovzda najomca prenajiniate predmet zmluvy v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL Vil
Zavereéné ustanovenia

1. Akékoal'vek zmeny tykajluce sa tejto zmluvy mozu’ lyykonané iba po vzajomnej dohode
zmluvnych stran formou pisomnych dodatkov.

2. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch s plataosoriginalu, z ktorych ngjomca
dostane jede rovnopis a prenajiniiatea rovnopisy.

3. Tato zmluva nadobuda platnosiiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a innog diiom nasledujucom po dni jej zverejnenia na weboviute prenajimaté.

4. K uzatvoreniu tejto zmluvy dalo suhlas Mestské waistl’'stvo v RoAave uznesenim.
....... /2019 zota ...............

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva obsahtheskut@nu, vaznu a slobodnu ¥,
Ze nebola uzatvorend v tiesni ani za inak nevyhdampdmienok, Ze si zmluvu gieali,
jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej aygh podpisali.

V Rozaave dia V Ro#kave dia
Najomca: Prenajimdte
Michal Domik

primator mesta



