MESTO ROZNAVA

Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Roznave dna 25. 4. 2019

K bodu rokovania ¢&islo:

Nazov spravy:

Predizenie platnosti zmluvy so spoloé¢nostou ENVILAW, s. r. o.

Predkla.dé: R Navrh na uznesenie:
JUDr. Erika Mihalikova Mestské zastupitelstvo
prednostka MsU v Roznhave
Prerokované :

schvaluje

predizenie platnosti ,Najomnej zmluvy a zmluvy
Vypracoval: o poskytovani sluzieb" uzavretej so spolo¢nostou
Mgr. Juraj Halyak ENVILAW, s. r. 0. dha 23. 4. 2014 do 31. 12.
2019, s najomnym za uzivanie nebytovych
priestorov s vymerou 53,57 m? vo vyske 306,60
eur mesacne,
Material obsahuje:
Dovodovu spravu
Najomnd zmluvu a zmluvu o poskytovani uklad3a
sluZieb
uzatvorit dodatok k zmluve

Z: prednostka MsU
T: do 15. 5. 2019



DOVODOVA SPRAVA

k materialu: PrediZenie platnosti zmluvy so spoknost’ou
ENVILAW, s. r. 0.

Legislativne vychodiska: | 8 9a ods. 9 zakona 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov

Prijaté uznesenia MZ
a ich realizacia:

Hospodarsky a finartny | Oproti povodnej zmluve nezmeneny.
dopad na rozpdet

mesta:

Naroky na pracovné Bez naroku na pracovné miesta.

miesta:

Sulad navrhu na Navrh na uznesenie je — nie je v stlade so zakandrdg/1991
uznesenie s pravnymi Zb.

predpismi SR:

Na zaklade vysledkov obchodnej verejnefasie bola da 23. 4. 2014 uzavreta
.Nagomna zmluva a zmluva o poskytovani sluzieb" smwlainog'ou ENVILAW s. r. o.
Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov istického informaného centra,
nachadzajucich sa na prizemi budovy Radnice, s ioim&3,57m2 stym, Ze najomca
poskytuje sluzby pre turistov uvedené v tejto zreluZmluva je uzavreta na dobuciii
do 2. 6. 2019.

Najomné je stanovené vo vySkeb01,- eur/rok za poskytovanie sluzieb plati mesto
najomcovi sum1 899,- eur/rok.

Komisia kultary, cestovného ruchu a regionalnej patiky na zasadnuti 12. 2. 2019
odporwila predZit zmluvu na dobu do 31.12.2019.

Dna 15. 4. 2019 sa uskutalo rokovanie primatora mesta s kori&igu spol@nosti
Ing. Viesztovou, na ktorom Ing. Viesztova suhlasilpredZenim zmluvy do 31. 12. 2019
s jednou zmenou, ktoru vysvetlila nasledovne:

Cag’ prenajatych priestorov s vymerou 2F o#iva so sthlasom mesBbéianske
zdruZzenie MAS Gemer — Ro#ava, s ktorym mé spoknos’ ENVILAW s. r. 0. uzatvorenu
podnajomnd zmluvu do 2. 6. 2019. Mestské zastupgyo uznesenind. 23/2018 zo tla
22. 2. 2018 schvalilpriamy prenajom tychto priestorov od 3. 6. 2019 na dobu &#&arpre
uvedené otianske zdruzZenie z dévodu hodného osobitnéholaigtéorym je skuttnog’, Ze
mesto Ro#ava je jednym zo zakladajucigthenov olgianskeho zdruzenia, za najomné vo
vySke utenej podla ,Zasad pre uwovanie vySky najomného za najom a podnajom
nehnuténosti a hnutthého majetku vo vlastnictve mesta“, t. j. vo vy8Be48 eur meséne.

Preto Ing. Viesztova pozadupmiZzenie ndjomnéhoz 375,08 eur mesae na 306,60
eur mesane (vymera uzivanych priestorov sa znizi zo 73,5Aar53,57 ).



N4jomna zmluva a zmluva o poskytovani sluzieb

uzavreta v zmysle Zakorga116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych miesta
§ 269 ods. 2 Obchodného zakonni&aléj len ,zmluva®)

Cl 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’. Mesto Roziava
zastlipené Pavlom Burdigom, primatorom mesta
sidlo: Safarikova. 29, 048 01 Raiava
bankové spojenie: VUB a.s., paia Rofava
¢islo Gtu IBAN: SK40 0200 0000 0000 2722 8582
ICO: 328 758
(dalej len ,, prenajimaig)

Najomca a poskytovaté sluzieb: ENVILAW s. r. 0.
zastupeny kefiabu Ing. NataSou Vjesztovou
sidlo: Pavla DobSinského 812/90, 048 01 rlawed
Bankové spojeiii&OB, a. s.
Cislo Gtu IBAN: SK20 7500 0000 0040 1951 9636
ICO: 47 619 015
(dalej len ,ndjomca“)
Opravneny rokovavo veciach zmluvy a vo veciach technickych je kehapolanosti.

Cl. 1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimateje vylutnym vlastnikom nehnufaosti - budovy Radnice, nachadzajlce;j
sa na Namesti banik@v 16/32 v Ro#iave na pozemku paré. CKN 45/5, zastavane
plochy a nadvoria o vymere 963 nrapisanej na L\¥. 3001.

2. Prenajimaie na zaklade tejto zmluvy prenajima najomcovi neb§tqriestory
Turistického inform&ného centra, nachadzajuce sa na prizemi budovyideadn
vymerou 73,5M2 s tym, Ze nadjomca bude poskytbetuzby uvedené v tejto zmluve.

3. Najomca prebera uvedené nebytové priestoryn&gmu so zariadenim, zasobami
a databazou suvisiacou &i{bm vyuZzitia nebytovych priestorov pg@atl. 11l zmluvy.
4. O odovzdani a prevzati nebytovych priestobmde spisany protokol, podpisany

poverenymi zamestnancami prenajiniatea konattom najomcu. Protokol bude
okrem iného obsahovanventarny supis zariadenia prenechavaného praatdiom
do najmu najomcovi. Pripadné nedostatky predmefmwaobsiahnuté v tomto
protokole, budu odstranené v dohodnutej lepotmajimatéom.
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~ Gl
Ucel vyuzitia

N4jomca sa @as doby najmu zavazuje poskytévalebo zabezgé® poskytovanie
nasledovnych sluzieb:

a) Zber, spracovanie a poskytovanie informacii o kualbhistorickych pamiatkach,
prirodnych pozoruhodnostiach, turistickych trasastbjektoch cestovného ruchu,
firmach a institaciach v jednotlivych kategoriaciernej databazy TIC v elektronickej
forme a aj vo forme dostupnej cez internet a speidiete. Pravidelna aktualizacia
tychto informacii denne.

b) Zber, spracovanie a poskytovanie informéacii o patilagh konanych na Uzemi
Roziavy a prfahlych oblasti — regidn Slovensky kras a horny Genteorba
kalendara podujati a jeho uverejnenie na vlastrelp wtranke, denna aktualizacia
kalendara podujati, spolupraca so Slovenskou agmnt(pre cestovny ruch
a poskytovanie informacii o tychto podujatiach metreby narodného jednotného
informatného portalwww.slovakia.travel

c) Bezplatné poskytovanie informacii o dopravnych epigich verejnej i sukromnej
dopravy (autobusy, vlaky, letecké spojenia, taxi).

d) Poskytovanie informacii prebieha osobne, telefopiekmailovou koreSpondenciou,
posStou, formou komunikacie s médiami a publikovamansvojej webovej stranke.
Informécie sa poskytuji minimélne v slovenskomd@a@dkom a anglickom jazyku.

e) Organizovanie podujati zameranych na prehliadkazgaj veZe a historického centra.

f) Priprava propagaych materialov — tvorba a preklady textov, korektdotografie...

g) Spolupraca so zakladnymi, strednymi i vysokymi akal na Uzemi SR iv zahr&hni
(prax, konzultacia diplomovych prac, exkurzie, pré&$ky o cestovnom ruchu).

h) Evidencia a spracovanie Statistiky navstevnosttarre krajiny pévodu navstevnika
ajeho predmetu zaujmu (druh informacie, sluzby)itoT Statistiku poskytuje
prenajimatiovi a priklada ako prilohu k faktare za sluzby vsaaych intervaloch.

i) Propagacia Raiavy aregidonu — vyladavanie vSetkych dostupnych moznosti
prezentacie, tag’ na workshopoch, interview s médiami na Slovenskuzahranti,
vypracovanie tl&ovych sprav.

j) Zabezpeéenie prevadzky sieni ,Rdava v umeni*, ktoré sa nachadzaju na I. poschodi
radnice na Namesti banikov 32 v Ra¥e bezplatne, vratane sprievodcovskenosti
pre navstevnikov — hosti mesta Rava, domacich a zahranich turistov,
organizované prehliadky pas navstevnych hodin sieni, mimo navstevnych hodin
pod’a poziadaviek mesta Ritgva ako aj spolupracu pri propagacii sieni.

k) Zabezpe&enie prevadzky StraZznej veze v Ra¥e, vratane sprievodcovskéipnosti
pre navstevnikov — v slovenskom, dizeiskom a anglickom jazyku. Upratovanie
internych priestorov a pawa Straznej veze.

l) zabezpeéenie predaja hdsvacich rybarskych listkov v spolupraci s Miestnou
organizaciou Slovenského rybarskeho zvazuiBwed

m) Zabezpe&enie projektu ,Gemer karta“ na slovenskej stramedgj karty, poskytnutie
zl'avy, spolupraca s partnerom na daeskej strane pri tvorbe zliav, propagacii
a racnom vyhodnoteni Gemer karty

n) Koordin&ciu kultirnych podujati v ramci mesta Rava

0) Zabezpéenie sprievodnych podujati ¢ms kultirnych a spotenskych podujati
organizovanych mestom Ritgva

p) Poskytovanie minimalneho Standardu sluzieb’podetodickej prirtky AICES
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- sprievodcovské sluzby: straZzna veza, katedraddnlipdka mesta
- sprostredkovanie a rezervécia ubytovania

- informacie o zmenéach a bankach

- predaj publikacii, map, pdadnic

- predaj suvenirov

- kopirovacie sluzby

- predpredaj vstupeniek

- rezervacia a predaj cestovnych listkov a leteniek

- inzertnd sluzba

2.

Nédjomca sa zavazuje zabeapet’ propagaciu mesta R#dva formou Gasti na 1
domacom al zahramom veltrhu cestovného ruchu dowe apre tento pripad
zabezpéit spolutag’ jedného zamestnanca mesta iRoA.
Najomca sa zavazuje poskytovalebo zabezpe® poskytovanie nasledovnych
doplnkovych sluzieb:
I.  moznos bezplatnej hry na klaviri pre verejmos priechode Radnice
od 1. 10. 2014
ii.  preprava hosti prenajiméiteod 1. 10. 2014
iii.  vytvorenie detaSovanych pracovisk TIC Rawva v aredli kastia
Betliar od 1. 8. 2014 a hradu Krasna Horka od jepdstupnenia
verejnosti
iv.  prezentacia vystupu z kamery snimajucej Namestigkba nazivo
na webovej stranke TIC Ridva od 1. 8. 2014
V pripade zaujmu prenajimése o poskytnutie niektorej zo sluzieb uvedenych
v odseku 3 tohtoc¢lanku, si jej poskytnutie objednd prenajinfate najomcu
formou osobitnej objednavky.
Néjomca sa zavazuje uchadza o granty na rozvoj propagacie a marketingu anest
Roziavy a okolia.

Cl. V.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobuitlr 5 rokov od 2. 6. 2014 do 2. 6. 2019.

Cl V.
Ukonéenie zmluvy

Pred uplynutimtasu, na ktory bola zmluva dojednana, ju mozno tifodohodou
zmluvnych stran alebo vypodeu ktorejkdvek zmluvnej strany z dévodov uvedenych
v 8 9 zakon&. 116/1990 Zb. v plathom zneni.

Najomca mbze pisomne vypovédaluvu, ak

a) strati spésobiloprevadzkovacinnog’, na ktoru si nebytoveé priestory prenajal

b) nebytové priestory sa stant bez zavinenia najomespésobilé na dohovorené
uzivanie

c) prenajimatenebude udrziavaprenajaté priestory v stave spdsobilom na dohaovore
uzivanie na svoje naklady

Prenajimaleméze pisomne vypovedlamluvu, ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozgmemluvou
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b) ndjomca o viac ako 1 mesiac meska s platedjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s hajmom

c) najomca nezabezfieposkytovanie sluzieb uvedenyckely lll. tejto zmluvy riadne
a \cas

d) bolo rozhodnuté o zmenéach stavby, ktomdtonanie brani riadnemu uzivaniu
nebytového priestoru

e) ndjomca prenecha nebytovy priestor alehodags’ do podnajmu bez suhlasu
prenajimata

Vypovedna lehota je 3 mesiace &ima plynd od prvého da mesiaca nasledujuceho
po mesiaci v ktorom bola pisomna vypdworwena druhej zmluvnej strane.

V pripade ukatenia najomného ¥ahu je najomca povinny vrétprenajaté nebytové
priestory v stave zodpovedajucom riadnemu uZivasiprihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie spolu s pévodnym zariadenim a databgivisiacou sdglom vyuzitia
nebytovych priestorov pdd ¢l. 11l zmluvy.

Ak najomca p&as doby ngmu vykona zmeny na nehfinbsti bez suhlasu
prenajimatéa, je povinny uviesnehnuténog’ na svoje naklady do pévodného stavu.

Cl. VI.
VySka a splatno®’ nagjomného

VySka najomného jd 501,- €/rok Okrem najomného je najomca povinny plata
sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu ato daé&a@ sténé pausalne vo vysSke
99,60 € rane.

Najomca je povinny prihlasisa za odberatta elektrickej energie.

Najomné plati najomca v mesasgch splatkach vo vysk&r5,08 € Najomné je splatné
meséne vopred vzdy do 20. — ehaia prislusného kalendarneho mesiaca &t U
prenajimatka uvedeny \l. I. tejto zmluvy, variabilny symbol 212002.

Ak naomca neuhradi najomné v dohodnutom tmije povinny uhradi
prenajimatkovi irok z omeskania ptd 8§ 3 Nariadenia vlady. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanoveniai@bhskeho zakonnika.

Prvé splatky najomného budu z&ipané so zabezpekou zaplatenou najomcom
v obchodnej verejnej $azi vo vyske 1 409,60 €.

Cl. VII.
VySka a splatno#’ Uhrad za sluzby

VySka uhrady prenajimdteza sluzby poskytované najomcom feodl. 11l. ods. 1 tejto
zmluvy je21 899 €/rok

Uhradu poll predchadzajiceho odseku sa zavazuje prenafinmddgit na &et
najomcu uvedeny v tejto zmluve mesa vo vySkel 824,92 €na zéaklade faktary
vystavenej ndjomcom. Splatnosktury je 30 dni.
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Prilohou faktury bude zoznam konkrétnych sloizipolozkovito rozpisanych, ktoré
v prislusnom mesiaci najomca poskytol.

V pripade, ak najomca v prislusSnom mesiaci sleytol niektora zo sluzieb uvedenych
v ¢l L ods. 1 pism. c), e), ), 9), i) az p) tegoluvy, bude ndjomca prenajimidei
fakturova® alikvotnu ¢iastku zo sumy uvedenej v ods. 2 tolkitanku — fakturovana
suma sa znizi 0 5 % za kazdu polozku. V takom pgdpaajomca v prilohe k fakture
uvedie, ktoré sluzby neposkytol a z akého dévodepdskytnutim sluzby sa naely
tohto ¢lanku rozumie situacia, He najomca sluzbu neposkytol zo subjektivnych
dévodov ( nie z dévodu nezaujmu verejnosti alelyahirsubjektov).

V pripade, Ze faktira nebude obsaliovdetky nalezitosti predpisané pravnymi
predpismi a touto zmluvou, prenajimategjomcovi tuto faktdru vrati. Najomca zaSle
prenajimat&ovi novu faktdru s posunutym terminom splatnosti.

Ak prenajimaté neuhradi faktiru za poskytované sluzby v dohodnutermine
(pod’a splatnosti na fakture), je povinny uhtadboskytovatovi sluzieb darok

z omeSkania pda Nariadenia vlady. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykon&vaju niektoré
ustanovenia Obchodného zakonnika.

V pripade skatenia ndjmu pokh tejto zmluvy sa prenajimdtezavazuje vrati
najomcovi nespotrebované najomné uz zaplatené wcajomprenajimal®vi a to
do 14 dni odo tk skorenia najmu.

Uhrada zavéazkov oboch zmluvnych stran bude vgkarv mene platnej na tzemi SR.
Bankové poplatky diznika znaSa diZznik, bankow@gqtky veritéa znasa verite

Za dé splnenia pgazného zavazku sa povazujendmpisania diznej sumy ztil
diZnika v prospechdfu veritd'a.

Obe zmluvné strany vyuju postupenie pdladavky/zavazku bez predchadzajucej
pisomnej dohody.

Cl. VIIL.
Vzajomnéttahy zmluvnych stran

Néjomca je opravneny uztvaredmet zmluvy v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve
Néjomca nie je opravnenytdaredmet zmluvy do podnajmu inému.

Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny stastym stavom predmetu zmluvy a Ze
v takom stave ho aj prebera.

Pripadné stavebné Upravy na predmete zmlumajmca opravneny vykotidba po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajiimate

Néjomca sa zavazujedas doby ndjmu ponechaznaenie prevadzky ,Turistické
inform&né centrum (skratene TIC) Rava.

Prenajimate suhlasi stym, aby si njomca v prenajatych miesh na vlastné
naklady zabezgd viastni PC si€ pripojenie na internet, telefon, pripadne vyukiva
v objekte uz nainStalovanu kabelaZ spolu s k&blavgasami.
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14.

Najomca sa zavazuje pri kazdom opusteni objekabezpét aktivovanie
elektronického zabezpevacieho systému.

Najomca je povinny bez zbyteeho odkladu oznamiprenajimatBovi potrebu oprav,
ktoré ma vykongé prenajimatk a umozni vykonanie mu tychto oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktor4 nesplnenim povinnostiklznPrenajimaté je povinny
vykona’ vSetko pre uskutmenie oprav, ktoré je povinny vykaha ¢o najkratSontase
pod’a povahy a rozsahu oprav a zodpoveda za Skodyg¢ ktéjomcovi vznikli
v suvislosti s nevykonanim alebo bezdévodnym odkiadykonania tychto oprav. Ak
najomca nemoéze uziwgrenajaté nebytové priestory z dévodov, za ktadppveda
prenajimat® je prenajimate povinny vrat najomcovi pomerni&as’ najomného za
obdobie, poas ktorého nemohol ndjomca uzivebytové priestory na dohodnut§el

a to v lehote 30 dni odoid dor&enia pisomnej vyzvy ndjomcu prenajiniatd na
vratenie pomernegjasti najomného.

Prenajimatk si vyhradzuje pravo vstupu do priestorov, ktorépsadmetom najmu
za Welom vykonania kontroly dodrziavania podmienokaegmluvy, za pritomnosti
najomcu alebo nim povereného zastupcu. V pripasierenajimatépoziada najomcu
0 umoznenie pristupu aten mu pristup neumoznipreaajimaté pravo vstugi do
objektu a vykonécinnog’, za &elom ktorej Ziadal vstup.

Prenajimatk vyhlasuje, Zel'alSie priestory, suvisiace s touto nagjomnou zmlykborée
su vo vlastnictve prenajimdite (ako napr. straZzna veza, siene umeni na Radnjci,
vyhovuju predpisom o poziarnej ochrane a predpisdmezpénosti a ochrane zdravia
pri praci.

Poistenie veci umiestnenych v prenajatych nebytoyytestorov sliziacich vytine
najomcovi si zabezgénajomca sam na vlastné naklady.

Prenajimatk je povinny na vlastné naklady poisthebytové priestory a stavby,
v ktorych sa budu vykonavaozadované sluzby pre pripad poSkodenia aleli@ziai
Zivelnou udaloou alebo poziarnou udaldsu.

Prenajimatk na vlastné naklady uzatvori a po celd dobu najradebudrziava
v platnosti a tGinnosti poistné zmluvy, ktoré budu pokryvaajméa nasledovneé rizika:

a) poistenie zodpovednosti za Skody vzniknuté \sdosti s vlastnictvom
nehnuténosti, prevadzkou nehniiteosti a zinnosti prenajimata vo vzahu
k nehnuténosti (zahtiujuce predovsetkym pripady poSkodenia majetku).

b) Zivelné poistenie nehniiteosti vratane poistenia pre pripad poskodenia alebo
znitenia veci vodou z vodovodnych zariadeni.

c) poistenie rizika kradeze vlamanim, vandalizmpoistenie skiel v spotmych
priestoroch nehnutaosti.

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvyatbo sa z akéhokeek dévodu
stanu neplatné, néné alebo nevynutiteé , nema to a ani to nebudetiza nasledok
neplatnos, ne&innog’ alebo nevynutittnog’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné
strany su povinné v dobrej viere rokdéyaaby bolo neplatné, n&ané alebo
nevynutiténé ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovk&tirého vecny obsah
bude zhodny aleb®o najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzéygniom
acel a zmysel tejto zmluvy musi Hyachovany. Do doby, kym takato dohoda nebude
uzavreta, rovnako vSak aj pre pripad, Zze k nej jed®bbec, sa na nahradenie
neplatného, na&iinného alebo nevynutiteého ustanovenia pouziju iné ustanovenia
tejto zmluvy a ak také nie su, potom prislusnéngtania slovenskych pravnych



15.

16.

17.

18.

7

predpisov a to také ustanovenia, ktoré zodpoveHldjariam poda predchadzajlcej
vety.

Prenajimatk umoZzni najomcovi ozianie prevadzky jeho obchodnym menom, logom
nacelnej aj ba@nej strane (hlavny a védjsi vstup do priestorov ngjmu).

Prenajimatk sa zavézuje umozhinajomcovi uziva spolu s predmetom najmu aj
vSetky pristupové komunikécie k objektu, v ktoraamgbytové priestory nachadzaju.

Prenajimatk vyhlasuje, Ze predmet najmu a zariadenia, ktojenm@a uziva v zmysle
tejto zmluvy, su v stave spésobilom na dohodnuteaunte.

Kontaktnymi osobami prenajimdite pre rieSenie akychkeek otazok, vyplyvajdcich
Z tejto zmluvy, su samostatny odborny referent ejgktovy manazér a riadite
Turistického informaného centra Raiava.

Cl. IX.
Zavereéné ustanovenia

Pravne wahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadglysnymi ustanoveniami
zakona'. 116/1990 Zb. v platnom zneni, &dnskym zakonnikom a Obchodnym
zakonnikom.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskitva’ len pisomnou formou a so
suhlasom zmluvnych stran.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach¢gm kazda zmluvna strana dostane
2 vyhotovenia.

Tato zmluva nadobuda platti@a&om jej podpisania zmluvnymi stranami@&ninos’
dna 2. juna 2014.

V Roziave dia 23. aprila 2014

Prenajimatk Najomca:

Pavol Burdiga Ing. NataSa Vjeszutaé

primator mesta orlaté



